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SATORALJAUJHELY VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

Satoraljaujhely Varos Onkorményzat KépviselS-testiilete a Magyarorszag Alaptdrvénye 32.
cikk (2) bekezdésében, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében
€s a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdésének 1. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva, valamint a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési —stratégiarol ¢€s a
teleptilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében meghatarozott véleményezési
jogkorében eljaro:

- allami f6épitészi, kornyezetvédelmi és természetvédelmi, népegészségligyi, kozlekedési
hat6sagi, orokségvédelmi, ingatlaniigyi, foldiigyi igazgatéasi, erdészeti, term6fold-védelmi
hataskorben eljaré Borsod-Abatj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal,

- banyafeliigyeleti hataskorében eljard Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatosaga,

- Aggteleki Nemzeti Park Igazgatosag,

- Borsod-Abatj-Zemplén  Varmegyei Katasztrofavédelmi  Igazgatdésag  (vizvédelem,
tlizvédelem, katasztrofavédelem, polgari védelem),

- Orszéagos Viziigyi Fdigazgatosag,

- Eszak-Magyarorszagi Viziigyi Igazgatosag,

- EKM Utépitésért Felelds Helyettes Allamtitkarsag,

- EKM Légiigyi Feliigyeleti Hatosagi F6osztaly,

- Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatdsagi Féosztaly,

- Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly,

- Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Fosztaly,

- Borsod-Abatj-Zemplén Varmegyei Renddr-fokapitanysag,

- Nemzeti Média- ¢és Hirkozlési Hatdsag,

- Nemzeti Foldiigyi Kézpont,

- Borsod-Abatj-Zemplén Varmegyei Onkorméanyzat,

- Sarospatak Varos Onkormanyzata,

- Alsoberecki Kozség Onkormanyzata,

- Felséberecki Kozség Onkorményzata,

- Vajdacska Kozség Onkorményzata,

valamint a partnerségi egyeztetés szabalyairol sz0l6 dnkormanyzati rendelet szerinti partnerek

véleményének kikérésével, tovabba

a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a

telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol

szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 40. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott
feladatkorében az allami foépitészi hatdskorben eljaré Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei

Kormanyhivatal allami fOéépitészének zard szakmai véleményében foglaltak figyelembe

vételével a kovetkezdket rendeli el:



ELSO RESZ

BEVEZETO RENDELKEZESEK
I. fejezet

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

1.§

(1) E rendelet teriileti hatalya Satoraljaujhely varos kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) E rendeletet az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kdvetelményekrdl szold 253/1997.
(XIL. 20.) Korm. rendelet 2021. VIL. 15-i id3allapota (a tovabbiakban: OTEK), a
teleptilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési  eszkozokrdl,  valamint  egyes  telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szoléo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Korm.rendelet), valamint Satoraljaujhely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a
telepiiléskép védelmérdl szolé Onkormdnyzati rendelet eldirdsaival egylittesen, az
azokban foglalt feltételek érvényesitésével kell alkalmazni.

(3) E rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: S-1/A  Szabalyozasi terv (M= 1:12 000); Kiilteriilet

b) 2. melléklet: S-1/ B Szabdlyozasi terv (M= 1: 4 000); Kozponti belteriilet

¢) 3. melléklet: S-1/ C  Szabalyozasi terv (M= 1: 2 000); Széphalom belteriilet

d) 4. melléklet: S-1/ D Szabalyozasi terv (M= 1: 2 000); Rudabanyacska belteriilet
e) 5. melléklet: S-1/E  Szabalyozasi terv (M= 1: 2 000); Karolyfalva belteriilet

f) 6. melléklet: Epitési Gvezetek szabalyozési hatarértékei.

g) 7. melléklet: Epitési ovezetek kozmiivesitettségének mértékei.

2. Ertelmezé rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazasaban

1. Atmend telek: Olyan 6nallo helyrajzi szamu épitési telek, melynek két — egymassal
szemkozti elhelyezkedésli nem szomszédos — telekhatara kozteriilettel, vagy
kozforgalom céljara megnyitott maganuttal hatdros. Nem mindsiil &tmend teleknek az
a telek, mely nem szemkozti, hanem egymassal szoget bezaro két utcaval hataros.

2. Kismélységii telek: Olyan 0nalld helyrajzi szam telek, melynek az utcai
homlokvonala nagyobb, mint az atlagos telekmélysége, és ezen telekmélység nem éri
el a 30 métert és a legkisebb és legnagyobb mélységének kiilonbsége legfeljebb 10,0
méter.

3. Legkisebb és legnagyobb telekmélység: a telek szabdlyozott homlokvonalatol
merblegesen mért legkdzelebbi és legtavolabbi telekpont, mely merdlegestdl eltérd
oldalhatarok esetén nem feltétlen a hatso telekhatar metsz6 pontnak felel meg.

4. Atlagos telekmélység: a telek legkisebb és legnagyobb mélységének atlaga.

5. Haszonallat: e rendelet szempontjabdl a sertés, juh, kecske, szarvasmarha, 16, szamar,
Oszvér és egyéb, a kifejlett pulykanal nagyobb testli haszonallat.

6. Hdromszintes névenyzet: ahol a feliileti mindség legalabb a nem burkolt feliileteken
gyep vagy talajtakard és 40 db cserje/150 m? tovabba 1 db kdzepes vagy nagy
lombkoron4ju fa/150 m?.

7. Hulladéktartdaly-tarolo: elokertben elhelyezett, a kerités részeként megépitett
melléképitmény.




3.§

Kerti tetd: legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel rendelkezd, 1abon 4alldan kialakitott,
helyiséget nem tartalmazo, pihenést és tarolast szolgald melléképitmény, amelynek
legmagasabb pontja legfeljebb 4,5 méter.

Kézmiiipari épitmény: olyan kislizemi rendeltetésii épitmény, amelyben a féhelyiségek
Osszes alapteriilete nem haladja meg a 100 m>-t, a foglalkoztatottak szama legfeljebb 5
f6 és az ilizem mikodése soran megfeleltethetd a lakoteriiletre megallapitott
egészségligyi €s kornyezetvédelmi kdvetelményeknek.

10. KE (kialakult érték): konkrét szabalyozasi hatarértékkel meg nem hatérozott épitési

1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Ovezeti szabalyozas, ahol a kiilon jogszabaly szerinti telepiilésrendezési illeszkedés
kovetelménye alkalmazando.

Telepszerii beépités. olyan épiilet elhelyezések 0sszessége, ahol egy tombtelken beliili
uszotelkeken jellemzden lakoépiiletek allnak.

Eliilsokert: nyulvanyos telek esetén a fOépitmény ¢és az utcai telek hétso telekhatara
kozotti legkisebb mélységi méret, mely egyben épitési hatdrvonal is.

Oldalhatdaron allo épiilet elhelyezés: az oldalhataron 4ll6 beépitési modhoz tartozéd
¢épiilet elhelyezés olyan épiilet elhelyezés, amely kotelezd oldalkerti épitési vonal
hianyaban a f6épitmény utca felé esd legalabb 5 méteres épiiletrésze a telekhatérral
azonos ¢épitési hatarvonaltol 3,0 méteren beliil keriil elhelyezésre.

Szabadon allo épiilet elhelyezés (oldalhataron allo beépitési mdd esetén): az
oldalhataron 4ll6 beépitési modhoz tartozd olyan épiilet elhelyezés, ahol az épiilet a
telekhatarral azonos épitési hatarvonaltol mérten (eltérd eldirds hianyaban) a
szabalyozott épiiletmagassag fele tavolsagra, de legalabb 3 méterre keriil elhelyezésre,
a oldalkert legkisebb szélességi mérete megegyezik az oldalhataron allé beépitési mod
szerinti oldalkerti mérettel. Az ilyen ¢épiilet elhelyezés legalabb 20 méter
telekszélesség esetén alkalmazhato.

A teriilet hasznalatat nem korlatozo, attol védelmet nem igénylo rendeltetés: Az
OTEK 10. § (2) bekezdés kovetelménye szerint megallapitott olyan rendeltetés, mely
kiegésziti az egyes épitési ovezetekben, ovezetekben megengedett rendeltetéseket.
Szabdlyozott eltérés: A Korm.rendelet 12. §-a szerinti kovetelmények helyi
sajatossagokra tekintettel torténd alkalmazasa. Ennek megfeleléen a szabalyozott
eltérés kizardlag a kialakult A&llapotra tekintettel alkalmazhaté a kedvezdbb
telepiilésképi illeszkedés biztositdsa érdekében. Ez olyan pontositasi eldiras, mely az
eltérés mértékét és az alkalmazas feltételeit rogziti. Alkalmazasa épitési jogot nem
érinthet, a szomszédos telek épitési jogat nem korlatozhatja.

Varostiiré fa, fasor: a kéaros kornyezeti hatasoknak (kiilondsen levegOszennyezés,
talaj-, talajviz szennyezettség, s6zas) ellenallé 6shonos fafajta, fasor.

II. FEJEZET

ALTALANOS ELOIRASOK

3. Szabalyozasi elemek

(1) A szabdlyozasi elemeket, azok jelkulcsat az 1-5. mellékletek szerinti Szabalyozési Tervek
¢€s azok jelmagyarazata tartalmazza.



(2) A Szabdlyozasi terv jelmagyardzata rogziti a szabdlyozas alapelemeit, az egyéb
szabalyozasi elemeket, mas jogszabaly 4altal elrendelet szabalyozasi elemeket ¢s
alaptérképi elemeket.

(3) A mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek esetén e rendelet eldirasain tal a
kapcsolodo jogszabalyok eldirdsait is alkalmazni kell.

4. Kozteriilet alakitasara vonatkozd eléirasok

4.8

(1) Kozteriileten pavilonok kioszk funkcidval (informécios pavilon, hirlap, - virdg arusito,
fagylaltos pavilon stb.), a kozlekedést nem gatolva, annak legalabb 3,00 méter szabad
terliletsavot hagyva helyezhetdk el.

(2) A kozteriiletek kozlekedésre igénybe nem vett részén, a kozlekedést és az egyes
ingatlanok hasznélatat nem korlatoz6 médon
a) zoldfeliiletek alakithatok
b) koztargyak elhelyezhetok,

c) védodtavolsagot nem igényld kozmil miitargyak, csak terepszint alatt valosithatok meg.

(3) Uj orszagos vagy helyi kozlekedési céla kozteriilet kialakitisakor, vagy a meglévé
kozmiiveket is érintd atépitésekor a legalabb 16 méter szabalyozasi szélességii
kozlekedési célu kozteriileteken kétoldali, a 16 méternél kisebb, de legalabb 12 méter
szabalyozasi szélességli kozlekedési célu kozteriileteken legalabb egyoldali vérostiird
fasort kell telepiteni.

(4) A kiilonleges vilagorokségi jelentdségli, boraszati célua Ungvari pincék teriilet K-Vb jelii
épitési dvezetén beliili kozteriilete épitési hasznalat szerinti kozkert, melyre az (1)-(3)
bekezdések eldirasait a 40. § szerinti K-Vb jelli épitési Ovezet eldirdsaival egyiitt kell
alkalmazni.

5. Az épitett kornyezet alakitasara vonatkozoé altalanos eléirasok
5.8
(1) Az épitett kornyezet elemei:
a) koztertiletek,
b) épitési telkek, teriiletek,
c) épitmények, épitményrészek, épitmény egylittesek,
d) burkolt ¢s zoldfeliiletek.
(2) A (1) bekezdés szerinti kozteriileti elemek szabalyozasi kovetelményeit a szabdlyzat
vonatkoz6 fejezetei és mellékletei tartalmazzak.
(3) A kozteriileten ¢és telken beliili parkolok kialakitasanal varostiird fakat kell {iltetni Ugy,
hogy az elhelyezésre szant szilard burkolttal el nem latott feliiletnek - a fa torzse koriil
min. 1,0 m szélességben - legalabb 1, 5 m?/fa méretiinek kell lennie.

6. Az orszagos jelent6ségii taj és a természeti kornyezet
védelmére vonatkozo eldirasok

6.8

(1) A jogszabaly altal védett milemléki torténeti tdj (Tokaj-Hegyalja torténelmi borvidék
kultartaj, mint vilagorokség teriilet €s miiemléki torténeti taj), a telepiilés teljes igazgatasi
teriilete, melyet a Szabalyozasi tervek abrazoljak. A véros igazgatédsi teriiletén, mint
vilagorokség teriileten €s egyben miiemléki torténeti taj teriileten barmely épitményt
elhelyezni kizarélag a Tokaj-Hegyalja torténelmi borvidék kulturtd) vilagoérokségi teriilet
kezelésérdl és kiemelkedd egyetemes értékének védelmérdl szolo kezelési terv
(tovabbiakban: kezelési terv) szerinti korlatozasok és tilalmak figyelembe vételével, a
kiemelkedd egyetemes érték €s attribitumainak sértetlen megdrzése mellett lehetséges.



)

3)

(4)

©)

(6)

A Szabalyozasi tervlapon jeldlt természetvédelmi teriiltetnek mindsiilé (Long-erdd)
teriilettel érintett, beépitésre nem szant Ovezetben elhelyezhetd épitmények koziil
kizarolag a természetvédelmi kezelési céllal dsszhangban 1évé épitmények helyezhetdk
el, amennyiben azt a nagyvizi meder dvezeti eldirdsai is lehetové teszik.

A telepiilésen taldlhaté eurdpai kozosségi jelentOségli természetvédelmi rendeltetésii
(NATURA 2000) teriileteket a Szabalyozasi terv abrazolja. Az ¢érintett Ovezetben
elhelyezhetd épitmények kozil, csak természetvédelmi kezelési célokkal dsszhangban
1évo, kiilondsen: kutatasi, oktatdsi, bemutatasi, ismeret-terjesztési céli, Okoturisztikai,
illetve mezdgazdasagi célokra szolgalo épitmények helyezhetdk el.

A Szabalyozasi tervlapon jeldlt 6kologiai haldézat magtertilet jelkulccsal lehatarolt térségi
Ovezetének teriiletein az érintett ovezetben egyébként elhelyezhetd épitmények koziil,
csak természetvédelmi fenntartasi célu, kiilonosen: kutatasi, oktatasi, bemutatasi, ismeret-
terjesztési célu, Okoturisztikai rendeltetés céljara szolgald épitmények helyezhetdk el.

A Szabalyozasi tervlapon jelolt, természeti emléknek mindsiilé forrasok ex lege védettek.
Ezek védelmét szolgalo teriileten minden olyan épitési és egyéb tevékenység tilos, mely a
forrasok eredeti allapotban torténd megdrzését, miikodését veszélyeztetné.

A Szabalyozasi tervlapon jelolt tijképvédelmi teriilet jelkulccsal lehatarolt térségi
Ovezetének teriiletein csak a tajképi egység megdrzését nem veszélyeztetd, a telepiiléskép
védelmi rendelet tajba illesztési kovetelményeit is érvényesitd ¢Epitészeti-miiszaki
megoldasok alkalmazhatok.

(7) A vizbazis védelme érdekében az (1)-(6) bekezdésben foglalt kovetelményeket egyiitt kell

7.8.
(1

2)

©)

(4)

8.8.

alkalmazni a 63. § és a 65. §. eldirasaival.
7. Kornyezetvédelmi eldirasok

Az egyes rendeltetések megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi
hatarértékeit (kornyezetterhelési hatarértékeket) kiilon jogszabaly allapitja meg.

Ervényes kornyezethasznalati  engedéllyel rendelkezé mezégazdasagi  iizemi
létesitmények szabalyozasi terven feltiintetett telekhataratol mért 300 méteres
védoteriiletén beliil uj lako és 1idiil6 épiilet nem helyezhetd el.

A Szabdlyozasi terven jelolt, zajvédd kerités épitési kotelezettséggel érintett telken Uy
épitményt csak a kornyezeti hatast elharitd, zaj védé miiszaki kialakitdsu, méretezett
zajveédo falként funkcionalo keritéssel egytitt kell megvalodsitani, melynek

a) minimalis magassaga: 2,40 m,

b) minimalis 1éghang-gatlasa: 20 dB,

c) minimalis léghang elnyelése: 4 dB.

Kiilteriileten elhelyezkedd, elhelyezni tervezett telep, lizemi létesitmény telekhatartol
mért védotavolsaga lako és Udiild €és beépitésre szant kiilonleges épitési Ovezetet nem
érintheti.

8. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eléirasok

A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasahoz kozérdekbdl sziikséges ingatlanok —
részben vagy egészben - az arra vonatkozd kiilon jogszabalyokban szabalyozott
esetekben és modon sajatithatok ki és jegyezhetdk le kiszolgald és lakout céljara, a
Szabalyozasi terven tervezett szabalyozasi vonallal érintett ingatlanok tekintetében.



9. Kozmiivek eldirasai
9.§.
(1) Kozmiiveket kozteriileten, maganuton, vagy kozmiiszolgaltatast igénybe vevo telkén
beliil kell elhelyezni.
(2) Minden Gvezetben és épitési Ovezetben elhelyezhetd sajatos épitményfajta:
a) zaportarozo,
b) vizmukut és
¢) kozmiivezetékek és kapcsolodd miitargya.
(3) A kiépilt kozmii vezetékekre ra kell kotni, kdzmipotlot ezt kdvetden nem lehet a
kozmiivesités feltételeként figyelembe venni.
(4) Ipari szennyviz keletkezése esetén el6tisztitdo miitargy beépitése sziikséges.

10. Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott
elégséges védelmi szint kovetelményei

10.8.

(1) A telepiilések katasztrofavédelmi besorolasarol, valamint a katasztrofak elleni védekezés
egyes szabalyairol szold rendelet alapjan a f6 veszélyezettségek: arviz, rendkiviili
1d6jaras (szélvihar, jég-esd), foldtani veszély forrasok (beszakadas, partfalomlés), ipari
szerencsétlenség (veszélyes aruk szallitasa, jelentds forgalom), fel-szini és felszin alatti
vizek sériilékenysége, humdn jarvany vagy jarvany veszély, valamint allat jarvany.

(2) A f0 veszélyeztetettségbdl kovetkezd elégséges védelmi szinthez sziikséges épitési
kovetelmények a lakossdg riasztdsdhoz, veszélyhelyzeti tajékoztatdsdhoz sziikséges
épitmények, ¢€s egyéb berendezések teriileti elhelyezésére, az arvizi és vizbazis védelmét
biztosito épitési szabalyokra terjed ki.

(3) Az (2) bekezdés szerinti elégséges védelmi szint biztositdsdhoz szlikséges épitmények,
berendezések valamennyi épitési Ovezetben, dvezetben elhelyezhetdk.

(4) A (2) bekezdes kovetelményének megfelelo arvizvédelemi helyi épitési szabalyokat a
62. §, mig a vizbazisok védelmi kovetelményeket a 63. § tartalmazza.

III. FEJEZET

AZ EPITES ALTALANOS SZABALYAI

11. Altalanos telekalakitasi el6irasok

11.8.

(1) A beépitésre szant teriiletek épitési Ovezeteiben kialakithatd legkisebb telektertilet,
sz¢lesség €s mélység méretét a 6. sz. melleklet tartalmazza.

(2) Kertvarosias és falusias lako épitési ovezetekben az utcaképet alakito épiiletek- kivéve az
ott elhelyezhetd kozépiileteket - ritmusdnak biztositasa érdekében a kialakitasra keriild
telkek az utcavonalon legfeljebb 40,0 méter szélességliek lehetnek, az wjonnan
kialakithato legnagyobb telekteriilet mérete pedig nem haladhatja meg a 2500 m>-t.

(3) A lakd ¢és vegyes épitési Ovezetekben az é€pitési Gvezeti mutatd szerinti kialakithato
telekteriilet méret betartisa mellett a szabdlyozott eltérés kovetelményeinek
alkalmazasaval a telepiiléskép védelmérdl szoldo Onkormanyzati rendelet alapjan a
kedvezObb telepiilésképi illeszkedését biztositd esetekben az eldirt és legalabb 14
méterben szabdlyozott telekszélesség (utcai homlokvonal) mérete 10 %-al, a telek
mélysége 15 %-al csokkenthetd.

(4) Az eldirt legkisebb telekszélességnek az épitési hely hatsokert iranyu hatdran még
teljesiilnie kell. A legkisebb telekszélesség megallapitdsidnak hianyaban az épitési hely
hatsokert iranyt hataran az épitési hely szélességének legalabb 6 méternek kell lennie.



(5) Beépitésre szant teriileteken nem alakithatd 25 méternél kisebb atlagos telekmélységii

telek.

12. Maganutak kialakitasanak szabalyai

12. §
(1) Beépitésre szant teriiletek telkeinek gépjarmiivel torténd megkozelitését, kiszolgalasat

biztositd maganit a gazdasagi teriilet (Ge, Gksz) épitési Ovezeteit kivéve csak
kozforgalom eldl el nem zart maganutként alakithatdé ki ugy, hogy csak kiszolgalout,
kerékparit vagy gyalogut halozati szerepet tOlthet be, és meglévd kozteriilethez kell
csatlakoznia.

(2) Beépitésre szant teriiletek telkeinek gépjarmiivel torténd megkozelitését, kiszolgalasat

€)

(4)

©)

biztosité kozforgalom eldl el nem zart maganut minimalis szélességét (€pitési teriiletét)
utligyi méretezéssel kell megallapitani, mely méretezéstdl fliggetleniil
a) kiszolgalo 1ut esetén

aa) 50 méter hosszusagig legalabb 8 méter,

ab) 50-100 méter hosszlisag kozott legalabb 12 méter,

ac) 100 méter hosszusag felett legalabb 14,0 m,
b) gazdasagi teriiletet kiszolgalo Ut esetében az a) ponttol eltérden legalabb 16 méter,
c) kerékparut esetén legalabb 4 méter,
d) gyalogut esetén legalabb 3 méter.
Beépitésre szant teriileteken a kozforgalom eldl el nem zart, gépjarmiiforgalom szdmara
alkalmas magdnat 50 méternél hosszabb zsdkutcaként torténd kialakitdsa esetén, a
zsdkutca  végén  tehergépjarmivek  szaméra  (kilonosen  hulladékszallitas,
katasztréfavédelmi feladatok ellatdsa érdekében) megfeleld visszafordulasi lehetdséget
kell kialakitani. A zsékutcaként kialakithat6é Utszakasz legnagyobb hossza 200 méter
lehet.
Meglévd maganut akkor sziintethetd meg, ha az arrdl kiszolgalt telkek a vonatkozo
épitési szabalyoknak tovabbra is maradéktalanul megfeleltethetéek, és kozteriileti
kapcsolatuk biztositott marad.
Kiilteriileti beépitésre nem szant terlileteken maganut mezégazdasagi kiszolgald utként
alakithato ki.

13. A nyulvanyos (nyeles) telek kialakitasanak, szabalyai

13.§

(1)

)

3)

(4)

Nyulvéanyos telek kizarolag kertvéarosias és falusias lako és 1idiil6 teriileteken alakithat6 ki
az alabbi kovetelmények egyiittes megtartasaval:

a) a telek homlokvonaldnak szélessége eléri a legalabb 20 métert,

b) a visszamarado telek a ny¢l iranyaban kialakul6 oldalkerti mérete az épitési dvezet
szerinti oldalkert legkisebb méretének fele, tovabba a hatsokert legkisebb mérete is
biztosithato, és

c¢) a nyulvany (ny¢l) legkisebb szélessége legalabb 4 méter,

A zéarvanytelek (kozteriileti kapcsolattal nem rendelkezd telek) esetén valamennyi épitési
ovezetben kialakithatd nyulvanyos telek masik telekbdl felhasznalt teleknyulvany
kialakitasaval.

Az utcai telek hatso telekhatdra és nyllvanyos teleken elhelyezhetd f6épitmény
homlokzati sikja kozotti legkisebb mélységi méret eliilsOkertnek mindsiil, mely egyben
épitési hatarvonal is.

Nyulvanyos telken az épiilet az épitési helyen beliil a telepitési és véddtavolsagok
megtartasaval helyezhetd el. Az eliilsé kert legkisebb mélységi mérete az épitési dvezet
szerinti hatsokert legkisebb mélységénél kisebb nem lehet.
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14. Koézmiivesitési kovetelmények

14. §.

(1) Az egyes épitési Ovezetek kozmiivesitettségének mértékeit a 7. sz.  melléklet tablazata
tartalmazza.

(2) Ahol a 7. melléklet szerinti épitési dvezetekben a teljes kozmiivesitettség biztositando, de
a szennyvizcsatorna haléozat még nem kiépitett, ott a szabdlyzat eltérd rendelkezése
hianydban a kozlizemi vagy kozcélu haldzat kiépitéséig a szennyviz tisztitasa és
elhelyezése egyedi szennyvizkezel6 berendezéssel, vagy tisztitomezdével ellatott
oldomedencés miitarggyal vagy iddszakos taroldsa egyedi zart szennyviztaroloban is
megengedett.

(3) Ahol a 7. melléklet szerinti ¢€pitési Ovezetekben a részleges kozmiivesitettség
biztositando, ott a szabdlyzat eltéré rendelkezése hidnydban a szennyviz tisztitasa és
elhelyezése egyedi szennyvizkezeld berendezéssel, vagy tisztitomezdvel ellatott
oldomedencés mutarggyal vagy iddszakos tarolasa egyedi zart szennyviztaroloban is
megengedett.

(4) A szabdlyozasi terven jeldlt, vizbazis védelemmel érintett épitési Ovezetek teriiletén a
teljes kozmiivesitettség biztositasa kotelezd akkor is, ha az érintett épitési dvezet ettdl
eltérét allapit meg. Ezért a (2) és (3) bekezdés szerinti helyettesitd berendezések
alkalmazasa nem megengedett.

(5) A meglévo és tervezett koziizemi vizellatas, szenny- ¢és csapadékviz elvezetés,
energiaellatas, valamint az elektronikus hirkozlés hélozatai, miitdrgyai és biztonsagi
Ovezete, védotavolsaga szamara kozteriileten, vagy kozmiiteriileten kell helyet
biztositani.

(6) Kozmiibekotés csatlakozasi pontja csak a rendezett telek beépitettség szempontjabol
figyelembe vehetd részén, els6sorban az eldkertben 1étesithetd.

(7) Uj, legalabb 15 személygépkocsi elhelyezését szolgald parkold feliileten a csapadékvizet
terepszint alatti miitargyba 0ssze kell gylijteni és eldtisztitds utan Gjra kell hasznositani,
vagy befogaddba kell vezetni.

15. Személygépkocsik elhelyezése

15.§

(1) Laké ¢és iidiiloépiiletek esetén rendeltetési egységenként egy személygépkocsi
elhelyezésének telken beliili biztositasa kotelezo.

(2) Rendeltetésszerli hasznalatot biztositd személygépkocsi tarold rendeltetése akkor
modosithatd, ha a személygépkocsi-elhelyezési igény sajat épitési telken beliil
tovabbra is kielégithetd, amennyiben az ¢épitési Ovezetre vonatkozd eldirdsok
masképpen nem rendelkeznek, azaz, ha a személygépkocsi elhelyezését az eldiras
épitményben teszi  kotelezdvé, akkor az eldirt személygépkocsi elhelyezési igényt
tovabbra is épiiletben, a meglévo személygépkocsi tarolokkal kell biztositani.

(3) Személygépjarmii elhelyezési kotelezettség nem keletkezik
a) kozforgalmu személykozlekedés végalloméasanak utasforgalmat szolgdld épiiletében
1év6 kereskedelmi, szolgaltato 1étesitmeényénél,

b) a meglévd beépités foldszintjének vagy pinceszintjének kereskedelmi, szolgéltatasi
rendeltetésre torténd modosuldsa esetén a telepiiléskdzpont vegyes teriileten,

c) kozkerteknél, és

d) vendéglatd 6nallo rendeltetési egység kozteriileti terasza esetén.

(4) Uj épités vagy bovités és rendeltetés valtoztatas esetén az épitési telek hataratol mért 300
méter gyaloglasi tavolsagon beliilli mas telken is biztosithato a rendeltetésszeri



hasznalathoz sziikséges gépjarmi elhelyezés a tulajdonszerzés kdtelmével, amennyiben

az alabbi korlatozasok valamelyike fennall az épitési telek vonatkozasaban:

a) forgalomtechnikai szempontb6l nem engedhetd meg a gépjarmi ingatlan-kiszolgalas,

b) meglévd védett épiilet vagy védett ndvényzet miatt nem alakithat6 ki kozati kapesolat,

c) épiiletben biztositando parkolas esetében a telek szélessége nem éri el a 16 métert,

d) lehajté rdmpa minimalis teriilete meghaladna a telek teriiletének 25%-at és

€) nagyvarosias telepszerii épitési Ovezetek teriiletén keriil sor a bdvitésre, vagy a
rendeltetés megvaltoztatasara.

16. El6-, oldal- és hatsokertek szabalyozasa

16.8

(1)

2)

€)

(4)

©)

El6-, és oldalkert eldirt legkisebb méretén beliil - ha a rendelet ettdl eltéréen nem
rendelkezik - elhelyezheté az OTEK szerint megengedett, a féépitmény rendeltetésszerti
hasznalatét biztosité valamennyi melléképitmény.

A hatsokert eldirt legkisebb méretén beliil - ha a rendelet ettdl eltéréen nem rendelkezik —
a sziikséges védStavolsagok megtartasaval elhelyezhetd az OTEK szerint megengedett, a
foépitmény rendeltetésszerti hasznalatat biztosité valamennyi melléképitmény, tovabba
nyari konyha és a {6 rendeltetést kiszolgalo tarolo épiilet.

Saroktelken, az ¢épitési hely megallapitasakor, ha a két csatlakozd utca egyarant
elokertes beépitésii, és az érintett saroktelek a 16,0 méter szélességet nem éri el, akkor
csak a telek keskenyebb része feldli utca felé kell eldkertet kialakitani. A hosszabbik
telekhatar felé az épiilet az utcavonalra is kiépiilhet.

Elokertek legkisebb mélységének mérete:

a) beépitésre szant teriilet szerinti telektombdkben, amennyiben a telektomb telkei koziil
azoknak mar tobb mint a fele beépiilt, a rendelet eltérd rendelkezése vagy a Szabalyozasi
terv eltérd jelolése hidnyaban a telektomb érintett utcéjaban, az utcara beforduld hatarolo
utcak kozotti, az utcaképet meghatarozo, az utca felé esd legkozelebbi féépitmények
telepitése szerinti kialakult allapotnak, azok atlaganak egész méterre valo kerekitésével
meghatarozottnak megfeleld. A kerekités a telek kedvezd beépitése és az utcakép eldnyos
alakitasa, a kedvezdébb telepiilésképi illeszkedés biztositasa érdekében a kisebb és a
nagyobb mélységi méretre is iranyulhat,

b) az Gijonnan kialakulo, beépitésre szant teriilet szerinti teriileten, vagy amennyiben a
telektomb telkei koziil azoknak még kevesebb, mint a fele épiilt be, tovabba jelentdsen
atépiild teriiletek esetén a rendelet eltérd rendelkezése vagy a Szabdlyozasi terv eltérd
jelolése hianyaban 5 méter, €s

¢) amennyiben az oldalhataron allo beépitési moddal szabalyozott, meglévd épitési telek
esetén, amennyiben az utcai telekhatar és az épitési hely szerinti telekhatar egymassal 20
foknal nagyobb szoget zar be, és utca feldli épitési vonalon mért szélessége nem teszi
lehetové egy legalabb 7,0 méter szélességli épiilet elhelyezését, akkor legfeljebb 10,0
méter elokert mélység is alkalmazhato.

Oldalkertek legkisebb szélességi mérete:

a) oldalhataron 4all6 beépitési mod esetén az eldirt legnagyobb épiiletmagassagi érték.

Az oldalhataron all6 beépitési mdoddal szabalyozott épitési dvezetek esetén a legfeljebb
14 méter széles telkek esetében oldalkert méret 4,0 m-ig csokkenthetd, ha az egymast
atfedd, szemben fekvd homlokzatok koziil legalabb az egyik homlokzaton a nyilasok
helyiségenként 0,40 m? nyilo feliiletnél nem nagyobbak. Ezen eldiras legfeljebb 6,0
méteres megengedett legnagyobb épliletmagassagig alkalmazhato,

b) szabadon all6 beépitési moddal szabdlyozott épitési Ovezetek esetén az eldirt
épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértékének fele, illetve, ha az adott oldalkert
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felé nézd tényleges homlokzatmagassag ennél nagyobb, akkor tényleges homlokzat-
magassag fele, de legalabb 3,00 m.
(6) Hatsokertek legkisebb mélységének mérete

a) a hatsokert legkisebb mérete nem lehet kevesebb az épitési dvezetre meghatarozott
¢épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértékénél, sem az épiilet hatsokertre nézo
tényleges homlokzatmagassagi mértékénél sem pedig 6,0 m-nél,

b) a kismélységli telkekre az a) pont szerinti hatsokerti méret elbirasa a 23.§-
szerinti eltérésekkel alkalmazando.

17. Az épitési telkek beépitésének altalanos szabalyai

17.§

(1) Epitési telken a foépitmény, mint 6nallé rendeltetési egység rendeltetésszerti hasznalatat,
mikddését biztositd, azt kiegészitd nem 0nalldo rendeltetésként megvaldsuld épitmény
onalldan, f6¢épitmény egyidejlii megvaldsitasa nélkiil a rendelet eltérd eldirasa hidnydban
csak az eldkerttdl mért 25 méter tavolsagon tul helyezhetd el.

(2) A terepszint alatti beépités helye és mértéke megegyezik az adott épitési Ovezetre
vonatkozo6 terepszint feletti €pitési hellyel és beépitési mértékkel.

(3) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén, ha az eldirasok az épitési helyen beliil a szabadon
allo épiilet elhelyezést is lehetdvé teszik, akkor a rendeltetési egységhez tartozo tarolo, és
egy¢b gazdasagi épiilet a tombben kialakult épitési oldalon, vagy a rendeltetési egységet
magaban foglalé épiilet mogott (oldalhataron-, vagy szabadon 4ll6 épiilet elhelyezéssel) is
elhelyezhetdk.

(4) Az ¢épitési Ovezetei eldirasokban szerepld kialakithatd legkisebb telektertiletnél kisebb
méretli meglévo telek is beépithetdk az épitési dvezeti paraméterek és telepitési, valamint
a védotavolsagok megtartasaval.

(5) Amennyiben a telek és annak gépjarmiivel valé megkozelitését szolgald kozteriilet vagy
maganut teriilet kozott arok, vizfolyds, vizmosas, patak vagy csatorna miivelési agban
nyilvantartott ingatlan vagy vastti teriilet taladlhatd, akkor sziikség esetén a telek
megkozelitését lehetdvé tevé miiszaki mutargy (hid, vasuti atjard) kozbe iktatasaval is
kozteriilet kapcsolattal rendelkezOnek tekintendd.

(6) Ikres beépitési modban beépiilt telkek esetén az ikres beépitésii telek Osszevonhatd és
azon a 6. melléklettdl elértden szabadon 4ll6 beépitési mod alkalmazando.

18. Az épitési telkek zartsoru beépitésének szabalyai

18.§

(1) A zartsorti beépitési moddal szabalyozott €pitési Ovezet teriiletén, ha a szomszédos
telkeken az épiiletek az utcavonalon helyezkednek el, az épiiletet koz¢jiik az utcavonalra
kell elhelyezni, a telekhataron tlizfalas kialakitassal.

(2) Ha a telek utcavonala végig nem keriil beépitésre, akkor a szomszédos telekhatartol
legalabb 4,0 m ¢és legfeljebb 6,0 méter széles épiiletkozt kell hagyni, és az utca feldl az
éptiletkozt legalabb 2,5 méter magas kapuépitménnyel kell zarni.

(3) Saroktelek ¢és az atmend telek beépitettsége az Lk-5 épitési dvezetekben 6. mellékletben
foglaltaktol eltéréen tovabbi 10 szdzalékponttal ndvelhetd, de a telekdsszevonassal
ujonnan alakitott teleknél a kedvezmény csak az eredeti saroktelek részre, de legfeljebb a
kialakithato telek legkisebb teriiletének kétszeresére érvényesithetd az eldirt zoldfeliileti
fedettség 10 szazalékponttal torténd csokkentése mellett. Az igy megnovelt beépitettség
nem haladhatja meg a 60 %-ot.

(4) Ha a kozvetleniil szomszédos telkek egyikén az épiilet az utcavonalon, mig a masikon
elokert kialakitasaval 4ll, igy az utcavonalra kell az épiiletet elhelyezni, mely az el6kertes
telepitésti éptilet feldl visszaléphet 1/3 hosszban az utcavonaltol maximum 3,0 méterre.
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(5) A 4,0 méter, vagy annal nagyobb épiiletkdz megléte, biztositasa esetében az épiiletkozt
hatarold épiilet hatarfalan huzamos emberi tartozkodasra alkalmas helyiség nyilasa is
nyilhat.

19. Az épitési telkek egyes épitési ovezeti mutatoktol és rendeltetéstol eltéro, kialakult
allapotahoz igazodo6 beépitési szabalyok

19.§

(1) Ha a telken meglévo épiilet €pitési helyen beliil telepitett, de épiiletmagassaga nagyobb,
mint az érintett épitési Ovezetre meghatarozott megengedett legnagyobb épiiletmagassag,
az épiilet felyjithatd, bovithetd, korszeriisithetd, rendeltetése megvaltoztathatd, de a
bévitmény épililetmagassaga nem haladhatja meg a megengedett legnagyobb értéket.

(2) Ha a telken meglévd épiilet épitési helyen belill telepitett, de a telek meglévo
beépitettségének mértéke nagyobb, mint az épitési dvezetre meghatarozott megengedett
legnagyobb beépitési mérték, a telken meglévd épiilet felujithatd, korszeriisithetd, és
rendeltetése megvaltoztathatdo, de Uj rendeltetési egység nem alakulhat ki, és a
beépitettség mértéke, sem az épiiletmagassag nem novelhetd, azonban a tetdtér
beépithetd.

(3) Amennyiben a meglévd telken mar elhelyezett épiiletek részben vagy egészben a
szabalyozott beépitési mod szerinti épitési helyen kiviil esnek, akkor a meglévo épiilet
felyjithatod, korszeriisithetd, és rendeltetése megvaltoztathatd, de bdviteni csak az
eléirasok szerinti épitési helyen beliil lehet, és Uj rendeltetési egység nem alakithato ki.
Felujitas, korszerlsités sordn az egységes tetOszerkezet kialakithatosaga érdekében az
¢épitési helyen kiviil es6 tetorész alakja a teljes tetOszerkezet kialakitasdhoz igazodo
modon atépithetd a szabalyozott épliletmagassag betartasa mellett.

(4) Amennyiben a meglévd telken mar elhelyezett épiilet rendeltetése nem felel meg az
épitési Ovezetben elhelyezhetd rendeltetéseknek akkor a meglévd épiilet felujithato,
korszeriisithetd, rendeltetése az €pitési dvezet szerinti rendeltetésekre megvaltoztathato,
de bovitése az eredeti rendeltetés megtartasa mellett nem lehetséges.

20. A tervezett épitmény fekvése szerinti telektomb kialakult allapotahoz
igazodé épitési ovezeti paraméterének (KK) illeszkedési szabalya

20.§

(1) Az illeszkedési szaballyal megallapitott €pitési Ovezeti paraméter teriileti hatalya mindig a
6. mellékletben feltiintetett, KE jelti, konkrét, szadmszerii hatarértékkel meg nem allapitott,
azt tartalmazo6, adott épitési Ovezet teriiletére terjed ki.

(2) A telektomb kialakult allapotahoz torténé illeszkedés KE jelii, szamszerii hatarértékkel
meg nem allapitott ¢épitési Ovezeti paraméterek értékének megallapitdsira a
telepiilésrendezési illeszkedés kiilon jogszabaly szerinti kdvetelményei érvényesitendok.

21. Epiiletmagassagra vonatkozo6 kiegészité eléirasok

21.§

(1) Az Lf épitési ovezet teriiletén f6épitmény épiiletmagassagatol eltérden a kiszolgalo épiilet
¢piiletmagassaga legfeljebb 4,5 méter lehet, mig az erdd ¢és mezdgazdasagi
tevékenységhez tartozd épiilet épliletmagassaganak szabdlyozott legnagyobb értéke
legfeljebb 7,5 m.

(2) A kisvérosias lako épitési dvezetek teriiletén az utcavonaltdl az épitési hely mélyégéig
legalabb 18 méter széles telkek esetében a szabalyozott eltérés kovetelményeinek
alkalmazasaval, a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 Onkorményzati rendelet alapjan
kedvezobb telepiilésképi illeszkedését biztositd esetekben a legfelso teljes épitményszint
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megvalosithatosaga érdekében az épitési  Ovezetre szamszerlien megallapitott
¢épiiletmagassag legfeljebb tovabbi 1,0 méterre novelhetd. Ez esetben az oldalkert mérete
a) szabadon all6 beépitési mod esetén az igy novelt tényleges épiiletmagassag legnagyobb
méretének felével megegyezod, de legalabb 3,0 méter,

b) oldalhatdron 4all6 beépitési mod esetén az igy ndvelt tényleges épililetmagassag
legnagyobb méretével megegyezd, de legalabb 6,0 méter. A 16. § (5) bekezdés szerinti
oldalkert méret csokkentése ez esetben nem megengedett.

(3) A K-Mii épitési Ovezet esetén az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke az
épitési dvezet éplileteire vonatkozik. A technoldgiai épitmények, mitargyak (kiilonodsen:
silok és kapcsolodd épitményei) esetén azok legmagasabb pontja a kiemelkedd
egyetemes érték €s attributumainak sértetlen megorzése biztositasahoz még megfeleld
mértéki, de legfeljebb 30 méter.

(4) Az utcai parkdnymagassag
a) a (2) és (5) bekezdésben és a b) pontban foglalt esetek kivételével nem haladhatja meg
az épitési Ovezetre eldirt épiiletmagassagot,

b) legfeljebb 6,5 méter lehet azon épitési dvezetben, ahol a 6. mellékletben feltlintetett
szabalyozott épiiletmagassag legnagyobb értéke legfeljebb 6,0 méter.

(5) Lejtos telken a lejtd feldli parkdnymagassag az €pitési dvezetre eldirt épliletmagassagot
a) 10-20% kozotti tereplejtés esetén legfeljebb + 1 méterrel,

b) 20% folotti tereplejtés esetén legfeljebb + 2 méterrel 1épheti tal.

22. Epitési vonal alkalmazasanak szabalyai

22.8

(1) Lako és telepiiléskozpont teriileteken az eldkerti épitési hatarvonal egyben kotelezd
¢épitési vonal.

(2) A kotelezd épitési vonal alkalmazasanak szabalyai:
a) zartsoru beépités esetén a 18. § eldirdsai alkalmazandok,
b) oldalhataron 4ll6 és a szabadon 4llo beépitési moddal szabélyozott és ez esetekben
elékertes ¢€pitési helyen torténd épiiletelhelyezés soran épiilet ugy helyezhetd el, hogy
annak kozteriilet fel6li homlokzati hosszanak legalabb 50%-ban az eldkerti épitési
hatarvonalon kell allnia. Amennyiben az utcai telekhatar €és az épitési hely szerinti
telekhatar egymassal 20 foknal nagyobb szdget zar be, akkor elegendd, hogy az épiilet
egy ponton érintkezzen az €pitési vonallal,
c) oldalhataron all6 és a szabadon all6 beépitési moddal szabalyozott és ez esetekben
elokert nélkiili épitési helyen torténd épiiletelhelyezés soran az épiiletnek legalabb 75%-
ban az utcai telekhatarra, mint kotelezo épitési vonalra kell illeszkednie.

23. Atmené és a kismélységii épitési telkek beépitésének kiilonos szabalyai

23.8

(1) Amennyiben a kismélységi telek hatso telekhatdra nem a szomszédos telek épitési helyét
meghataroz6 oldalhatarhoz, vagy egy masik kismélységli telek hatsd telekhatardhoz
csatlakozik, hatso kert nulla méter, azaz az épitési hely a hatso telekhatarhoz csatlakozik.
Az épiiletet nyilas nélkiili hatarfallal a hatso telekhatarig ki lehet épiteni, amennyiben a
telepitési tavolsag kovetelménye biztosithatd. Ennek hianyaban az €pitési ovezetre eldirt
hatsokert méretet kell tartani.

(2) Amennyiben a kismélységli telek hatso telekhatira a szomszédos telek épitési helyét
meghataroz6 oldalhatarhoz csatlakozik, a héats6é kert méretét az eldirt legnagyobb
épiiletmagassag értéke jelenti.

13



(3) A két utca kozotti atmend telek esetén a telket a két utca kozott egyenld aranyban felezd
elvi telekhatar szerint kialakul6 épitési helyen beliil az épitési vonal kdvetelménye szerint
helyezhetd el épiilet a telek a két kozteriileti vagy maganut hatra irdnyu telekrészén.

24. Az épiteési telek kotelezo zoldfeliileti célra
hasznalandé teriiletének kialakitasa

24.8.

(1) A telken beliil a Szabalyozasi tervlapon jelolt ,,a telek kotelezéen zoldfeliileti célra
hasznaland¢ teriilete” az épitési ovezeti zoldfeliilet legkisebb mértékének részét képezi,
melyet a tervlapon rogzitett helyen, az egyes ¢épitésekhez kapcsolodo zoldfeliileti
kialakitasok soran az alabbi mddon kell megvaldsitani:

a) ipari gazdasagi teriiletek esetén haromszintes novényallomany telepitésével,
b) kereskedelmi, gazdasagi szolgaltato teriiletek esetén legalabb egysoros kdzepes vagy
nagy lombkorondju fasor, vagy cserjesor telepitésével.

(2) A nem egy litemben megvalosuld beépités esetén, a telek kotelezd zoldfeliiletének
megvaldsitott teriilete a beépitésre igénybe vett teriilet ardnydban megoszthato.

(3) A kotelezé zoldfeliilet helyén épitmény a portaépiilet a fedett kapuépitmény és
kerékpartarolo kivételével nem helyezhet6 el.

(4) A kotelezo zoldfeliilet telek gépjarmu €s személyforgalom szamara torténé megkozelitése
céljabol a technologia igényelte mértékig megszakithato.

25. Haszonallat tarto épitmények elhelyezése

25.8

(1) Haszonallat tartdsdra szolgald épitmény (allat 61, allatkifutd) csak mezdgazdasagi,
erdogazdasagi Ovezetekben és a kiilonleges beépitésre szant mezdgazdasagi lizemi,
tovabba a falusias lakoteriilet épitési Gvezetekben helyezhetd el.

(2) Az Lf épitési ovezetek teriiletén haszonallat tartd épitmény a {6 rendeltetés megvaldsitasa
utan, vagy azzal egy idOben helyezhetd el, teriilete nem haladhatja meg falusias
lakoéteriileten a f6 rendeltetés megvalosult bruttd alapteriiletének 50%-at.

(3) Haszonallat tartasara szolgalo épitmény minimalis védétavolsaga
a) lakoépiilettdl 15 méter,

b) asott kuttol 20 méter,

c) furt kuttol 10 méter,

d) kozteriilettdl 15 méter,

e) idészakos és allando természetes felszini vizfolyas mindkét oldalatol 50 méter,

f) egészseégligyi, szocialis, gyermekjoléti, gyermekvédelmi, nevelési, oktatasi intézmény,
¢lelmiszeripari  iizem, vagy vendéglatd egység, gyermekjatszotér, sportpalya
telekhataratol 50 méter és

g) telekhatartol 3 méter.

(4) Haszonallat tartdsdhoz sziikséges tragyalé tarold csak szivargas mentes zart mitargyként
épitheté a (3) bekezdés szerinti véddtavolsagok betartasaval. A keletkezd tragya és
csurdalék vizek taroldsa a talajviz szennyezddését nem veszélyeztetd miiszaki
megoldassal, vizzar6 aljzat kialakitasaval biztositando.

MASODIK RESZ

BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI
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IV. Fejezet

26. A varos teriiletének felhasznalasa
26.§
(1) A teleplilés kozigazgatasi teriilete épitési szempontbdl beépitésre szant €s beépitésre
nem szant teriiletre tagolodik.
(2) Az igazgatasi teriilet beépitésre szant teriiletei altalanos haszndlat szerint:
a) Lakotertilet (L), ezen beliil
aa) nagyvarosias lakéteriilet Ln
ab) kisvarosias lakotertilet Lk
ac) kertvarosias lakoteriilet Lke
ad) falusias lakotertilet Lf
b) Vegyes teriilet (V), ezen beliil
ba) telepiiléskozpont vegyes teriilet Vt
bb) intézményteriilet Vi
c) Gazdasagi teriilet, ezen beliil
ca) egy¢b ipari gazdasagi teriilet Ge
cb) kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriilet Gksz
d) Udiilé teriilet (U), ezen beliil
da) hétvégi hazas iidiilSteriilet Uh
e) Kiilonleges tertilet (K), ezen beliil
ea) kiilonleges sport célu teriilet K-Sp
eb) kiilonleges idegenforgalmi célu teriilet K-1d
ec) kiilonleges turisztikai célu teriilet K-Tu
ed) kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet K-Mii
ee) kiilonleges vilagorokségi jelentdségli, boraszati céltt Ungvari pincék teriilet K-Vb
ef) kiilonleges helyi jelentdségii, bordszati célu teriilet K-Hb
eg) kiilonleges egészségiigyi épiilet elhelyezésére szolgald teriilet K-Eii
eh) kiilonleges oktatas céljara szolgalo teriilet K-Okt
(3) Azigazgatasi teriilet beépitésre nem szant teriiletei altalanos hasznalat szerint:
a) Kozuti kozlekedési teriiletek (Ko), ezen beliil
aa) kozuti orszagos fout és mellekat teriilet Kou-O
ab) kozuti orszagos fout hataratkelési szakasz teriilet Kou-Oh
ac) kozuti helyi gytijtd és kiszolgalo ut teriilet Kéu-H
ad) kozuti 6nallo parkolo teriilet Kou-P
ae) egy¢€b kotottpalyas (vasuti) kozlekedési teriilet Kok
b) Zoldteriiletek (Z), ezen beliil
ba) kozkert zoldteriilet Zkk
bb) kozpark zoldteriilet Zkp
c¢) Erdétertilet (E), ezen beliil
ca) védelmi célu erdoteriilet Ev
cb) gazdasagi célu erdoteriilet Eg
cc) kozjoléti (rekreédcios) célu erddteriilet Ek
d) Mezdgazdasagi teriiletek (M), ezen beliil
da) kertes mez6gazdasagi teriilet Mk
db) altalanos mezdgazdasagi teriilet Ma
dc) szbl6teriileti hasznalat mezdgazdasagi teriilet Msz
e) Vizgazdalkodasi teriilet (V), ezen beliil
ea) folyovizek medre és parti savja, valamint a kdzcéla nyilt csatorndk
medre és parti savja, V-F
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eb) allovizek medre és parti savija V-A
ec) nagyvizi meder ¢és toltésének teriilete V-Nm, melyre két szintli szabalyozas
érvényesitésével megkiilonboztetett Gvezetek
1. vizgazdalkodasi teriileten beliili mez6gazdasagi teriilet V-Ma
2. vizgazdalkodasi teriileten beliili erddteriilet V-Eg
3. vizgazdalkodasi teriileten beliili természetkozeli teriilet V-Tk
4. vizgazdalkodasi teriileten beliili kiilonleges vizi turizmus célu teriilet V-KTur
ed) vizbazis teriilet kiilso és bels6 védoteriilete V-v, melyre két szintli szabalyozas
érvényesitésével megkiilonboztetett Gvezet
1. vizgazdalkodasi teriileten beliili mez6gazdasagi tertilet V-Ma
f) Természet kozeli teriilet Tk
g) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet (Kb), ezen beliil
ga) kiilonleges helyi jelentdségli, boraszati célu pince teriilet Kb-Hb
gb) kiilonleges nyersanyag kitermelés €s feldolgozas céli banya teriilet Kb-B
gc) kiilonleges varosilizemeltetési teriilet Kb-Vii
gd) kiilonleges megujuléd energiaforras hasznositas céljara szolgalo teriilet Kb-En
ge) kiilonleges temetd teriilet Kb-T
gf) kiilonleges kegyeleti park teriilet Kb-Kegy
gg) kiilonleges burkolt koztér Kb-Bkt
gh) kiilonleges koparsadg hasznositasi célu teriilet Kb-Kop
gj) kiilonleges idegenforgalmi célu teriilet Kb-Id
(4) A (2) és a (3) bekezdésben felsorolt teriiletek besorolasat az 1-5. mellékletek szerinti
Szabalyozasi tervek hatarozzék meg €s hataroljak le.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
LAKOTERULETEK

27. Nagyvarosias lakoteriiletek (Ln)

27.§

(D)

2)

€)

(4)

©)

A nagyvarosias lakoteriilet (a tovabbiakban: Ln) a magas intenzitdsu lakotelepek és a
stirli beépitésli, tobb 0nallo rendeltetési egységet magiba foglald, elsdsorban lako
rendeltetésli épiiletek elhelyezésére szolgal.

Az Ln épitési ovezetek teriiletén az (1) bekezdés szerinti lako rendeltetésen kiviil

a) kereskedelmi, szolgéltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

c) kulturalis, k6zosségi szorakoztato,

d) szallas jellegli, munkésszallas,

e) igazgatasi, iroda és

f) sport

rendeltetést tartalmazoé épiilet helyezhetd el.

Az Ln-1 épitési ovezetekbe az els6sorban lakdépiiletekkel beépiilt lakotelepi egységek, az
azokat kiszolgalod egyéb rendeltetések és parkolo-gépjarmii elhelyezés céljara szolgalo
épitmények teriiletei tartoznak. Az épitési Ovezetben kialakult, meglévd sorgarazsok
megtarthatok, feljithatok és korszerlisithetdk, de Gjak nem épithetdk.

Az Ln-2 ¢épitési Gvezetekbe az 0Onalld lakoépiilettel, illetve és a parkolo-gépjarmi
elhelyezés céljara szolgalo épitményekkel 6nalloan beépiilt teriiletek tartoznak. Az épitési
Ovezetben kialakult, meglévo sorgardzsok megtarthatok, felujithatok és korszertisithetok,
de Gjak nem épithetdk.

Az Ln-1 épitési dvezetek
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(6)
(7

a) tombtelkeinek uszotelkek kozotti részeit kozteriiletként kell kezelni, ezt a tényt az
épitési jog megszerzéséhez, ha sziikséges az ingatlan nyilvantartasba at kell vezetni,

b) a kozkerti zoldteriilet kialakitasa, felujitdsa soran a Zkk jeli kozkert Svezet 49.§
szerinti eldirasai alkalmazandok.

Az ¢épitési Ovezetre meghatarozott kozmiivesités mértékét és modjat a 7. melléklet
hatarozza meg.

Az Ln épitési 6vezetek szabalyozasi hatarértékeit a 6. melléklet 1. pontja tartalmazza.

28. Kisvarosias lakoteriiletek (Lk)

28.§

(1)

2)

€)
(4)
©)

A kisvarosias lakotertilet (a tovabbiakban: LK) tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba
foglalo, 12,5 méteres beépitési magassagot meg nem haladd, elsésorban laké rendeltetésii
épiiletek elhelyezésére szolgal.

Az Lk épitési Ovezetek teriiletén az (1) bekezdés szerinti lako rendeltetésen kiviil

a) kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

¢) kulturalis,

d) szallas jellegt,

e) sport és

f) a lakd rendeltetésre nem zavard hatast, attol védelmet nem igényld kézmiipari
rendeltetést tartalmazo épiilet helyezhetd el.

Az LKk épitési dvezetek terliletén sajat hasznalata fiirdémedence €pitési helyen beliil vagy
hatso kertben helyezhet? el.

Az Lk-1 épitési Ovezetek teriiletén legfeljebb 12 rendeltetési egységet tartalmazé épiilet
helyezhetd el, amelybdl a lakotol eltérd rendeltetések szdma legfeljebb 4 lehet.

Az Lk-2 épitési ovezetek teriiletén legfeljebb 6 rendeltetési egységet tartalmazo épiilet
helyezhetd el, amelybdl a lakotol eltérd rendeltetések szdma legfeljebb 2 lehet.

(6) Az Lk-1 és Lk-2 ¢épitési Ovezet terliletén uj €pités esetén a lakasokhoz biztositando

()

®)
©)

személygépkocsi elhelyezés legalabb felét épiiletben kell biztositani.

Az Lk-3, Lk-4, Lk-5 és Lk-6 ¢pitési Ovezet teriiletén legfeljebb 4 lakasos, vagy 4
rendeltetési egységet tartalmazoé épiilet helyezhetd el. Zartsora beépitési mod szerinti Lk-
5 ¢épitési Ovezet saroktelkei esetén a rendeltetési egységek szama 6-ra novelhetd az egy
rendeltetési egységre jutd 120 m? -es telekhanyadra vonatkozé eldiras betartasa mellett.
Egy rendeltetési egységnek legfeljebb 100 m? nett6 alapteriilet szamithato.

Az épitési Ovezetre meghatirozott kozmiivesités mértékét és modjat a 7. melléklet
hatdrozza meg.

Az LK épitési dvezetek szabalyozasi hatarértékeit a 6. melléklet 2. pontja tartalmazza.

29. Kertvarosias lakoteriiletek (Lke)

29.§

(D

2)

A kertvérosias lakoteriilet (a tovabbiakban: Lke) laza beépitésii, 6sszefiiggd nagy kertes,
tobb Onallod rendeltetési egységet magaba foglald, 7,5 méteres beépitési magassagot meg
nem halado, elsdsorban lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

Az Lke épitési Ovezetek teriiletén az (1) bekezdés szerinti lako rendeltetésen kiviil

a) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

c) kulturalis,

d) legfeljebb 6 vendégszobaval rendelkezd szallas jellegli és

e) sport
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rendeltetést tartalmazoé épiilet helyezhetd el.

(3) Az Lke épitési dvezetek teriiletén eldkertben hulladéktartaly-tarold legfeljebb 4 m?
alapteriilettel, a kerités részeként l1étesithetd.

(4) Az Lke épitési ovezetek teriiletén lakasonként legfeljebb 2 db kerti tetd helyezheto el.

(5) Az Lke ¢épitési Ovezetek teriiletén sajat hasznalati fiirddmedence csak épitési helyen
beliil vagy hatso6 kertben helyezhet6 el.

(6) Az Lke-1 és Lke-5 épitési ovezetek teriiletén legfeljebb 6, az Lke-2 és Lke-3 és Lke-4
épitési Ovezetek teriiletén legfeljebb 4 6nallo rendeltetési egység helyezhetd el.

(7) Az Lke épitési ovezetek teriiletén, oldalhataron allo beépitési moddal szabalyozott épitési
ovezetek esetén az épitési hely egyik hatarvonalanak az épitési telek északi, északkeleti
vagy észak-nyugati oldalhataranak kell lennie.

(8) Az ¢épitési Ovezetre meghatarozott kozmivesités mértékét és modjat a 7. melléklet
hatarozza meg.

(9) Az Lke épitési 0vezetek szabalyozasi hatarértékeit a 6. melléklet 3. pontja tartalmazza.

30. Falusias lakoteriiletek (Lf)

30.§

(1) A falusias lakoteriilet legfeljebb 7,5 méteres beépitési magassaggal lakoépiiletek, a mezd-
¢s az erdOgazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgald, kornyezetre jelentOs
hatast nem gyakorl6 kereskedelmi, szolgéltato épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lf épitési Ovezetek teriiletén az (1) bekezdés szerinti lako rendeltetésen kiviil
a) mez6- ¢és erd0gazdasagi, valamint a lako rendeltetést nem zavard hatasti gazdasagi
tevékenységi célu,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) legfeljebb 4 vendégszobaval rendelkez6 szallas jellegl,

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis

f) kulturalis, k6z6sségi szorakoztatd €s

g) sport €s

h) a falusias lakoéteriilet sajatos hasznalatdt nem korlatozo, attol védelmet nem igényld
kézmiipari

rendeltetést tartalmazo épiilet helyezhetd el.

(3) Az Lf épitési Ovezetek teriiletén eldkertben hulladéktartaly-tarold legfeljebb 4 m?
alaptertilettel a kerités részeként létesitheto.

(4) Az Lf épitési 6vezetek teriiletén sajat hasznalatu fiirddmedence csak épitési helyen beliil
vagy hatsokertben helyezhetd el.

(5) Az Lf épitési dvezet épitési telkein beliil legfeljebb 2 rendeltetési egység helyezhetd el.

(6) Az Lf épitési Ovezet teriiletén a rendeltetésszerli hasznalathoz sziikséges személygépkocsi
elhelyezés lehetdségét és mezdgazdasagi jarmiitarolast telken beliil kell kialakitani.

(7) Az Lf épitési dvezetek teriiletén, oldalhataron allo beépitési moddal szabalyozott épitési
ovezetek esetén az épitési hely egyik hatarvonaldnak az épitési telek északi, északkeleti
vagy ¢észak-nyugati oldalhataranak kell lennie.

(8) Az Lf épitési dvezetekre meghatarozott kdzmiivesités mértékét és modjat a 7. melléklet
hatarozza meg.

(9) Az Lf épitési ovezetek szabalyozasi hatarértékeit a 6. melléklet 4. pontja tartalmazza.
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VEGYES TERULETEK

31. Telepiiléskozpont teriiletek (Vt)

31.§

(1) A teleptiléskdzponti teriilet elsdsorban lakd és olyan telepiilési szinti egyéb
rendeltetést szolgald épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatassal a lakod
rendeltetésre.

(2) A Vttertiileten elhelyezhetd épiilet az (1) bekezdés szerinti lako rendeltetésen kiviil:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

d) kulturalis, k6zosségi szorakoztato,

e) sport,

f) és a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi céli hasznalat az elsddleges, egyéb
kozosségi szorakoztatd rendeltetéseket tartalmazhatjak.

(3) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén az épiiletet az épitési oldalt képezd telekhatartol
szamitott 1,0 méteren beliil kell elhelyezni.

(4) Az épitési Ovezetre meghatarozott kozmivesités mértékét és modjat a 7. melléklet
hatarozza meg.

(5) A Vtépitési ovezetek szabalyozasi hatarértékeit a 6. melléklet 5. pontja tartalmazza.

32. Intézmény teriiletek (Vi)

32.8

(1) Az intézmény teriilet elsOsorban igazgatdsi, nevelési, egészségiigyi, szocialis
rendeltetést szolgalo épiilet elhelyezésére szolgal.

(2) Az intézmény teriileten beliil elhelyezhetd épiiletek az (1) bekezdés szerintieken kiviil
a) iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,
c) hitéleti,
d) kulturalis, kozdsségi szorakoztato és
e) sport
rendeltetéseket is tartalmazhatjak.

(3) A (2) bekezdés szerinti rendeltetést tartalmazd épiiletben lakas kizarolag az 1. emelet
feletti szinteken helyezhetd el és nem haladhatja meg az épiilet szintteriiletének a felét.

(4) A tertileten elhelyezhetd épiileteken beliil a tulajdonos, a hasznalo, a személyzet szamara
szolgalo lakas kialakithato.

(5) Az épitési Ovezetre meghatdrozott kozmiivesités mértékét és modjat a 7. melléklet
hatarozza meg.

(6) A Vi épitési ovezetek szabalyozasi hatarértékeit a 6. melléklet 6. pontja tartalmazza.

GAZDASAGI TERULETEK

33. Egyéb ipari gazdasagi teriiletek (Ge)
33.8
(1) A Ge ¢épitési Ovezet teriilete a kornyezetre jelentés hatast nem gyakorld ipari,
energiaszolgaltatasi, telepiilésgazdalkodasi tevékenységi célil és rendeltetést tartalmazéd
épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A Ge épitési dvezet teriiletén az (1) bekezdésben meghatarozott rendeltetéseken kiviil
a) iroda, és
b) raktar
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¢s ezeket kiszolgald egyéb rendeltetések céljara szolgald épitmények, a gazdasagi
tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznaldé és a személyzet szamara
szolgalo lakas helyezhetdk el.

(3) A Ge épitési ovezet terliletén csak olyan rendeltetés €és beépités megengedett, amely az
¢érintett teriilethez csatlakozo, lako rendeltetés elhelyezését lehetdvé tevd épitési dvezet
tertiletén a zajterhelési allapotot nem noveli.

(4) A Ge ¢épitési Ovezet teriiletén ipari gazdasagi rendeltetésii épiilet olyan ingatlan iranyaba,
ahol a laké rendeltetés megengedett, a k6zos telekhatar fel6li 10,0 méteres savon beliil
nem helyezhetd el. Az eldkert vonalatol, valamint az oldal- és hatsokerti telekhatartol
10,0 méterre telepitett, gazdasagi fotevékenység végzésére szolgald épiilet és a telekhatar
kozott csak eldlépeso és elbtetd épiiletrész, vagy a gazdasagi tevékenységhez kothetd zaj-
¢és légszennyezéssel nem jard létesitmény helyezheto el.

(5) A Ge ¢épitési Ovezet teriiletén a kozmlpotlo miitargyak koziil zart szennyviztarolé6 nem
helyezhetd el.

(6) A Ge-3 jelt épitési Ovezetben a kornyezetre jelentés kedvezotlen hatdst nem gyakorld
(hiitéhaz, logisztikai épiilet stb.) rendeltetés esetén a megengedett legnagyobb
¢épiiletmagassag épiiletszerkezeti, technologiai sziikség esetén, az ezen technologiai
részeket befogado épiiletrészek magassagaval, de legfeljebb 15,0 méterre novelhetd.

(7) A Ge épitési dvezetekre meghatarozott kozmiivesités mértékét és modjat a 7. melléklet
hatarozza meg.

(8) A Ge ¢épitési dvezetek szabalyozasi hatarértékeit a 6. melléklet 7. pontja tartalmazza.

34. Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet (Gksz)

34.§

(1) Az épitési Ovezet elsdsorban a kornyezetre jelentds kedvezOtlen hatist nem gyakorld
kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi tevékenységi célu €s raktarozasi célu rendeltetést
tartalmazo épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési Ovezet teriiletén a kornyezetre jelentds kedvezdtlen hatdst nem gyakorlo
kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi tevékenységi célu és raktarozasi céli épitmények és
ezeket kiszolgald egyéb rendeltetések céljara szolgald ¢épitmények, a gazdasagi
tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmara
szolgalo lakas helyezhetdk el.

(3) Az épitési Ovezetben terepszint alatti épitmény és pinceszint csak az épitési helyen beliil
alakithato ki.

(4) Az épitési Ovezetre meghatdrozott kozmiivesités mértékét és modjat a 7. melléklet
hatarozza meg

(5) A Gksz épitési ovezetek szabalyozasi hatarértékeit a 6. melléklet 8. pontja tartalmazza.

UDULOERULETEK

35. Hétvégi hazas iidiiloteriiletek (Uh)

35.8

(1) Az épitési dvezet elsésorban 6,0 m beépitési magassagot meg nem halado, legfeljebb két
idiilo egységet magaba foglalo iidiild épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Uh épitési 6vezet teriiletén elhelyezheték az (1) bekezdés szerinti épiileteken tal olyan
épitmények is, amelyek a teriilet {idiilési rendeltetését nem zavarjak és az idiilési
hasznalatot szolgaljak, igy kiillonosen: helyi ellatast szolgald kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato, egészségiigyi épiilet, szallashely szolgaltatd épiilet, egyéb kozosségi épiilet,
sportépitmény, parkold. Az igy elhelyezhetd kereskedelmi és vendéglatod létesitmény
legfeljebb dsszesen netté 300 m? szintteriiletii lehet.
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(3) Az idiil6teriileten kdzosségi szorakoztatd és allattartd épiilet nem helyezhetd el.

(4) Az ¢épitési Ovezetre meghatarozott kozmuvesités mértékét és modjat a 7. melléklet
hatarozza meg.

(5) Az Uh épitési dvezetek szabalyozasi hatarértékeit a 6. melléklet 9. pontja tartalmazza.

KULONLEGES TERULETEK
36. Sport célu kiilonleges teriilet (K-Sp)

36.§

(1) A K-Sp épitési Ovezet teriilete az elsddlegesen sportolasi célt, idészakosan, vagy egy
idében nagy forgalmat vonzd kozhasznalati rendeltetésii épitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) A K-Sp ¢épitési ovezetek teriiletén elhelyezhetok az (1) bekezdés szerinti épitmények.
kiilondsen sport, nevelési, oktatasi rendeltetések céljara szolgald épitmények és azok
miikodéséhez sziikséges kiszolgdlo, kiegészitd rendeltetések céljara szolgalod épitmények
¢s vendéglato épitmények.

(3) Az épitési Ovezetre meghatarozott kozmiivesités mértékét és modjat a 7. melléklet
hatarozza meg

(4) A K-Sp épitési ovezetek szabalyozasi hatarértékeit a 6. melléklet 10. pontja tartalmazza.

37. Kiilonleges idegenforgalmi céla teriilet (K-Id)

37.8

(1) A K-Id épitési ovezet idegenforgalom és turizmus, valamint ezzel dsszefiiggd szallashely
szolgaltato funkciok és ezeket kiszolgalo épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A K-Id épitési dvezet teriiletén elhelyezhet6k az (1) bekezdés szerinti épitmények.
Kiilonosen: szallashely szolgaltatas, pihenés, hagyomanyOrzés a sz6lé feldolgozassal
Osszefliggd épitmeények, illetve az idegenforgalmi rendeltetéssel Osszefiiggd kiszolgalo
kereskedelemi, szolgaltatasi, vendéglatd, sportolasi és turisztikai céli épitmények. Az
épitési Ovezetben a tulajdonos, a személyzet a hasznalé szamdra lakdéplilet is
elhelyezhetd az el6z6ekben meghatarozott rendeltetések kiegészitéseként.

(3) Az ¢épitési Ovezetben a fentieken kiviil elhelyezhetd idegenforgalmi, allatbemutatas és
lovas sportolasi céllal allattarto épiilet.

(4) Az épitési Ovezetre meghatarozott kozmivesités mértekét €s modjat a 7. melléklet
hatérozza meg.

(5) Az épitési Ovezetben a koziizemi vagy kozceli koziizemi szolgéltatds hianyaban a
kézmiihalozat kiépitéséig a részleges kozmiiellatas is megengedett.

(6) A K-Id épitési Ovezetek szabalyozasi hatarértékeit a 6. melléklet 11. pontja tartalmazza.

38. Kiilonleges turisztikai célu teriilete (K-Tu)

38.§

(1) A K-Tu épitési ovezet teriilete turizmushoz kapcsolodo tevékenységek rendeltetésszerti
hasznalatdhoz sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A K-Tu épitési ovezetek teriiletén elhelyezhetd az (1) bekezdés szerinti valamennyi, az
épitési Ovezet szerinti tevékenységek mikodéséhez sziikséges rendeltetések céljara
szolgal6 épitmény, kiilondsen:

a) szallashely szolgaltato,

b) vendéglato,

c) kereskedelmi szolgaltato,

d) sport, szabadido és

e) rekreacio és pihenés céljara szolgalo épiiletek.
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(3) A terepszint alatti épitmények, épiiletrészek - akar az épitési helybdl kinytloan is - az eld
¢s oldalkertben is elhelyezhetok.

(4) A terlileten elhelyezhetd épiileteken beliil vagy kiilon allo épiiletben a tulajdonos, a
hasznalo és a személyzet szdmara szolgalo lakas kialakithato.

(5) A K-Tu ¢épitési Ovezetek teriiletén a foépitmények rendeltetésszerli hasznalatdhoz
sziikséges melléképitmények helyezhetdk el.

(6) Az épitési Ovezetre meghatarozott kozmiivesités mértékét és modjat a 7. melléklet
hatarozza meg.

(7) A K-Tu épitési ovezetek szabalyozasi hatarértékeit a 6. melléklet 12. pontja tartalmazza.

39. Kiilonleges mezogazdasagi iizem teriilet (K-Mii)

39.§

(1) A K-Mii épitési Ovezet teriilete a mezdgazdasagi termelési €s allattartd telepek, és a
mezdgazdasagi termékek feldolgozasaval, tarolasaval Osszefiiggd, valamint egyéb
kiegészité ¢és ezeket kiszolgdld tevékenységek folytatdsidra (kiilondsen gépjarmii
allomany tarolasa, fenntartasa) szolgald épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A K-Mii épitési Ovezetek teriiletén az (1) bekezdésben meghatarozott rendeltetésii
foépitményt kiszolgalod épiiletenként legfeljebb a tulajdonos és a személyzet szdmara
szolgalo 1 db, legfeljebb nettd 100 m? alapteriiletii lako rendeltetési egység elhelyezhetd.

(3) A K-Mii ¢épitési Ovezetek teriiletén az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett vagy
hasznélatbavételi, fennmaraddsi engedéllyel rendelkezd laké rendeltetésii épiilet
megtarthatd, feltjithatd, korszeriisitheté és egy alkalommal legfeljebb netté 50 m?
alapteriilettel bovitheto.

(4) A K-Mii épitési ovezetek teriiletén csak a mezogazdasagi tevékenységgel 0sszefliggd €s
az épitési haszndlat céljahoz igazodd raktir és legfeljebb netté 100 m? alapteriilettel
rendelkez0 kereskedelmi, szolgaltato rendeltetés helyezhetd el.

(5) Az ¢épitési Ovezetre meghatarozott kozmiivesités mértékét és modjat a 7. melléklet
hatarozza meg azzal a szigoritassal, hogy a vizbazis védelmi ,,A” véddovezettel €rintett
iizem teriiletén kizarolag teljes kozmiivesitettség lehetséges. A keletkezd folyékony és
egyéb hulladék taroloja kizardlag zart, szivargas mentes kialakitasi miitargy lehet.

(6) A K-Mii épitési ovezetek szabalyozasi hatarértékeit a 6. melléklet 13. pontja tartalmazza.

40. Kiilonleges vilagorokségi jelentoségii, boraszati célu
Ungvari pincék teriilete (K-Vb)

40.§

(1) A K-Vb ¢épitési Ovezet telkei és az azokat szegélyzd kozkert haldzata a boraszati
termékfeldolgozas, a boraszati termékek bemutatdsa, arusitdsa és népszerisitése
épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Ungvari pincék teriilete egyes telkei kozotti részeket kozteriileti kdzkertként kell
kezelni, melynek soran ezt a tényt az épitési jog megszerzéséhez, ha sziikséges az
ingatlan nyilvantartasba at kell vezetni.

(3) A K-Vb épitési ovezet

a) épitési telkein az (1) bekezdésben meghatarozott rendeltetéseket tartalmazo épitmény
helyezhetd el.
b) kozkerti teriiletén vendéglato, kulturdlis és kozosségi szoérakoztatd rendeltetést
tartalmazo épitmény, tovabba egyéb épitmények - kiilondsen: kerti borterasz, szabadtéri
szinpad, filagoria, kerti lugas, épitett tlizrakohely - helyezhetdk el a Zkk jelti kozkert
ovezet 49.§ szerinti eldirasai egyiittes alkalmazasaval.
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(4) A K-Vb épitési dvezet teriiletén épitményt elhelyezni, feltjitani, korszeriisiteni, béviteni -
az (5) bekezdés szerintiek kivételével - kizardlag a kezelési terv szerinti korlatozasok és
tilalmak és a vilagorokség tervtanacs altal meghatarozott telepitési és tajba illesztési
feltételek alkalmazéasaval, Tokaj-Hegyalja torténelmi borvidék kultartd) kiemelkedo
egyetemes értékének és attribitumainak sértetlen megdrzése mellett, lehetséges.

(5) A K-Vb ¢épitési Ovezet teriiletén 0j pince nem Iétesithetd, a terepszint alatti pincék nem
bovithetdk, azok kialakult rendszere nem valtoztathaté meg. A meglévd pincék
felépitményi fogadd épiiletrészének és terepszint alatti pincerészeinek felujitasa,
korszeriisitése a telepiiléskép védelmi rendelet vilagorokségi magteriiletre vonatkozé
kovetelményei €s a (4) bekezdés eldirasai egyiittes figyelembe vételével lehetséges.

(6) Az épitési Ovezetre meghatarozott kozmiivesités mértékét és modjat a 7. melléklet
hatarozza meg.

(7) A K-Vb épitési dvezetek szabalyozasi hatarértékeit a 6. melléklet 14. pontja tartalmazza.

41. Kiilonleges helyi jelent6ségii, boraszati célu teriilet (K-Hb)

41.§

(1) A K-Hb ¢épitési Ovezet a boraszati termékfeldolgozas, a boraszati termékek bemutatasa,
arusitasa és népszerisitése épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) A K-Hb ¢épitési 6vezetben az (1) bekezdésben meghatarozott rendeltetéssel 6sszefiiggd és
az azokat kiszolgalo épitmények helyezhetdk el.

(3) A K-Hb épitési ovezet teriiletén épitményt elhelyezni, kizardlag a kezelési terv szerinti
korlatozasok ¢és tilalmak és a vilagorokség tervtanacs altal meghatarozott telepitési és
tajba illesztési feltételek alkalmazdsaval, Tokaj-Hegyalja torténelmi borvidék kultirtd)
kiemelkedé egyetemes értékének és attributumainak sértetlen megoOrzése mellett
lehetséges.

(4) A K-Hb ¢épitési Ovezet teriiletén meglévd épitményt bdviteni, atalakitani, feljitani,
korszerlisiteni és rendeltetését megvaltoztatni a telepiiléskép védelmi rendelet helyi
terilett védelemre vonatkozd kovetelményei és a (3) bekezdés eldirdsai egyiittes
figyelembe vételével lehetséges.

(5) Az ¢épitési Ovezetre meghatarozott kozmiivesités mértékét és modjat a 7. melléklet
hatérozza meg.

(6) A K-Hb ¢épitési 6vezetek szabalyozasi hatarértékeit a 6. melléklet 15. pontja tartalmazza.

42. Kiilonleges egészségiigyi épiilet elhelyezésére
szolgalo teriilet (K-Eii)

42.8

(1) A K-Eii épitési Ovezet az egészségiigyi szakellatashoz tartozo nagy teriiletigényti, az
altalanos alapellatast meghaladd kozhasznalati egészségiigyi rendeltetésii épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) A K-Eii épitési Ovezetben az (1) bekezdésben meghatarozott, az egészségiiggyel
Osszefliggd rendeltetésli valamennyi épitmény, tovabba az egészségiigyi rendeltetéssel
Osszefliggd — kiilondsen: oktatasi, kutatasi — és egyéb kiszolgalo rendeltetésti épitmények
helyezhetdk el.

(3) Az ¢épitési Ovezetre meghatarozott kozmivesités mértékét és modjat a 7. melléklet
hatarozza meg.

(4) A K- Eii épitési 6vezet szabalyozasi hatarértékeit a 6. melléklet 16. pontja tartalmazza.
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43. Kiilonleges oktatas céljara szolgalo teriilet (K-Okt)

43.§

(1) A K-Okt ¢pitési Ovezet a mezdgazdasagi, ¢€lelmiszeripari és ezekhez kapcsolddo
termelési €s miiszaki oktatds elméleti, gyakorlati és vizsgéaztatsi feladatainak ellatdsahoz
sziikséges épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) A K-Okt ¢épitési ovezetben az (1) bekezdésben meghatarozott rendeltetéssel 0sszefiiggd
6 rendeltetésii épitmények és az azokat kiszolgald épitmények helyezhetok el.

(3) Az épitési Ovezetre meghatarozott kozmiivesités mértékét és modjat a 7. melléklet
hatarozza meg.

(4) A K-OKkt épitési ovezetek szabalyozasi hatarértékeit a 6. melléklet 17. pontja tartalmazza.

HARMADIK RESZ

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

KOZLEKEDESI ES KOZMU TERULETEK

44. kozati orszagos fout és mellékut teriilet (Kou-O)

44.§

(1) A Kou-O oOvezet teriilete a hataratkelési szakasz kivételével a II. rendli féutvonalak, az
orszagos mellékutak ¢és csomopontjainak, mitargyainak, csapadékviz elvezetd
rendszerének, valamint kozlekedést kiszolgdlod Ilétesitmények (kozteriileti parkolok,
autébuszmegallok) kerékparos €és gyalogos infrastruktira elemek, kézmil €s hirkozlési
épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A Kou-O ovezet teriiletén az (1) bekezdés szerinti épitményeken til elhelyezhetd épiilet
a kozlekedést kiszolgalo, valamint a teriiletet igénybe vevOk ellatasat szolgalo,
kereskedelmi, szolgaltatod €s szallas, rendeltetést tartalmazhat, tovabba a széllas épiileten
beliil a személyzet szamara szolgalo, legfeljebb netté 100 m? alapteriiletli lakés
rendeltetés kialakithato.

(3) A Kou-O ovezet teriiletén a II. rendti foutvonalak teriiletén szervizut nélkiili kozteriileti
parkolo csak az uttengellyel parhuzamosan alakithato ki.

(4) A Kou-O oOvezet teriiletén tervezett utak esetében 6nalld kerékparos infrastruktura
(kétoldali iranyhelyes kerékpar sav, kerékparuat) elhelyezését biztositani kell.

(5) Az ovezetben a telek beépitettsége nem haladhatja meg a 5%-ot.

45. Kozuti orszagos fout hataratkelési szakasz kozlekedési teriilet (Kou- Oh)

45.§

(1) A Kou-Oh ovezet teriilete a foutvonal hataratkelési szakaszan elhelyezkedd a hataratkeld
épitményeinek, kozlekedési csomopontjainak, mitargyainak, csapadékviz elvezetd
rendszerének, valamint kozlekedést kiszolgdlod Iétesitmények (kozteriileti parkolok,
autébuszmegallok) kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kozmil €s hirkozlési
épitmények, tovabba lizemi létesitmények és zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési dvezet terliletén az (1) bekezdésben meghatarozott rendeltetéssel dsszefiiggd és
az azokat kiszolgal6 épitmények helyezhetdk el.

(3) Az dvezetben a telek beépitettsége nem haladhatja meg a 10 %-ot, azonban az telekbe
¢kelddo onallod hataratkeld telek épitési haszndlat szempontjabol usz6 teleként kezelendd
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¢s ennek megfelelden az Ut teljes telekteriilet beépithetdségének legnagyobb mértékén
beliil 100%-ig beépithetd, annak telekalakitissal kialakithatd méretére nincs korlat. A
szlikséges gépjarmli elhelyezés a hataratkeld telkén kiviili kozlekedési teriileten
elhelyezheto.

46. Kozuti helyi gytijté és Kkiszolgalo ut teriiletei (Kou-H)

46.§

(1) A Kou-H 06vezet teriilete a helyi gytijto és kiszolgalo (lako) utak, ezek csomopontjainak,
miutargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és
gyalogos infrastruktira elemek, kozuati-vasuti palyak, iparvaganyok, kozmi és hirkozlési
épitmények, tovabba lizemi 1étesitmények és zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A Kou-H ovezet teriiletén az (1) bekezdés szerinti épitményeken til elhelyezhetd a
kozlekedést kiszolgald, valamint a teriiletet igénybe vevok ellatdsat szolgald,
kereskedelmi, szolgaltatd épiilet.

(3) Az ovezetben a telek beépitettsége nem haladhatja meg a 5%-ot.

(4) Kiilteriileti mez6- és erdogazdasagi (lizemi) kiszolgalo utak esetén az uttengelytol mért 15
- 15 m-en beliil épitmény nem helyezhetd el.

47. Kozuti onallé parkolo teriilet (Kou-P)

47.8

(1) A Kou-P 6vezet teriilete kizardlag a 3, 5 tonna 0sszsulyt meg nem haladé gépjarmiivek
¢s az azt kiszolgéalo miitargyak koztertileti elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten épiilet nem helyezhet? el.

48. Egyéb kotottpalyas (vasiiti) kozlekedési teriilet (KOk)

48.§

(1) A KOk o6vezet teriilete a vasiti palya, valamint azok megalldinak és 4llomasainak,
miitargyainak, tlizemi ¢éplileteinek, csapadékviz elvezet6 rendszerének, tovabba
iparvaganyok, parkolok, kozmi és hirkézlesi épitmények elhelyezesere szolgal.

(2) A KOk o6vezet terilletén a vasuti kozlekedést kiszolgalo, a teriiletet igénybe vevok
ellatasat szolgald iroda, kereskedelmi, szolgaltatd (kivéve onallo széllashely), raktar és
szallas jellegl épiilet, valamint a személyzet szamara szolgald, legfeljebb netto 100 m2
alapteriiletli lakés helyezhetd el.

(3) A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 5%-ot.

ZOLDTERULETEK

49. Kozkert (ZKkk)

49.§
(1) Az 6vezetben teriiletet csak kozbiztonsagi okbol lehet kozhasznalat eldl elzarni.
(2) Az 6vezetben legfeljebb. 3%-0s beépitettséggel

a) pihenést, testedzést szolgalo épliletnek nem mindsiild épitmények,

b) ismeretterjesztés épiiletnek nem mindsiild épitményei,

c) teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények ¢€s

d) nyilvanos illemhelyek

helyezhetdk el.
(3) Az ovezet teriiletének legalabb 60%-at zoldfeliilettel kell kialakitani.
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50. Kozpark (Zkp)

50.§

(1)
2)

3)

Az dvezetben teriiletet csak kdzbiztonsagi okbdl lehet kozhasznalat eldl elzarni.
Az dvezetben legfeljebb 5%-0s beépitettséggel

a) pihenést, testedzést szolgalo épiiletnek nem mindsiilé épitmény,

b) ismeretterjesztés épiiletnek nem mindsiilé épitménye,

c) teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmény,

d) nyilvanos illemhely ¢és

e) vendéglato rendeltetésti épiilet

helyezhet6 el.

Az dvezet teriiletének legalabb 70%-at zoldfeliilettel kell kialakitani.

ERDOTERULETEK

51. Erdéteriiletek (E) kozos el6irasai

51.§

(1)

2)

€)

Az dvezetbe tartozo, tervezett erddteriiletek mezdgazdasagi célu hasznositasa, tovabba a
kizarolag napenergiat hasznosit6 megujulé energiaforrasok miitargyai elhelyezése a
vonatkozo6 kiilon jogszabalyok feltételei szerint végezhetd.

Az Ovezet terliletén a 2005. majus 2-ig az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, vagy mar
jogerds ¢és végrehajthatd hasznélatbavételi engedéllyel rendelkezd, lako, illetve
idegenforgalmi, vendéglato, kiskereskedelmi, szolgaltatd, valamint mez6 - és erdo
gazdasagi tevékenységgel 0sszefliggd gazdasagi rendeltetés megtarthato és fliggetleniil a
teleknagysagtol, ezen idépont utan egy alkalommal, rendeltetésének megvaltoztatasa
nélkiil az erdd teriilet sajatos hasznalatat nem korlatozo, attél védelmet nem igényld
modon bdvithetd:

a) lako, idegenforgalmi, vendéglatd, kiskereskedelmi és szolgaltatd rendeltetést
tartalmazo épiilet esetén legfeljebb nettd 50 m? alapteriilettel,

b) mezd- ¢s erddgazdasagi tevékenyseéggel Osszefiiggd gazdasagi rendeltetést tartalmazo
épiilet esetén legfeljebb nettd 100 m? alapteriilettel, és

c) a bdvitéssel 6nallo, 1j rendeltetési egység nem johet 1étre.

Az 1 ha-t meghalad¢ teriiletnagysagu telken legfeljebb az adott 6vezet szerinti beépitési
mértékkel az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el.

52. Védelmi rendeltetésii erdoteriiletek (Ev) részletes eloirasai

52.§

(1)

2)

3)

Az Ev ovezetbe az elsddlegesen természetvédelmi és kornyezetvédelmi célokat szolgalo
meglévo és tervezett erddteriiletek tartoznak. Ezen beliil a védett erddteriiletek (Natura
2000, adattari erdd, okoldgiai magteriileten beliili erddteriiletek), a telepiilésrendezési
célu védderddk tartoznak.

Az Ev Ovezet teriiletén az épiiletnek nem mindsiilé épitmények koziil a kozmi és
kozlekedési infrastruktira halozatok és azok épitményei, valamint épiiletként az erdei
kilato, és a magasles helyezhetdk el.

Az Ev Ovezet teriiletén az épiiletnek nem mindsiilé épitmények kozil a kozmil és
kozlekedési infrastruktara haldzatok €s azok épitményei helyezhetdk el.

53. Gazdasagi rendeltetésii erddteriiletek (Eg) részletes eléirasai

53.§
(1) Az Eg 6vezetben legfeljebb 0,5%-0s beépitettséggel, az erdd rendeltetésének megfeleld

épitmények helyezhetdk el.
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(2) A beépités legfeljebb 4,5 m-es épiiletmagassaggal torténhet.

54. Kozjoléti erdoteriiletek (Ek) részletes eléirasai
54.§
(1) Az Ek dvezetbe legfeljebb 5%-os a kdzjoléti, rekreacios, turisztikai célokat szolgalo
meglévo €s tervezett erddtertiletek tartoznak.
(2) Az Ek 6vezet teriiletén a kozjoléti rendeltetésnek megfeleld épitmények helyezhetdk el.
Kiilonosen:
a) szabadido eltdltést, pihenést, testedzést szolgald épitmények,
b) téli sportok épitményei felvonokkal, si, szankd, bob stb. lesikld palyakkal,
c) ismeretterjesztési célu épitmények, erdei kilatd, kalandpark és kotélpalya,
d) a teriilet fenntartasahoz szolgalé épitmények és
e) kozlekedési és kozmiiépitmények.
(3) Az épiiletmagassag értéke legfeljebb 7,5 m, mely magassagi korlat az erdei kildtora nem
vonatkozik.

TERMESZETKOZELI TERULETEK (Tk)

55. Természetkozeli teriiletek (Tk) eléirasai

55.8

(1) A Tk Ovezetbe az ex lege védett lapok, egyéb értékes vizes éldhelyek, valamint a
természetvédelmi oltalom alatt 4ll6, vagy védelemre érdemes teriiletek tartoznak,
amelyeken erdégazdalkodas vagy természetkiméld gyep- és naddgazdalkodas kivételével
mezdgazdalkodasi tevékenységet nem folytatnak.

(2) A Tk ovezet teriiletén  épiiletet elhelyezni nem lehet, épiiletnek nem mindsiildé épitmény
kivételesen, csak a természetvédelmi kovetelmények figyelembevételével helyezhetd el.
Az ex lege védett forrasokra a 6.§ (4) el6irdsai alkalmazandok.

(3) A Tk Ovezet teriiletén a kozmil- és kozlekedési létesitmények altal el nem foglalt
teriileteket zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani.

(4) A Tk oOvezet teriiletén az Orszagos Erd6allomany Adattar altal nyilvantartott
erddteriileteken kiviil erddtelepités nem végezhetd.

MEZOGAZDASAGI TERULETEK

56. Mezogazdasagi teriiletek kozos eldirasai

56.§

(1) Az ovezetbe jellemzden a mezdgazdasagi termelés, novénytermesztés, az allattenyésztés,
illetve az ezekkel kapcsolatos termék-feldolgozasi ¢és terménytarolasi céli
mezbdgazdasagi teriiletek tartoznak.

(2) A mezdgazdasagi teriiletek Gvezeteinek teriiletén - a rendelet adott dvezetre vonatkozd
eltéré rendelkezésének hianyaban - a ndvénytermesztés, allattenyésztés és haldszat,
tovabba az ezekkel kapcsolatos termék feldolgozas és tarolas épitményei helyezhetdk el.

(3) Mezbgazdasagi teriileten a kovetkezd dvezetek kertiltek kijeldlésre:

a) MKk ovezet: kertes mezdgazdasagi,

b) Ma dvezet: altalanos mezdgazdasagi,

c) Msz Ovezet: a megyei teriiletrendezési tervben eldirt szoéloteriileti hasznalata
mezOgazdasagi.

(4) A (3) bekezdés szerinti dvezetek teriiletén a 2005. méjus 2-ig az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett, vagy mar jogerds és végrehajthaté hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezd,
lako, idegenforgalmi, vendéglatod, kiskereskedelmi, szolgéltatd, valamint mez6- és
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erddgazdasagi tevékenységgel Osszefliggd gazdasagi rendeltetés megtarthatd és
fliggetleniil a teleknagysagtol, ezen idépont utan egy alkalommal, rendeltetésének
megvaltoztatisa a mezOgazdasagi teriilet sajatos hasznalatat nem korlatozo, attol
védelmet nem igényl6 modon bdvitheto:

a) lakd, idegenforgalmi, vendéglatd, kiskereskedelmi és szolgaltatd rendeltetést
tartalmazo épiilet esetén a teleknagysagtol fiiggetleniil legfeljebb nettd 50 m?,

b) mez6- és erdégazdasagi tevékenységgel 0sszefliggd gazdasagi rendeltetést tartalmazo
épiilet esetén legalabb 3000 m? telekteriileten legfeljebb 200 m? nettd alapteriilettel, és

c) a bovitéssel onallo, 1) rendeltetési egység nem johet 1étre és a telek beépitettsége a
10%-ot nem haladhatja meg.

57. Kertes mezogazdasagi teriiletek (MK) eléirasai

57.§

(1)

)

€)

Az Mk Ovezetbe az allattartds, zOldség-, gyiimolcs- és disznovény-termesztés, illetve az
ezekkel kapcsolatos terményfeldolgozas és -tarolas célu, jellemzden Kkistelkes
mezdgazdasagi teriiletek tartoznak.

Az Mk Ovezet teriiletén:

a) a 720 m? alatti telek nem épithetd be,

b) 52618, gyiimdlcsds, kert miivelési 4gn legaldbb 10 m széles és 720 m? -1500 m*kozotti
telekteriileten a tarolas céljat szolgald egy gazdasagi épiilet és terepszint alatti épitmény
(pince) létesithetd,

¢) 3000 m? feletti telekteriileten kizarélag sz6l8, gyiimdlcsds és kert miivelési agban
nyilvantartott telken és miivelés alol kivett teriilet esetén lakoépiilet, legfeljebb harom,
tarolds céljat szolgald gazdasagi épiilet ¢€s egy 0Ondllo pince, tovabba kiegészitd
rendeltetésként napi fogyasztasi cikket értékesitd, legfeljebb 80 m? nettd szintteriilet(i
kereskedelmi épiilet 1étesithetd. A lakdépiilet és hozza tartozd gazdasagi épiiletek
legfeljebb egy lakd rendeltetési egységgel 1étesithetdk Ugy, hogy a lakdépiilet a
megengedett 3%-o0s beépitettség felét nem haladhatja meg.

d) 6000 m? feletti telekteriileten lakoépiilet és hozza tartozd gazdasigi épiiletek csak
legfeljebb 300 m? nettd alapteriileten, legfeljebb egy lakoé rendeltetési egységgel
l1étesithetok 1gy, hogy a lakdéplilet a megengedett 3%-os beépitettség felét nem
haladhatja meg.

e) gazdasagi rendeltetésti €piilet esetén az épiiletmagassag legfeljebb 4,5 méter, az épiilet
netto alapteriilete nem haladhatja meg a 600 m>-t,

f) a megengedett legnagyobb beépitettség 3 %,

g) a telken épiilet az uttengelytdl legalabb 11 méterre helyezhetd el és az tuttengelytdl
szamitott 6 méteren beliil rAmpa nem helyezhetd el és fa nem iiltethetd.

Az MKk Ovezetben allattartds céljara szolgald épitmény a teleknagysagtdl fliggetleniil
elhelyezhetd. Az allattartds céljara szolgald épitmény altal elfoglalt teriilet nem haladhatja
meg a megengedett 3%-o0s beépitettség felét.

(4) Allattarto telep az Gvezetben nem létesithetd.

58.§

(1

2)

58. Altalanos mezégazdasagi teriilet (M4) elbirasai

Az M4 Ovezet teriiletein a miivelésbdl kivett, nem tanyaként nyilvantartott, 1500 m2-nél
nagyobb, legfeljebb 1 ha telekteriiletli foldrészleteken az 53. § (2) szerinti épitmények
legfeljebb 10%-o0s beépithetdség mellett helyezhetdk el.

Az (1) bekezdésen kiviili telkek esetén

a) a beépithetdség legnagyobb mértéke 3%,

b) az 56. § (2) szerinti épitmény
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ba) szd10, gyiimdlcsds, kert miivelési ag esetén legalabb 1 ha telektertileten,
bb) szantd, rét, legeld €s kivett miivelési ag esetén legalabb 3 ha telekteriileten
helyezhetd el.

(3) Az Ma ovezet teriiletén 6nallo lakoépiilet a rét, legeld, gyep, nddas miivelési agu telkek
kivételével legfeljebb 300 m? alapteriilettel helyezhetd el ugy, hogy a lakodépiilet a
megengedett 3%-o0s beépitettség felét nem haladhatja meg.

59. Széloteriileti hasznalati mezégazdasagi teriiletek (Msz) el6irasai

59.§

(1) Az Msz Ovezetbe azok a mezOgazdasagi teriiletek tartoznak, ahol jellemzden sz6lo
termesztést, illetve az ezekkel kapcsolatos boraszati feldolgozéast és -tarolast és az
ezekhez kapcsolddo borturizmusi tevékenységet folytatnak.

(2) Az Misz Gvezet teriiletén
a) kizarolag a sz6ldtermesztés, bordszat és borturizmus épiiletei és kiszolgald épitményei
helyezhetdk el,
b) a megengedett legnagyobb beépitettség 10 %, a megengedett legnagyobb épiiletmagas-
sag 9,5 méter,
c) kozteriilet tengelyétdl szamitott 15 méteren beliil épitményt elhelyezni nem lehet.

(3) Az 6vezetben allattarto épiiletek és foliasator nem helyezhetdk el.

60. Mezégazdasagi birtokkozpont és tanya kialakitas eléirasai

60.§

(1) Az Ma és Mk 6vezetek teriiletén az 6kologiai haldzat magteriiletének dvezete, 6koldgiai
halézat dkologiai folyosojanak dvezete teriileteken, tovabba kivald termdhelyi adottsagn
szantd teriiletén, valamint az orszdgos természetvédelemmel érintett teriileten
(miivelésbdl mar kivont teriiletek kivételével) tovabba a varos teleptilési teriiletének
hatéaratol szamitott 200 méteren beliil Uj birtokkdzpont és tanya nem létesithetd.

(2) Az Msz ovezetek terliletén birtokkozpont €s tanya kialakitisa nem megengedett.

VIiZGAZDALKODASI TERULET

61. Vizgazdalkodasi teriiletek ovezeti eldirasai (V)
61.§
(1) A vizgazdalkodasi teriiletbe a vizek hasznositadsara, megdrzésére, 6kologiai rendszerének
védelmére, és a lakossagi rekreaciot egymassal 0sszhangban szolgalo teriiletek tartoznak.
(2) Az (1) bekezdeés alapjan a szabalyozasi terven jelolt vizgazdalkodasi teriiletekbe sorolt
ovezetek:
a) V-F oOvezet a folyd vizek medre €s parti savja, valamint a kozcéli nyilt csatornak
medre €s parti savja,
b) V-A 6vezet az allovizek medre és parti savija,
c) V-Nm Ovezet a nagyvizi meder &s toltésének teriilete,
d) V-Vb a vizbazis teriilet belso ¢€s kiilsé véddtertilete.
62.§
(1) A V-F é V-A Ovezet teriiletén vonalas kozmi- és kozlekedési létesitmények,
arvizvédelmi, vizgazdalkodasi, vizkar elharitasi miitargyak, épitmények, helyezhetdk el.
(2) A V-F és V-A 6vezet teriiletén
a) épiilet nem helyezhet? el,
b) teriiletét kozhasznalat eldl elzarni, lekeriteni nem lehet,
c¢) teriiletén viziigyi érdekbdl a fécsatornaknadl 6-6 m-es, tarsulati, dnkormanyzati és
lizemi csatornaknal 3-3 m-es parti sav szabadon hagyandd, e kozmi- és kozlekedési
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létesitmények altal el nem foglalt vizparti teriileteket beépiteni nem lehet, ¢és
zoldfeliiletként, kiilteriileten gyepként kell fenntartani.

(3) A nagyvizi meder levezetd savja Ovezeteinek teriiletét csak a kiilon jogszabalyban
meghatarozott médon szabad hasznélni és hasznositani. A nagyvizi meder rendeltetése a
mederbdl kilépo arvizek €s a jég levezetése.

(4) A nagyvizi meder az érintett Szabdlyozasi terven jelolt elsddleges levezetd savjaban
épiilet, terepszint felé emelkedd épitmény nem helyezhetd el, meglévo épiilet és
terepszint felé emelkedd épitményen €pitési tevékenység nem végezhetd.

(5) A nagyvizi meder az ¢€rintett Szabalyozasi terven jeldlt masodlagos, atmeneti és aramlési
holttér levezetd savijai teriiletén a rajuk vonatkozo kiilon jogszabalyban foglalt feltételek
mellett és az azokban megfogalmazott kiegészitésekkel ¢€s eltérésekkel, és csak a meder
hasznélataval, a vizfolyds fenntartasaval kozvetleniil Osszefliggd megfigyeld, jelzd
allomast, a nagyvizi meder hasznélataval Osszefliggd vizi 1étesitményt, tovabba kikotoi,
rév- és kompatkeldhelyi, vizi rendészeti épiiletet, épitményt szabad elhelyezni.

(6) Az arvizvédelmi toltés mentett oldali és vizoldali toltéslabatol szamitott 10,0 m-es
védosavot kell biztositani és szabadon hagyni, ebben a savban épitmény nem helyezhetd
el. A t6ltéslab vonalatol mért 60 méterig, tovabba a toltés mentett oldalan 110 méterig
foldmunkaval jaro egyes tevékenységek (agyag, vagy munkagddor nyitas, to kialakités,
szabadkifolyasu kut létesitése, fedoréteg tartos eltavolitasa) csak az illetékes viziigyi
igazgatosag hozzajarulasaval lehetséges.

63.8
(1) A vizbazis teriiletek kiilsd és belsé védoteriiletét a szabalyozasi terv tiinteti fel.
(2) A kiilso és belso védateriilettel érintett ovezet, €pitési Ovezet teriiletén
a) ¢épiiletet elhelyezni csak a kiilon jogszabalyban foglaltak szerint, a viziigyi igazgatasi
szerv hozzajarulasaval lehet,
b) a beépitettség legnagyobb mértéke nem ndvelhetd,
c) kavicsbanyaszati tevékenység nem veégezheto.

62. Vizbazis teriilet belso és kiilso védéteriiletén és a nagyvizi meder teriiletén
elhelyezked6 vizgazdalkodasi teriileten beliili 6vezetek eldirasai

64.§

(1) A nagyvizi meder teriiletén és a vizbazis teriilet belsd és kiils6 véddteriiletén beliil két
szintll szabalyozas van érvényben.

(2) A vizgazdalkodasi teriileten beliil az eltér6 altalanos hasznalat szerint kertiiltek besorolasra
a teriiletek, mely alapjan a szabalyozasi terv az alabbi dvezeteket kiilonbdzteti meg:

a) vizgazdalkodasi teriileten beliili mezdgazdasagi teriilet V-Ma

b) vizgazdalkodasi teriileten beliili erddteriilet V-Eg

¢) vizgazdalkodasi teriileten beliili természetkozeli teriilet V-Tk

d) vizgazdalkodasi teriileten beliili kiilonleges vizi turizmus célu teriilet V-KTur

(3) A V-Ma ¢s a V-Eg ovezetekben épitményt elhelyezni az Gvezeti eldirasok megtartasa
mellett kizarolag kezelési célbol és az 62. § eldirasi figyelembe vételével és a vizligyi
igazgatasi szerv hozzajaruldsaval lehet. A  vizgazdalkodasi teriileten beliili
természetkozeli teriilet V-Tk 6vezetében épiilet nem helyezheto el.

(4) A nagyvizi meder rendeltetésére figyelemmel a nagyvizi mederben fekvd ingatlanok
tulajdonosai (hasznaldi) a nagyvizi mederben mezdgazdasagi miivelést, erdégazdalkodast
vagy barmely mas tevékenységet kizarolag sajat kockéazatukra, a kornyezetvédelmi,
természetvédelmi és a kulturdlis 6rokségvédelmi eldirasok betartasaval és az arvizek
levezetésének akadalyozasa nélkiil folytathatnak.
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(5) A vizi turizmus céljara szolgald V-KTur Ovezet teriiletén kizarolag a vizi turizmust
kiszolgalo, ahhoz sziikséges épitmények ¢és a vizi turizmus kodzcélu épiiletei helyezhetdk
el viziigyi igazgatasi szerv hozzajarulasaval, legfeljebb 5 % beépithetoséggel.

63. A hidrogeologiai ,,A” és ,,B” védoovezettel érintett
teriiletek vizbazis biztonsagat szolgalo eldirasai

65.§

(1) A vizbazisok hidrogeologiai ,,A” €s ,,B” védodvezetét a szabalyozasi terv tiinteti fel.

(2) A vizbazisok hidrogeologiai ,,A” és ,,B” véddovezetével €rintett teriileteken
a) talaj, a felszini és felszin alatti vizek védelme érdekében veszélyes hulladékot,
novényvédd szert, mitragyat, utsozasi anyagot csak felszin feletti, fedett,
szivargasmentes, vizzard szigetelésli, a tarolt anyag fizikai és kémiai tulajdonsaganak
ellenall6 zart mitargyban szabad tarolni,

b) kavicsbanyészati tevékenység nem végezhetd és
c) kizardlag vizzardan burkolt csapadékviz arokrendszer alakithato ki.

(3) A szabalyozasi terven jeldlt hidrogeologiai ,,A” védéovezettel érintett teriileten kizardlag
Onellatast szolgalo allattartas folytathatd. A keletkezd tragyalé, tragya és csurdalék vizek
tarolasara a 25. § (4) eldirasat kell alkalmazni azzal a szigoritassal, hogy a tragya és
csurdalék vizek tarolasa fedett térben kell torténjen.

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

64. Kiilonleges beépitésre nem szant helyi jelentoségii

boraszati célu pince teriilet (Kb-Hb)
66.§
(1) A Kb-Hb 6vezet a boraszat és sz6l6miivelés épitményeink elhelyezésére szolgal.
(2) Az ovezetben az (1) bekezdés szerinti rendeltetések mellet a vendéglatast és az azt kiszolgalo
rendeltetést tartalmazo épitmények is helyezhetok el.
(3) A K-Hb oOvezetek teriiletén a beépités moddja szabadon alld, a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 10%. A legnagyobb épiiletmagassag értéke 6,0 méter.

65. Kiilonleges beépitésre nem szant, nyersanyag kitermelés
és feldolgozas célu banya teriilet (Kb-B)

67.§

(1) A Kb-B 6vezetek a nyersanyag kitermeléshez és feldolgozashoz kapcsolodo épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Az ovezetben az (1) bekezdésben meghatarozott lizemi épitmények, és a technologia
miikodtetéséhez sziikséges, valamint az azokat kiszolgélo, kiegészité épitmények
kiilondsen az iroda és az Orzéshez ¢s a karbantartisdhoz sziikséges épitmények és
jarmutarolo épitményei helyezhetdk el.

66. Kiilonleges beépitésre nem szant varosiizemeltetési teriiletek (Kb-Vii)

68.§

(1) A Kb-Vii ovezetek telepiilés lizemeltetéséhez kapcsolodd épitmények elhelyezésére
(folyékony hulladék elhelyezésére, kezelésére, valamint hulladékudvar, gazfogado
allomas kialakitasara) szolgal.

(2) Az oOvezetben az (1) bekezdésben meghatidrozott T{izemeltetési épitmények,
berendezések ¢és a technologia milkodtetéséhez sziikséges, valamint az azokat
kiszolgalo, kiegészitd  épitmények kiilondsen az iroda ¢és az Orzéshez és a
karbantartasdhoz sziikséges épitmények és jarmiitarolo épitményei helyezhetdk el.
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(3) A Kb-Vii ovezet koriil a tevékenység és az alkalmazott technoldgia fiiggvényében a
Szabalyozasi terven feltiintetett méreti védofasitast kell kialakitani.

(4) A Kb-Vii ovezet terliletén a beépités modja szabadon allo, a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 10%.

67. Kiilonleges beépitésre nem szant megujulé energiaforras
hasznositas céljara szolgalo teriilet (Kb-En)

69.§

(1) A Kb-En 6vezet, a megujul6 energiaforras miitargyainak elhelyezésére szolgal.

(2) A Kb-En o6vezet teriiletén kizarolag 5 MW alatti beépitett teljesitményli megujulod
energiaforrds miitargyai helyezhetk el, valamint a miikodéshez sziikséges egyéb
épitmények (trafo stb.) és a teriilete koriil védokerités helyezhetok el.

(3) A Kb-En ovezet teriiletén napelemes erdmiivet elhelyezni kizardlag a kezelési terv
szerinti korlatozasok figyelembe vételével, Tokaj-Hegyalja torténelmi borvidék kultartd;
kiemelkedé egyetemes értékének és attributumainak sértetlen megéOrzése mellett
lehetséges.

(4) Az ovezetben a kialakithato telek legkisebb teriilete 1 ha, a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 10%.

68. Kiilonleges beépitésre nem szant temeto teriiletek (Kb-T)
70.
(1) §A Kb-T Ovezetbe a kdztemeto teriilete tartozik.
(2) A Kb-T 06vezet teriiletén a temetd mitkddéséhez sziikséges valamennyi épiilet és miitargy
elhelyezhetd, kiillonosen
a) porta ¢és iroda épiilet,
b) képolna,
¢) ravatalozo,
d) kegyeleti-hitéleti épiilet,
e) lizemeltetdi szocidlis épiilet, mithely és munkagép-, illetve jarmfitarolo és
f) illemhely
helyezhetd el.
(3) A Kb-T Ovezet teriiletén az urnasirok, urnafalak magassaga legfeljebb 2,5 méter lehet.
(4) A Kb-T oOvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 10%, az
¢piiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke a harangtorony kivétel 6,0 méter.

69. Kiilonleges beépitésre nem szant kegyeleti park teriiletek (Kb-Kegy)
71.8
(1) A Kb-Kegy 6vezetbe a kegyeleti parkok teriilete tartozik.
(2) Az dvezet teriiletén 0j épitmény nem helyezheto el.
(3) Az 6vezethez tartozo telkek esetében telekalakitast végezni nem lehet.

70. Kiilonleges beépitésre nem szant burkolt koztér (Kb-Bkt)
72.
(1)§A Kb-Bkt ovezetbe a jelentds burkolt feliilettel és varostiird fa egyedeikbdl allo, fasitott
részekkel is rendelkezd kozterek tartoznak.
(2) A Kb-Bkt ovezet teriiletén a rendeltetésszer(i haszndalatat szolgalo épitmények, kiilonosen
a) pihenést, testedzést szolgalo épliletnek nem mindsiild épitmények,
b) ismeretterjesztés épiiletnek nem mindsiild épitményei, emlékmiivek,
c) szokokutak és egyéb latvanyelemek,
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d) parkolés épitményei és
e) vendéglatod terasz dobogo épitménye
helyezhetdk el legfeljebb 5%-os beépitettséggel.

71. Kiilonleges beépitésre nem szant koparsag
hasznositasi célu teriilet (Kb-Kop)

73.8

(1) A Kb-Kop 6vezetbe azok a teriiletileg 6sszefliggd, miivelésbol kivett teriiletek tartoznak,
amelyek miiszakilag még nem lettek igénybe véve.

(2) A Kb-Kop oOvezet teriiletén kizardlag a kornyezetre jelentds kedvezotlen hatdst nem
gyakorld gazdasagi tevékenységi célii épiiletet lehet elhelyezni 6000 m? feletti
telekteriileten
a) legfeljebb 3 % beépitettséggel,

b) legfeljebb 4,5 méter épiiletmagassaggal €s
c) legfeljebb 600 m? netté szintteriilettel.

72. Kiilonleges beépitésre nem szant idegenforgalmi célu teriilet (Kb-Id)

74.§

(1) A Kb-Id 6vezet idegenforgalom és turizmus, valamint ezzel Osszefliggd széllashely
szolgaltatd funkciok és ezeket kiszolgalod épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A Kb-Id 6vezet teriiletén elhelyezhetdk az (1) bekezdés szerinti épitmények. Kiilondsen:
szallashely szolgaltatas, a sz6lo feldolgozassal 0Osszefliiggd épitmények, illetve az
idegenforgalmi rendeltetéssel 0Osszefliggd, azt kiszolgdld kereskedelemi, vendéglato,
sportolasi célu épitmények.

(3) Az Ovezetben a fentieken kiviil elhelyezhetd allatbemutatds és lovas sportoladsi céllal
allattarto épiilet.

(4) Az Ovezet beépités modja szabadon 4llo, az épiiletmagassdg megengedett legnagyobb
mértéke 7,5 méter, a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 10%.

NEGYEDIK RESZ

Z.aro rendelkezések

73. Hatalyba lépteto rendelkezés
75.8
(1) Ez arendelet a j6vahagyast kovetd 30. nap 1ép hatalyba.
(2) A rendelet rendelkezéseit az hatalyba Iépést kdvetd hatosagi eljarasokban alkalmazando,
az ligyfél kérelmére folyamatban 1évo iigyekben is lehet alkalmazni.

74. Hatalyon Kkiviil helyez6 rendelkezés
76.§

Hatéalyat veszti a Satoraljatjhely Varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi
tervérdl sz61o 8/2005.(V.2.) dnkormanyzati rendelet.

polgarmester jegyzd
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1. melléklet a .../2023. (... ...) onkormanyzati rendelethez
S-1/A Szabalyozasi terv (M= 1:12 000); Kiilteriilet

2. melléklet a .../2023. (... ...) onkormanyzati rendelethez
S-1/B Szabalyozasi terv (M= 1: 4 000); Kozponti belteriilet

3. melléklet a .../2023. (... ...) 6nkormanyzati rendelethez
S-1/C Szabalyozasi terv (M= 1: 2 000); Széphalom belteriilet

4. melléklet a .../2023. (... ...) 6nkormanyzati rendelethez
S-1/D Szabalyozasi terv (M= 1: 2 000); Rudabanyacska belteriilet

5. melléklet a .../2023. (... ...) onkormanyzati rendelethez
S-1/E Szabalyozasi terv (M= 1: 2 000); Karolyfalva belteriilet
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6. melléklet a .../2023. (... ...) onkormdnyzati rendelethez
Epitési 6vezetek szabalyozasi hatarértékei

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

1. Nagyvarosias lakoteriilet épitési ovezetei

A B C D E | F G
2 oo Epiiletmagassag Beépitettség Az Gijonnan " &
].Z.pltes1 Beépités megengedett megengedett kialakithato telek legkisebb Zoldfelulet
1 ovezet . = legkisebb
iele modja legnagyobb legnagyobb teriilete (m?) szélessége/ mértéke (%)
! meértéke (m) mértéke (%) mélysége (m) -
szabadon 416 KE . .
2 Ln-1 " KE* KE -/- 10
telepszeri
3 Ln-2 szabadon 4ll6 KE KE KE -/- 10

*  telepszerii beépitési mod esetén az uszotelkek megengedett legnagyobb beépithetdsége elérheti a 100%-o0

2. Kisvarosias lakoéteriilet épitési dvezetei

A B C D E | F G
&z Epiiletmagassag Beépitettség Az djonnan .. =
1 ].*;pltestl Beépités megengedett megengedett kialakithato telek legkisebb %ol;i(;‘eh;)l;t
oYelz N moédja legnagyobb legnagyobb teriilet 2 szélessége/ ,e gt’l:e o
Jete mértéke (m) mértéke (%) T BB mélysége (m) THEE(H)
2| Lk | Szabadondlio 125 40 900 - 30
tarsashazas
3 Lk-2 szabadon 4116 KE KE 450 14/30 25
4 Lk-3 KE 6,5 45 550 16/- 25
5| Lk4 °1dag}f‘gar°n KE 45 450 14/- 25
6 Lk-5 zartsora 7,5 50 500 9/35 20
7 Lk-6 KE 7,5 50 300 -/- 20
3. Kertvarosias lakoteriilet épitési dvezetei
A B C D E | F G
& i Epiiletmagassag Beépitettség Az ijonnan .. o
1 l?pltestl Beépités megengedett megengedett kialakithaté telek legkisebb ZIOI(]i(fehll)l;t
OYelz N médja legnagyobb legnagyobb teriilet 2 szélessége/ ,e gt,ll:e o
Jete mértéke (m) mértéke (%) T ER ) mélysége (m) TRaREE(0)
2 LKke-1 szabadon allo 7,5 30 700 18/30 50
3 | Lke-2 | szabadon allé KE 30 550 16/- 50
4| Lkea | Cldehatiron > 35 700 16/35 45
5| Lkes | Oldehatiron KE 30 450 12/- 50
6 | Lke-5 zértsorl KE 30 400 9/- 50
7 | Lke-6 ikres KE 30 550 12/- 45

4. Falusias lakéteriilet épitési ovezetei

A B C D E | F G
& Epiiletmagassag Beépitettség Az @jonnan .. o
1 l}p itési Beépités megengedett megengedett kialakithato telek legkisebb Zoldfelulet
ovezet g - . legkisebb
iele modja legnagyobb legnagyobb teniilete (m?) szélessége/ mértéke (%)
Je meértéke (m) mértéke (%) mélysége (m)
2 | Lf1 oldalhatdron 33 30 800 12/- 40
allo
3| Lf2 oldalhatéron 60 30 1000 14/- 40
allo
4 LE3 oldalrha'taron 5,0 30 640 n 40
allo
5 Lf-4 ikres KE 30 KE /- 40
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5. Telepiiléskozpont teriilet

épitési ovezetei

A B C D E | F G
2 oo Epiiletmagassag Beépitettség Az Gijonnan " &
1 E.pltes} Beépités megengedett megengedett kialakithato telek legkisebb Zoldfelulet
ovezet g = z legkisebb
iele modja legnagyobb legnagyobb teriilete (m?) szélessége/ mértéke (%)
J mértéke (m) mértéke (%) erufete (m | hélysége (m) 8
2 Vt-1 szabadon allo 12,5% 70 1000 20/35 10
3 Vt-2 zartsori 12,5 80 750 16/35 10
3 Vt-3 zartsort KE 80 500 9/35 10
4 Vt-4 KE KE 50 450 16/- 25
oldalhataron KE
5 Vt-5 o 50 600 -/- 25
allo
* = kivétel a templom épiilete, mely esetén az épiiletmagassag a torony mértékével novelhetd.
6. Intézményi teriilet épitési 6vezetei
A B C D E | F G
&z Epiiletmagassag Beépitettség Az djonnan .. =
1 ?pltem Beépités megengedett megengedett kialakithato telek legkisebb Zoldf"elulet
ovezet g - - legkisebb
iele moédja legnagyobb legnagyobb teriilete (m? szélessége/ mértéke (%)
j mértéke (m) mértéke (%) eriilete (') | | o1 sége (m) J
. oldalhataron 6,0
2 Vi-1 N 35 1000 20/- 35
allo
3 Vi-2 szabadon allo 9,5 40 4000 16/- 30
3 Vi-3 szabadon allo 6,5 45 1000 -/- 25
7 Vi-4 szabadon allo 7,5 50 1000 -/- 20
7. Egyéb ipari gazdasagi teriilet épitési ovezetei
A B C D E | F G
& i Epiiletmagassag Beépitettség Az ijonnan .. o
lfpltesn Beépités megengedett megengedett kialakithat6 telek legkisebb Zoldfelulet
1 ovezet o = z legkisebb
iele moédja legnagyobb legnagyobb teriilete (m?) szélessége/ mértéke (%)
J meértéke (m) mértéke (%) ulete mélysége (m) -
2 Ge-1 szabadon allo 18,0 50 10000 -/- 25
3 Ge-2 szabadon all6 15,0 50 4000 -/- 25
4 Ge-3 szabadon all6 12,5 50 2500 -/- 25
8. Kereskedelmi, - szolgaltato gazdasagi teriilet épitési ovezetei
A B C D E | F G
& iz Epiiletmagassag Beépitettség Az Gijonnan .. .
].E.plteﬂ Beépités megengedett megengedett kialakithaté telek legkisebb Zoldf_elulet
1 ovezet o o legkisebb
jele modja legnagyobb legnagyobb teriilete (m?) szélessége/ mértéke (%)
mértéke (m) mértéke (%) mélysége (m)
2 Gksz-1 szabadon allo KE 50 1500 -/- 25
3 Gksz-2 szabadon allo 10 50 2500 -/- 25
4 Gksz-3 szabadon allo 7,5 50 2500 -/- 25
5 Gksz-4 szabadon allo 12,5 50 4000 -/- 25
9. Udiildteriiletek épitési ovezetei
A B C D E | F G
fo, Epiiletmagassag Beépitettség Az ijonnan . .
1 l}p itési Beépités megengedett megengedett kialakithat6 telek legkisebb Zoldfelulet
ovezet T R legkisebb
iele moédja legnagyobb legnagyobb teriilete (m?) szélessége/ mértéke (%)
J mértéke (m mértéke (%) erufete mélysége (m) .
2 Uh-1 KE KE 20 550 /- 60
3 Uh-2 szabadon allo 6,0 20 750 -/- 60
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10. Kiilonleges sportolasi célua kiillonleges teriilet épitési Ovezete

A B C D E | F G
@ oo Epiiletmagassag Beépitettség Az Gijonnan m .
l.?fplteSl Beépités megengedett megengedett kialakithaté telek legkisebb Zoldi:elulet
1 ovezet i 5 z legkisebb
iele moédja legnagyobb legnagyobb it () szélessége/ mértéke (%)
J meértéke (m) mértéke (%) mélysége (m) -
2 K-Sp szabadon allo 9,5 20 10000 -/- 50
11.  Kiilonleges idegenforgalmi hasznositasu kiilonleges teriilet épitési dvezete
A B C D E | F G
& o a7y Epiiletmagassag Beépitettség Az Gijonnan m .
l.?fplteSl Bee,pl.tes megengedett megengedett kialakithaté telek legkisebb Zoldi:elulet
1 ovezet moédja = legkisebb
jele legnagyobb legnagyobb it () szélessége/ mértéke (%)
meértéke (m) mértéke (%) mélysége (m)
2 K-Id szabadon allo 9,5% 40 2000 -/- 40

*Az épiiletmagassag megengedett legnagyobb értéke az egyedi pontszeri épitmények (pl. kilatd) esetén maximum 15,0

méterre novelheto.

12. Kiilonleges turisztika célu kiilonleges teriilet épitési 6vezete

A B C D E | F G
& o . _— x Az djonnan
Epitési LR T e atiee kialakithato telek legkisebb | Zoldfeliilet
1 dvezet Bedpités megengedett megengedett élességel legkisebb
jele média legnagyobb legnagyobh teriilete (m?) | | By | mértéke (%)
I J mértéke (m) mértéke (%) mélysége (m) N
2 K-Tu szabadon allo 15,0 40 4000 -/- 40
13. Kiilonleges mezdgazdasagi iizemi kiilonleges teriilet épitési ovezetei
A B C D E | F G
Z o e - % Az djonnan
Epitési Epiletmagassig | Bedpitettség kialakithato telek legkisebb |  Zoldfeliilet
1 o e megengedett megengedett 2 5 "
ovezet Beépités 1 bb 1 bb szélessége/ legkisebb
jele moédja egnagyo €gnagyo . 2 mélysége (m) mértéke (%)
J mértéke (m) mértéke (%) teriilete (m*) yseg
2 K-Mii szabadon 4116 7,5% 40 2000 -/- 40

*Az épitmény megengedett legmagasabb pontja a technoldgiai épitmények, épitményrészek esetén legfeljebb 30 méter.

14. Kiilonleges vilagorokségi jelent6ségii, boraszati céla Ungvari pincék teriilet épitési

Oovezete
A B C D E | F G
& o . st x Az @jonnan
Epitési Ep“'et“‘aggssag Beep‘te“jeg kialakithato telek legkisebb |  Zoldfeliilet
1 ovezet Beépités megengedett megengedett szélessége/ legkisebb
el modi legnagyobb legnagyobb teriilete (m?) o g mértéke (%)
Jele odja mértéke (m) mértéke (%) mélysége (m) | merteke (%o
2 K-Vb KE KE 25 200 /- 45
15. Kiilonleges helyi jelentoségii, boraszati célu teriilet épitési ovezete
A B C D E | F G
oo p e 2 Az ijonnan
Epitési Ep“'et“‘aggssag Beep‘te“;eg kialakithato telek legkisebb |  Zoldfeliilet
1 ovezet Beépités l;legenge [f}t,t l;legenge tf[t)t 2 szélessége/ legkisebb
. e egnagyo egnagyo teriilete (m*) Py AR o 110
jele médja mértéke (m) mértéke (%) mélysége m) | mértéke (%)
2 K-Hb KE 6,5 35 200 -/- 40
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16. Kiilonleges egészségiigyi épiilet elhelyezésére szolgalo teriilet épitési ovezete

A B C D E | F G
oo p g 2 Az Gjonnan
Epitési L C e LEL LT 2 kialakithato telek legkisebb | Zoldfeliilet
1 ovezet Beépités megengedett megengedett szélessége/ legkisebb
iele modia legnagyobb legnagyobb teriilete (m?) dlysége (m) | mértéke (%)
J J mértéke (m) mértéke (%) VR £
2 K-Eii KE 12,5 40 1000 /- 40
17. Kiilonleges oktatas céljara szolgalo teriilet épitési dvezete
A B C D E | F G
Z o P - P Az Gijonnan
Epitési WP G EreE LI kialakithato telek legkisebb | Zoldfeliilet
1 ovezet Beépités IR G szélessége/ legkisebb
: L legnagyobb legnagyobb teriilete (m?) s Gt (O
jele TG meértéke (m) mértéke (%) mélysége (m) | mértéke (%)
2 K-Okt szabadon allo 7,5 40 1000 -/- 40
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7. melléklet a .../2023. (... ...) 6nkormanyzati rendelethez
Epitési ovezetek kozmiivesitettségének mértékei

sorszam A B C
Sajatos hasznalat szerinti teriilet Epitési 6vezet jele | Kozmiivesitettség foka
1. Nagyvarosias lakotertilet Ln-1 Teljes
Ln-2 Teljes
2. Kisvarosias lakoteriilet Lk-1 Teljes
Lk-2 Teljes
Lk-3 Teljes
Lk-4 Teljes
Lk-5-6 Teljes
3. Kertvarosias lakoétertilet Lke-1 Teljes
Lke-2 Teljes
Lke-3 Teljes
Lke-4 Teljes
Lke-5 Teljes
Lke-6 Teljes
4. Falusias lakoteriilet Lf-1 Teljes
Lf-2 Teljes
Lf3 Teljes
Lf-4 Teljes
5. Telepiiléskdzponti vegyes teriilet Vit-1 Teljes
Vit-2 Teljes
Vt-3 Teljes
Vt-4 Teljes
Vt-5 Teljes
6. Intézményi vegyes teriilet Vi-1 Teljes
Vi-2 Teljes
Vi-3 Teljes
Vi-4
7. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet Gksz-1 Teljes
Gksz-2 Teljes
Gksz-3 Teljes
Gksz-4 Teljes
8. Egyéb ipari gazdasagi teriilet Ge-1 Teljes
Ge-2 Teljes
Ge-3 Teljes
9. Hétvégi hazas iidiilSteriilet Uh-1 Teljes
Uh-2 Teljes
10. Kiilonleges sportoldsi célu tertilet K-Sp Teljes
11 Kiilonleges idegenforgalmi hasznositasu K-1d Részleges
tertilet
12. Kiilonleges turisztikai célu tertilet K-Tu Teljes
13. Kiilonleges mezdgazdasagi iizemi K-Mii Részleges
teriilet
14. Kiilonleges vilagorokségi jelentoségi, K-Vb Teljes
boraszati célu Ungvari pincék teriilet
15. Kiilonleges helyi jelentoségli, boraszati K-Hb Teljes
célu teriilet
16. Kiilonleges egészségiigyi épiilet K-Eii Teljes
elhelyezésére szolgalo teriilet
17 Kiilonleges oktatasi célra szolgalo K-Okt Teljes
teriilet
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