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1. SZERKEZETI TERVLAP

Teljes méretben ldsd a dokumentumhoz csatolva.

SATORALJAUJHELY
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2. A SZERKEZETI TERV LEIRASA

2.1. A teruletfelhasznalas

rogzitett atfogd cél, Satoraljadjhely népességmegtartd képességének erdsitése 6sszhangjat
biztositsa. Ennek megfelel6en az alabbi stratégiai célok elérését segitse el6:

- Aturisztika jovedelemtermeld képességének erdsitése

- A helyi gazdasag versenyképességének javitasa

- Atarsadalmi kohézio erGsitése

- Szinvonalasabb kozosségi élet feltételének megteremtése

- A kozszolgaltatasok szinvonaldnak minéségi fejlesztése

A stratégiai célok az alabbi részcélokat tartalmazzak:
- Hatékony turisztikai desztindcid menedzsment és marketing
- Széllashelyek diverzifikalt fejlesztése
- Komplex turisztikai programkinalat biztositasa
- Vallalkozasok gazdasagi stabilitdsanak megteremtése
- Befektetést 6sztonzd eszkdzok miikddtetése
- Szakképzett munkaeré foglalkoztatasi helyzetének javitasa
- Vonzé Uzleti infrastruktura tovabbfejlesztése
- K+F tevékenység, innovacio 6sztonzése
- Szegregacio oldasa
- Tarsadalmi, munkaeré-piaci integracio
- Piaciigényekhez igazodd szakképzés
- Szocialis bérlakdsok szamanak novelése
- Atdrsadalom OnérvényesitG, onszervez6d6 képességének erGsitése
- Rendezett, egységes varoskép kialakitasa
- Szabadid6 hasznos eltoltésének elGsegitése
- Lakatlan ingatlanok funkcidval valé megtdltése
- Eplletek energetikai hatékonysaganak javitasa
- Telepllésizemeltetés hatékonysaganak javitdsa
- Kozszolgaltatasok hozzaférésének javitasa
- Szocialis intézmények kapacitasbbvitése

A célok eléréséhez a teleplilésszerkezeti terv:
- meghatdrozza a telepiilés tavlati teriletfelhasznalasat;
- meghatdrozza a miszaki infrastruktira-halézat (kdzlekedés, kozmd) fejlesztését;
- segiti a telepllési arculat meg6rzését és minGségi fejlesztését;
- biztositja a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmét és fejlesztését.

A varos teleplilésszerkezetét meghatarozo fébb strukturdlis elemek:

- torténetileg kialakult telepilésszerkezeti adottsagok,
- természeti, domborzati adottsagok,

+
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- turisztikai jelent6sége,
- kozlekedéshalézat meglévd és tervezett meghatdrozé elemei,
- ipari park térszerkezetben elfoglalt helye.

2.1.1. Terlleti hataly, telepiilésszerkezet

A teleplilésszerkezeti terv hatalya Satoraljaujhely Varos teljes koOzigazgatdsi teriletére
kiterjed.
A kozigazgatasi terliletet:

- északon Alséregmec, Mikdhaza,

- keleten a szlovak hatér,

- délen Vajddacska, Alséberecki, FelsGberecki,

- nyugaton Sarospatak telepiilés hatarolja.

A teleplilés szerkezetét befolydsold meglévé és tervezett mlszaki-infrastruktira elemek:
- meglévé kdzathalézati elemek:
= 37.sz. féut Fels6zsolca — Szerencs — Satoraljaujhely — (Szlovékia);
= 381. sz. f6ut 6sszekotd ut Satoraljaujhely — Cigand — Kisvarda;
= 3718 sz. 6sszekot6 Ut Satoraljaujhelyhez tartozd, annak kézpontjatdl kilénallé
varosrészeket koti 6ssze egymassal, illetve a 37-es féuttal;
= 3719 sz. Satoraljaujhely — Holléhaza — Kéked;
= 38108 sz. mellékut Satoraljaujhely bekoté ut;
= 38306 sz. mellékut Satoraljaujhely allomashoz vezet6 ut;
- féut tervezett telepliléselkeriil6 szakasza:
= 37.sz. f6at Satoraljaujhelyi elkerilé.

- meglévé vasuti palya:
= 80-as szamdu, (Budapest [VIII. kerilet, Keleti pu.] — Hatvan) — Mez6kovesd —
Miskolc — Mez6zombor — Satoraljaujhely — (Szlovakia).

- meglévé kerékparatvonal:

= Sdarospatak-Satoraljadjhely kozotti kerékparut

= Satoraljaujhely - Széphalom - Mikéhdza - Alséregmec - Fels6regmec -
(orszaghatar) - Alsémihalyi telepliléseket felf(izé kerékparut

- tervezett kerékparutvonal:

- az orszagos kerékparut torzshaldzat részeként Gonc — Telkibanya — Bozsva —
Palhdza — Flizérradvany — Mikéhaza — Satoraljaujhely — Sarospatak —
Bodrogolaszi — Vamosujfalu — Olaszliszka — Szegilong — Szegi — Bodrogkisfalud —
Bodrogkeresztur — Tarcal — Tokaj — Tiszaladany — Tiszatardos — (Tiszalok —
Tiszadada — Tiszadob) — Tiszaujvaros — Tiszapalkonya — Tiszatarjan — Tiszakeszi
— Arokté — Tiszadorogma — Tiszababolna — (Poroszlé — Sarud — Kiskdre —
Tiszasiuly — KG6telek — Nagykord — Szolnok — Tészeg — Tiszavarkony — Tiszajen6 —
Tiszakécske — Lakitelek — Tiszaalpar — Csongrdd — Baks — Opusztaszer —
Sandorfalva — Szeged — ROszke — Szerbia);

- illetve Satoraljaujhely — (Szlovakia);
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- vizfolyas, vizfeliilet:
= Bodrog-folyé
= Ronyva-patak
= Bodzsva-patak
= Fehér-patak
=  Ma3juskut-patak
= Bdanyacska-patak
= Zsélyomka-patak

2.1.2. Kozigazgatasi hatar, belterlleti hatar médositas

Satoraljaujhely Varos kozigazgatasi hatarvonaldn mddositds, valtoztatds tervezésre nem
kerilt.
A belterileti hatdr vonala nem vaéltozik.

2.1.3. Beépitésre szant teriiletek besoroldsa

A beépitésre szant teriletek jellemz6en a belteriileten és annak kézvetlen vonzaskorzetében
Osszpontosulnak. A teleplilés kozigazgatdsi terlletén a teleplilési térségt6l tavolabb
elhelyezkedd, beépitésre szant teriilet jellemzdéen lakéteriilet, kiilonleges és gazdasagi terllet.

A belteriiletet jellemz8en lakoteriiletek és vegyes tertiletek alkotjak, falusias, kertvarosias,
kisvarosias és nagyvarosias, valamint teleplléskézpont és intézményi vegyes
terlletfelhaszndlassal. Térszerkezetileg a telepiilésmag — Kazinczy, Kossuth utcak, valamint a
Tancsics tér és Széchenyi tér - dvezb terileteken 6sszpontosul.

A telepliléskdzpontot kdzvetlenil a kisvarosias és kertvarosias lakdteriiletek 6vezik az Esze -
Martirok — Kazinczy — Erd8s — Jékai — Flird6 — Baratszer — Méricz — Rakdczi — Vasvari — Arpad —
Kisfaludy — lllyés —Bajza — Kossuth utcak altal kdzre zart teriilet.

A teleplilés belterileti ki és bevezet6 uUtszakaszai mentén vegyesen lakéteriletek, gazdasagi
és intézményi terlletek helyezkednek el.

A gazdasagi terlletek (egyéb ipar gazdasagi, kereskedelmi szolgaltatd) nagyrészt a belterilet
perifériajan helyezkednek el, azonban elszértan megtalalhatok a bels6bb teriileteken is. A déli
jelentGs kiterjedésl gazdasagi célu teriilet déli iranyu bdvitését irdnyozza el6 a terv, melyet
fejlesztési szandékok indokolnak.

Kilonleges sport célu teriilet a lakoteriletek kdzott, az idegenforgalmi és turisztikai tertiletek
jellemzdéen kiilterileten helyezkednek el. Mindezek mellett oktatasi és egészségiigyi, illetve
Uzemi teriiletek jelennek meg a kiilonleges teriilethasznalaton belil.

A kozigazgatasi terlilet beépitésre szant terilete altaldnos haszndlata szerint:
- Nagyvarosias lakdteriilet

ART Vital Kft.
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- Kisvarosias lakotertlet

- Kertvdrosias lakdterilet

- Falusias lakéterilet

- Telepliléskdzponti vegyes terilet

- Intézményi vegyes terlilet

- Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet

- Egyéb ipari gazdasagi terilet

- Hétvégihazas idul6terilet

- Kilonleges beépitésre szant sport célu teriilet

- Kulonleges beépitésre szant idegenforgalmi célu terilet

- Kulonleges beépitésre szant turisztikai célu terilet

- Kulonleges beépitésre szant mezégazdasagi lizemi terilet

- Kulonleges beépitésre szant hataratkeld célu teriilet

- Kilonleges beépitésre szant vildgorokségi jelentGségli, bordszati céld Ungvari pincék
terilet

- Kilonleges beépitésre szant helyi jelent6ségl, boraszati célu terilet (Zsdlyomkai
pincék terilete)

- Kulonleges beépitésre szant egészségligyi épllet elhelyezésére szolgalé terilet

- Kulonleges beépitésre szant oktatds céljara szolgald terilet

2.1.4. Beépitésre nem szant teriiletek besorolasa

A beépitésre nem szant teriiletek jellemz8en, nagyobb sullyal a kiiltertileten helyezkednek el.
Meghatarozéan mez6gazdasagi és erdé teriletek jellemzik, tovabba jelent6s hanyadban
vizgazdalkodasi terliletek is alkotjak.

Kozkertek, kozparkok teriiletei a belteriiletre koncentralédnak.

Kozlekedési teriletek jellemzéen az orszagos f6- és mellékutak, valamint a helyi kézutak,
06nallé kerékparutak, gyalogutak és ezek csomdpontjai.

Az erdé teriiletek kiterjedése a telepiilésen viszonylag magas. Elhelyezkedésiiket a nagyobb
tombszer( teriletek jellemzik, melyek gazdasagi, védelmi és kozjoléti erdd teriiletekbdl allnak.
A kozponti belteriilett6l északnyugati és déli iranyban helyezkednek el. A varos kiilteriiletének
34,18 %-at boritja erdd. Kiemelt jelent&ségliek nem csak teleplilési, hanem orszagos szinten
is, hiszen ezen erd6k nagy része érintett az orszagos 6koldgiai haldzat magteriletével, puffer
terlletével, illetve kis mértékben az 6koldgiai folyosdval is, tovabba szintén jelent6s az eurdpai
szint(i Natura 2000 terilet érintettség.

A mez6gazdasagi terliletek a kdzponti belteriilettél nyugati, északi, déli és keleti iranyban
talalhato, ezen teriiletek felhasznaldsa vegyes képet mutat. A sz6I6 teriiletek a telepilés
Osszterliletének 17,4 %-at, a szantoteriletek a 22 %-at, a gyepteriletek a 3,27 %-4t, a
gyimolcsos teriletek a 2,54 %-at, a mUivelés aldl kivett terliletek a 19,6 %-at teszik ki. A
mezd6gazdasagi teriiletekre is igaz, az erdé terliletekhez hasonldan, hogy jelent6s részik
természetvédelmi oltalom alatt all, illetve a sz616 teriletek a Tokaji Borvidék részét képezik.

«
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Vizgazdalkodasi teriletek kiilon szint( tertlethaszndlattal keriilnek rogzitésre. A kiilon szintd
teriiletek, melyek rafednek az 6vezetekre a kdvetkez6k: a nagyvizi meder levezet§ sav
terliletei, ezen belll nagyvizi meder elsédleges levezet6 sav, nagyvizi meder masodlagos
levezetS sdv, nagyvizi meder atmeneti levezet§ sav, nagyvizi meder aramldsi holttér. A
nagyvizi meder alap szintl hasznositdasanak Ovezeti: vizgazdalkodasi terlileten belili
mezd&gazdasagi teriilet, erdGteriilet, természetkozeli teriilet, és kiilonleges vizi turizmus célu
terilet.

A kilonleges terliletek jellemz6en vegyes funkcioju teriileteket foglalnak magukba. A
belteriletekhez kapcsoléddan a temet6k és kegyeleti parkok terilete, tovabba a turizmushoz
kapcsoléddan a borospincék teriilete. A varos kilteriletén megujuld energiaforras terilete,
banya terllet és varosiizemeltetési teriilet helyezkedik el.

Az igazgatasi terlilet beépitésre nem szant teriilete altalanos haszndlata szerint:
- Kozuti orszagos féut és mellékat terilet
- Kozuti orszdgos féut hataratkelési szakasz terilet
- Kozuti helyi gydjté és kiszolgdld ut terilet
- Kozuti 6ndllé parkolé terilet
- Egyéb kotottpalyas (vasuti) kozlekedési teriilet
- Kozkert zoldterilet
- Kozpark zéldtertlet
- Védelmi célu erd6tertilet
- Gazdasagi célu erdéteriilet
- Kozjoléti (rekreacios) célu erdé6teriilet
- Kertes mez6gazdasagi terilet
- Altaldnos mez6gazdasagi teriilet
- Szél6terileti hasznalatu mezégazdasagi teriilet
- Vizgazdalkodasi teriilet, ezen belll
o folydvizek medre és parti savja, valamint a kézcélu nyilt csatornak medre és
parti savja,
o allévizek medre és parti savja
o nagyvizi meder és toltésének terilete, melyre két szintli szabdlyozas
érvényesitésével megkiilonboztetett dvezetek
1. vizgazdalkodasi terileten belili mez6gazdasagi terilet
2. vizgazddlkodasi teriileten beliili erd6tertilet
3. vizgazddlkodasi teriileten beliili természetkozeli teriilet
4. vizgazdalkodasi tertileten belili kiilonleges vizi turizmus célu teriilet
o vizbazis terilet kiils6 és belsé védéteriilete
- Természetkozeli terilet
- Kilonleges beépitésre nem szant terilet, ezen beliil
e kilonleges beépitésre nem szant helyi jelent6ség(, boraszati célu pince terilet
e kilonleges beépitésre nem szant idegenforgalmi célu teriilet
e kiilonleges beépitésre nem szant nyersanyag kitermelés és feldolgozas — banya —

terilet
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e kiilonleges beépitésre nem szdnt varosiizemeltetési terilet

e kiilonleges beépitésre nem szant megujuld energiaforrdsok hasznositadsanak céljara
szolgalé teriilet

e kilonleges beépitésre nem szdnt temetd teriilet

e kulonleges beépitésre nem szant kegyeleti park terilet

e kilonleges beépitésre nem szant burkolt kdztér

e kulonleges beépitésre nem szant helyi teleplilésrendezési adottsagu, koparsag
hasznositasu terilet

2.2. ATAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

Alabbiakban a teleplilésszerkezeti és szabalyozasi tervhez keriilnek megfogalmazdasra szakmai
iranyelvek, javaslatok, kilonos tekintettel a kordbbi tervhez képest valtozast hozd
intézkedésekkel kapcsolatban. Ezen fejezet feladata egyuttal az eddig nem szabalyozott, de a
zoldfellileti rendszer szempontjabdl fontos intézkedésekre, a vdros kozteriletein
alkalmazando korszer(i megolddsokra valod figyelemfelhivds, valamint értékmegé6rzésre tett
javaslatok megfogalmazasa.

2.2.1. Tdjhasznadlat, tajszerkezet
2.2.2.1. A szabdlyozas jogi hattere

Satoraljaujhely teljes teriilete a borvidék tobbi 26 teleplilésével egylitt 2002. 6ta a Tokaj-
Hegyalja Torténelmi Borvidék Kulturtaj Vilagorokségi helyszin részét képezi. A 2011. évi LXXVII.
torvény a vilagorokségrdl rogziti, hogy Tokaj-hegyaljai torténelmi borvidék kulturtaj mint
vilagorokségi helyszin olyan kiemelked6 egyetemes értékkel rendelkezik, amely kivételessége
és paratlansaga miatt nemzetk6zi szempontbdl is kiemelked6 és egyedi kulturalis 6rokségi,
illetve természeti jelent6séggel bir, ennél fogva folyamatos meg6rzése és védelme az egész
emberiség, a jelen és jové generacidi szamara kiemelkedd fontossagu. A vilagorokségi teriilet
hasznalata, bemutatdsa és fejlesztése a vilagorokségi cimhez méltéd mdodon torténhet.

A Tokaj-hegyaljai torténelmi borvidék torténeti tajja nyilvanitasardl szolé 5/2012 (11.7.)
NEFMI rendelet alapjan Satoraljaujhely teljes teriilete miemléki védelemben részesiilé
torténeti taj. Ezen védettségi kategoriak célja a kulturtdj épitett 6rokségének - beleértve a
pincerendszerét is -, természeti kornyezetének és hagyomanyos tajhasznalatanak megérzése,
tovabba az épitészeti, valamint egyéb kornyezeti, természeti értékek fenntarthatd
haszndlatanak biztositasa.

Vilagorokségi Gondnoksag altal készittetett Tokaj-Hegyalja Torténelmi Borvidék Kulturtdj
Vilagorokségi helyszinre és védGovezetére vonatkozd vilagorokségi Kezelési terv (KET, 2016)
tartalmazza a vilagorokségi cim alapjat képezd kritériumokat, az értékhordozdk
(attributumok), részletes bemutatdsat, védelmiik feltételeit, kezelésik madjat.

2.2.2. A vildgorokségi cim alapjat képez6, védendl tdjszerkezet meglévé elemei
Satoraljaujhely esetében
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Magassagi Ovezetes rajzolatu tajkarakter részletei: A torténeti Hegyalja tdjszerkezetére
jellemz6 volt, hogy a kiloénb6z6 tajhasznalatok, foldhasznositasi formak egymastdl eltérd
magassagi Ovezetekben helyezkedtek el. Ez az egykor markans ,magassagi Ovezetes”
tajhasznalati rendszer részletei mai napig fennmaradtak Satoraljaujhelyen is: az erd&vel
boritott hegytetGk, hegyoldalak alatt a keleti, déli lejt6kon 250, olykor 300 m tengerszint
feletti magassagig sz6l6k, ezalatt gylimolcsosok, mig az alacsony hegylabfelszineken
szantofoldi mivelés, a szélesebb patakvolgyekben kaszaldk legel6k, a legmélyebb részeken
vizes, mocsaras teriletek, artéri erddk.

Karakteres tajképi egylittesek: A valtozatos domborzat szdmos pontrél feltaruld egyliittese,
fényszennyezést6l mentes nagy kiterjedésd tajrészletek hiteles tajképi feltaruldsa, a sajatos
vizrajzi adottsagoknak és mezoklimanak kdszonhetSen reggelenként kodbe burkoldzd taj
kilonleges latvanya.

Karakteres telepuléstipus: az etnikai és vallasi tekintetben egyarant sokszinl hegyaljai
mezG6varos.

Torténeti tdjelemek sokasaga: az egyedi tajértékek egyediilallé sokfélesége figyelhet6 meg
a borvidéken, igy Satoraljadjhelyen is. A sajatos sz6l6hegyi torténeti tdjelemek mintegy 400
évre visszamend gyokerekkel rendelkeznek. Akkoriban a sz6lémdlvelés kiméletesen, a tdji
adottsagokat figyelembe véve folyt, egyebek mellett teraszozassal, kégatak, vizelvezetd arkok
kialakitasaval, amik nagy része ma is megtaldlhaté a sz6lG6teriileteken, sokszor romld vagy
leromlott allapotban.

2.2.3. A telepllés terlletére vonatkozé tajhasznalati jellegl korlatozdsok és javaslatok

Vildgorokségi terlleten épitményt, éplletet, mdszaki berendezést, rekldmhordozét,
kozlekedési infrastruktirat és napelemes erémdivet Ujonnan elhelyezni, kézmdfejlesztést
megvaldsitani, erdfgazddlkodasi, mezbgazdasagi és banyaszati tevékenységet folytatni,
novényzetet telepiteni csak a vilagorokségi kezelési tervben meghatarozott szempontrendszer
és korlatozasok figyelembevételével lehetséges.

Kilonleges beépitésre nem szant nyersanyag kitermelés és feldolgozas céli banya
teriileten (Kb-B) a banydszati tevékenységgel kapcsolatos minden részfeladatot a banyatelken
bellil, vagy a vilagorokségi teriileten kivil kell megvaldsitani. A banyaban kitermelt anyag
szallitasara szolgald szallitdészalag csak banyaterileten belil |étesithet6. Ha a banyatelek
borsz6l6kataszter altal nyilvantartott terlletre esik, vagy azt érinti, ugy a kataszter altal
érintett banyatelek-részen kitermelés, jovesztés, feldolgozas nem torténhet. A kitermeléssel
mar nem érintett banya-részteriiletek rekultivacidjarol és tajkép-rehabilitacidjardl, tovabba a
banya- és lizemi tertlet 3 szintl novényallomannyal torténd takard fasitasardl a helyi 6shonos
novényfajok felhaszndlasaval folyamatosan gondoskodni kell. Meg kell teremteni a kedvez6
foldmuivek, medd6hanydk hazai fa- és cserjefajokkal vald beliltetése szakaszosan, az adventiv
fajok fokozatos kiszoritasaval lehet sikeres, ami egy id6ben elnyujtott folyamat. Az orszagos
jelent6ségl védett természeti terilet és Natura 2000 teriilet esetében a ndvénytelepitést ugy
kell megvaldsitani, hogy az a természetvédelmi kezelési tervben, valamint a Natura 2000
fenntartasi tervben foglaltakkal 6sszhangban alljon.

Vizes él6helyek: Az egyedi tokaji sz616- és borkultura, azaz a Vilagorokség f6 attributumai
csak akkor maradhatnak fenn, ha a Zemplén hegység elGterében Iévé siksdgon megmaradnak
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a mocsarak, vizfellletek, fent a hegygerinceken pedig az erdék. A borvidék egyedi jellegének
meglrzése, a fenntarthatdsag novelése érdekében célszerl a borvidék eléterében 1évé, az
aszusodast el6segité paras kornyezetet biztosité mocsarak, vizes teriiletek megérzésének,
illetve a korabbi évszazadokban lecsapolt mocsarak, mentesitett arterek vizhaztartasa ésszeri
— aranyos visszaallitdsanak elGirasaval, tamogatdsaval kell biztositani.

2.3. TERMESZETVEDELMI JAVASLATOK
2.3.1. A szabalyozas jogi hattere

Satoraljaujhely paratlan természeti kornyezetben taldlhatd, ennek megfelel6en az orszagos
Okoldgiai haldzat magterilet, okoldgiai folydsd és pufferteriilet dvezete egyarant érinti a
telepilést. Ezek Orszagos Terlletrendezési Terv (2018. évi CXXXIX. torvény) szerinti
lehatarolasat és az ide vonatkozd el6irasokat és korlatozasokat a telepiilésrendezési terv
tartalmazza.

Satoraljaujhely kozigazgatasi terlilete nemzetkozi jelentdségl védett természeti teriletet

is érint: egyrészt Natura 2000: Zempléni-hegység a Szerencsi-dombsdggal és a Hernad-
volggyel (HUBN10007) Kilonleges Madarvédelmi Terllet részeként, masrészt a Long erdd
(HUBN20081) a Natura 2000 Kiemelt Jelent6ségli TermészetmegGrzési Teriiletek kozé
tartozik. Az ide vonatkozd szabalyozast a 275/2004. (X.8.) Kormanyrendelet, illetve a
gyepteriiletek fenntartasanak foldhaszndlati szabalyairdl szélé 269/2007. (X.18.)
Kormanyrendelet tartalmazza részletesen. A Natura 2000 teriilet természetvédelmi
célkitlizése az azon talalhato, a kijelolés alapjaul szolgdld fajok és él6helytipusok kedvezé
természetvédelmi helyzetének megé6rzése, fenntartasa, helyreallitasa, valamint a Natura 2000
terlletek lehatarolasanak alapjaul szolgalé természeti allapot és a kedvezd természetvédelmi
allapottal 6sszhangban |év6 gazdalkodas feltételeinek biztositasa.
3.1.3. Satoraljadjhely az érzékeny természeti teriiletekre vonatkozé szabalyokrdl széléd
2/2002.(1.23.) KOM-FVM egyuttes rendelet alapjan a Il. (fontos) természetileg érzékeny
terliletekhez (ESA) tartozik, ami szerint a terileten orszdgos viszonylatban is jelentGs
természeti értékek fordulnak el6, melyek fennmaraddsa, vagy allapotuk javitasa érdekében
természetkimél6 gazddalkodds tdmogatdsa sziikséges.

2.3.2. Teleplilés szinten javasolt tovabbi természetvédelmi célu szabalyozasi elemek

Amennyiben a teleplilés kiil- és belteriletén orszagos f6- és mellékut, valamint helyi gyijt6
és kiszolgdld ut, illetve kerékparut kerll kijelolésre vagy atépitésre, a készilé terveknek
tartalmaznia kell a meglévé fadllomany felmérését, favédelmi és fapodtlasi tervet, és az
azokban foglaltak betartasat a kivitelezés soran ellendrizni kell. Ezen munkarész elkészitése
favizsgalo és faapold szakmérnok illetve tajépitész mérnok végzettséghez kotott.

Uj orszagos vagy helyi kozlekedési célu kozterilet kialakitdsakor, vagy a meglévé
kozmliveket is érint6 atépitésekor a legaldbb 16 méter szabdlyozasi szélességl kozlekedési
célu kozterileteken kétoldali, a 16 méternél kisebb, de legaldbb 12 méter szabalyozasi
szélességl kozlekedési célu kozterileteken legaldbb egyoldali fasort kell telepiteni,
amennyiben meglévé fasor nincs, vagy egészségi allapota miatt kivagasra kerl. Kilterileten
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a fenti természetvédelmi kategodridk barmelyikébe es6 terilileten csak 6sh6nés fafajta
valaszthato erre a célra.

Az ipari-gazdasagi terileteken (Uj és meglévén egyardnt) a telekhatarokon haromszintes
(fa-, cserje- és gyepszint) véderd@sav telepitése javasolt a kornyezeti hatdsok mérséklése
érdekében. A kotelez6en zoldfellletként fenntartandd, honos fa- és cserjefajokkal
belltetendd sav szélessége minimum 10 m legyen.

Javasolt a kisvizfolydsok medrének és parti sdvjanak rehabilitacidja oly médon, hogy (az
arvizvédelmi kovetelmények teljesitése mellett) a vizfolydsok természetessége névekedjen. A
Ronyva medrének kiil- és belterileti szakasza egyarant szdmos lehet6séget rejt magdban egy
természetesebb, z6ldebb patakmeder kialakitasara.

Ezen kivul a teleplilésrendezési eszk6zokben a mindenre kiterjed6 orszagos és nemzetkozi
szabalyozason kivil nincs sziikség azoknal szigorubb elSirasok bevezetésére, viszont a fentebb
felsorolt jogszabdlyokban megfogalmazott elGirdsok maradéktalan és kévetkezetes betartdsa
és minden Uj beruhdzds esetén a beruhazokkal vald betartatdasa az engedélyezési eljarasok
keretein belll kiemelten fontos.

2.4. TAJVEDELMI ES TAJKEPVEDELMI JAVASLATOK

Itt kerlilnek kifejtésre a Kiilonleges vilagorokségi jelent6ségli, boraszati célu teriletként
leszabalyozott (K-Vb) Ungvari pincesort, valamint a kifejezetten tajképet érinté javaslatok a
telepulés vilagorokségi értéket hordozo teriiletein. Tajképi szempontbdl a sz6l6termé tajban,
a hegyoldalon megjelené épiiletek markans elemek, kialakitasuk ezért kiilonos koriltekintést
igényel. A hegytetén allé éplletek uraljdk a tajat, a hegyoldalon allék vagy belesimulnak
kornyezetiikben, vagy épp ellenkezbleg, kildgnak abbdl. A karakteres tajképi egylittes, mint
vilagorokségi érték fenntartasat telepilésrendezési eszkdzokkel is szlikséges biztositani.

2.4.1. A vilagorokségként nyilvantartott Tokaj-Hegyalja Torténelmi Borvidék egyik
értékhordozéja (attributuma) a 13. szazadtél folyamatosan épil6é pincék, pincerendszerek
egyedilallod srlisége, a tobb ezer objektumbdl allé pince egylttes. Ezek kozt is kiemelt
vilagorokségi helyszinként szerepel az Ungvari Pincesor. Jel6lése: 1063-002 Ungvari pincék,
kiterjedése: 4,0 ha, Ungvari pincekdz, Pincék volgye utca-Kokény utca, Kazinczy utcai temeté
altal hatarolt terllet. A vdros esetében ezt a terilletet tartottak érdemesnek kiemelni, mert
itt a vilagorokségi teriletek kozé valo felvétel két f6 kritériuma volt is teljesil:

A Tokaji borvidék a vilagon egyediilallo, tobb mint ezer éves sz6lészeti-boraszati
hagyomanyt testesit meg, amely a mai napig lényegét tekintve valtozatlan formajaban maradt
fenn,

és a teljes Tokaji borvidék, beleértve a sz6l6birtokokat, a nagy multa telepiiléseket és
a torténelmi pincerendszereket, eleven formaban jeleniti meg a hagyomanyos féldhasznalat
egy kilonleges formajat.

A kiemelt vilagorokségi helyszinre vonatkozo elGirdsok
A Vilagorokségi Gondnoksag altal készittetett Vildgorokségi Kezelési Terv (KET) fogalmazza

meg az értékhordozék megébrzésének legfontosabb feladatait. A kezelés atfogd célja az él6-
m(ikod6 Tokaj-Hegyalja Torténelmi Borvidék Kulturtdj kiemelked6 egyetemes és nemzeti
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értékeinek megérzése, kilonds tekintettel vilagorokségi jegyzékbevétel alapjaul szolgald
»,hagy multa sz6lészeti-boraszati hagyomdanyra és a hagyomanyos foldhasznalatnak e
kiilonleges — a sz6l6birtokok, torténelmi teleplilések halézata és a pincerendszerek
egylttesében megtestesilé — formajara”. Az Ungvari pincesoron is kiemelkedéen fontos
feladat a veszélyeztetett értékhordozdk pusztulasanak megallitasa, allapotuk javitasa, illetve
a fenntarthaté hasznalat elGsegitése.

A helyszin haszndlata, bemutatdsa és fejlesztése az alabbiak szerint torténhet:

a helyszinnek meg kell 6riznie eredeti értékeit, egységes latképét, torténeti
kornyezetbe agyazott, illetve egyedi megjelenését kiilonosen a - nappali és éjszakai - latvany,
a térbeli kapcsolatok és aranyok tekintetében,

ne veszélyeztesse a helyszin hitelességét, sértetlen fennmaraddasat és integritasat,
tovabba ne eredményezze a vildgorokségi értékek karosodasat és a karosodas veszélyét ne
idézze elg,

mélton illeszkedjen a teriilet kulturalis, torténeti, természeti értékeihez,

ne okozza akar kozvetleniil, akdr kozvetve az egyetemes és nemzeti értékek
csokkenését, értékvesztését,

érvényesuljon a kozérdeknek megfelel6 és hiteles, a vilagorokségi helyszinhez méltd
funkcio és jelleg,

biztositott legyen a vilagorokségi értékekhez vald hozzaférés, a megkozelithetbség és
a zavartalan latogatas.

A kiemelt vildgorokségi helyszinen az értékek fenntartdsdra iranyuld telepilésszint(
javaslatok

A kiemelt vilagorokségi helyszinen megvaldsult turisztikai céld fejlesztésen tul az
értékvédelem, a méltdé kérnyezet megteremtésének terén még tovabbi feladatok varnak a
teriilet kezelGjére. A feladatot neheziti, hogy maguk az értékhordozék, a pincék, az 6ket
Osszekotd kozterilettel ellentétben, magantulajdonban vannak, igy csak a tulajdonosok
bevondsaval, érdekeltté tételével valdsithatdk meg az érdemi értékmegbrzési és allagjavitasi
munkak. A terlletet a terv a kilonleges terilileteken belil ,Boraszati célu vilagoérokségi
jelent6ségl terliletként” jeloli meg. A pincesor értékmegé6rzése érdekében elvégzendd
fenntartdi feladatok az alabbiak:

Invaziv, idegenhonos és kozbiztonsagi szempontbdl nem kivdnatos cserjék,
sarjnovények eltavolitasa.

Romos pincelejaratok, beszakadyt, tiresen allé pincék feldjitdsaban a pincetulajdonosok
segitése.

Rendezvények sordn a tartd, latogathatd pincék szamanak novelése, a
pincetulajdonosok 6sztonzésével, kozos marketingtevékenységgel valo segitésével.

A pincesor tovabbi kutatdsa, a pinceagak felmérése, adatbazis készitése.

Torténeti kutatdsok a pincék multjardl és jelenérdl, ezek alapjan ismeretterjeszt6
tablak elhelyezése a terileten.

Helyi iskolakban a helytorténeti ismeretek bévitése a fiatalok kdrében a pincefalu
bemutatasaval, megismertetésével, tematikus sétak, jatékok szervezése.

«

ART Vital Kft.



Satoraljaujhely Varos Telepilésrendezési Tervéhez
TELEPULESSZERKEZETI TERV

A vilagorokségi, egyetemes értékek fenntartdsa és védelme telepilésrendezési

eszkdzokkel

Sz6lGterileten (Msz), helyi jelentGségli, boraszati céld terileten (K-Hb) és
pinceterileten (Kb-HB) torténd épitkezés esetén a vilagorokségi értékek meglrzésének
szempontjai tartanddk els6dlegesen szem el6tt. A sz6l6termesztés, bordszat és borturizmus
éplletei és kiszolgald épitményei kialakitdsa soran el6nyben kell részesiteni a helyi
épitéanyagokat, a térségben banyaszott, illetve sz6l6m’(ivelés soran kikeriilt koveket haszndlni
utak, illetve az épitmények (tamfalak, pincék, borhazak) latszoé k6falainak kialakitasahoz. Az Uj
beruhdzdsok soran a meglévé, sz6lészettel és bordszattal kapcsolatos egyedi tajértékeket
(tdmfal, vizelvezet6 arok, liktorverem, picelejarat, kékerités, kgarad, |épcs6) meg kell Grizni
és helyre kell allitani.

Kilterileti éplletek tajba illesztése
Beépitésre nem szant, lejtGs terileten az éplileteket és épitményeket tagoltan, a tereplejtést
kdvetve, a terepre iltetve helyezziik el. Epiiletek lejtén valo elhelyezéséhez elengedhetetlen
a tervezési folyamat részeként tereprendezési terv készitése, amivel meghatarozhaté a
foldtomeg-egyensuly, azaz hogy a bevagasban kitermelt fold mennyisége azonos legyen a
feltoltéshez sziikséges fold mennyiségével. Ebben az esetben avatkozunk be legkevésbé a
természetes lejtésviszonyokba, igy fog az éplletiink belesimulni a hegyoldalba, és nem
utolsdsorban, ez a leginkabb koltséghatékony és legkisebb 6koldgiai lAbnyomu megoldas is,
mert szallitasi koltséget spoérolunk meg azzal, hogy sem el, sem ide nem kell féldet szallitani.
Az épllet a lejtés irdanyara merdlegesen, a szintvonalakkal pdrhuzamosan keriljon
elhelyezésre. Téglalap alaku éplilet esetén a hosszabbik oldal legyen a lejt6re meréleges. A
lejtés teriiletbe illesztett épliletekhez kapcsolddé rézslik hajlasszoge ne legyen tul meredek.
Idedlis a kétlabas rézsl kialakitdsa, ami annyit jelent, hogy egy méter szintkiilonbség
athidalasara 2 m széles rézs(i alakitandé ki (33% hajlasszognek felel meg). Az ennél nagyobb
szintkllonbségek tobb, egymastdl vizszintes teraszokkal elvalasztott rézsdvel, illetve ahol erre
nincs elég hely, tdamfal és rézsd egylittes alkalmazdasaval hidalhatdk at. A tamfalépités 1,5 m
magassagig nem engedélykoteles. Ezeket az elveket egylttesen alkalmazva maris sokat
tesziink épitménylnk tajba illesztéséért.
Kil- és belterileten egyarant keriilni kell a légkabelek kiépitését, mindenhol a féldkabeles
megoldast kell alkalmazni. Az utcai foldkabeleket a fasorok gyokerei okozta esetleges
rongalddastél mechanikai védelemmel kell megvédeni, ugynevezett gyokérgat
alkalmazasaval, hogy a zold infrastrukturat ne kelljen feldldozni a légvezetékek foldkabelre
vald kivaltasa soran, hiszen telepilésképi szempontbdl mindkét elem ugyanolyan fontos.
A surldfényes térvilagitds alkalmazasa, a kiemelt pontok célirdnyos megvilagitasa szabad
térben is elényben részesitendé a mindenhova egyenletes szort fényt adé fényforrasokkal
szemben. Fokozottan igaz ez a kilterileti épliletek és utak megvilagitasa esetében, ahol a
fényszennyezés okoldgiai szempontbdl sem kivanatos. JOl haszndlhatdéak az elektromos
vezeték kiépitése nélkil telepithet6 napelemes térvilagitd lampak is.
A kapcsoldszekrények, trafék, illetve egyéb kiltéren elhelyezend6 infrastrukturdlis
létesitmények takarasat legaldbb a f6bb feltaruld néz6pont iranyabol meg kell oldani. Erre
kéfal, novény, faszerkezet egyarant alkalmas lehet.

2.5. A ZOLDFELULETI RENDSZER
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A teleplilés beépitett teriiletéhez kapcsolddo, kozhasznalatu zoldteriletek halézata, mas
néven zold infrastruktura. Ezek az 6nkormanyzat fenntartdsaban és részben tulajdondban levé
utcai zoldsavok, kozparkok, kdzkertek, zéldfelileti intézmények (temetdk, sportpdlyak).

2.5.1. Jelenlegi szabdlyozas

Az 6nkormanyzatoknak felhatalmazasuk van sajat zoldfellileteik megdvasardl, haszndlatardl,
fenntartasardl, fejlesztésérdl és a faik védelmérdl rendeletet alkotni. Ezt a felhatalmazast
egyfeldl a helyi 6nkormdanyzatokrdl szélé 1990. évi LXV. torvény adja, mely a 16. § (1)
bekezdésben kimondja, hogy a képvisel6-testiilet a torvény altal nem szabalyozott helyi
tarsadalmi viszonyok rendezésére, annak végrehajtdsara onkormanyzati rendeletet alkothat.
Masfel8l a kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6ld 1995. évi Llll. térvény 46. § (1)
bekezdése rendelkezik errél az aldabbiak szerint: ,a telepilési dnkormdanyzat a kdrnyezet
védelme érdekében a kornyezetvédelmi feladatok megolddsdra 6nkormanyzati rendeletet
bocsat ki, illetGleg hatdrozatot hoz”. Mindezek alapjan Satoraljaujhely Varos Képvisel6
testllete eziddig az alabbi rendeleteket hozta, melyek a zoldfellleti rendszert érinté
intézkedéseket is tartalmaznak:

Satoraljadjhely Véros Onkormdnyzat 21/2004. (VIIl. 3.) szdmU rendelete a helyi
kornyezet védelmérdl. A rendelet ide vonatkozo intézkedései az aldbbiak:
Az él6vilag és az épitett kornyezet védelme
15.§ (1) Az él6vildg védelme érdekében torekedni kell az 6koldgiai rendszer természetes
aranyainak megtartasara. (2) Az épitett kornyezet védelme kiterjed a telepulésre, az egyedi
épitményekre és mdszaki [étesitményekre.
16.§ A varos, az Ungvari pincék megnevezési teriilet révén a ,Tokaj-Hegyalja Borvidék”
vilagorokséghez tartozik.
17.§ (1) A vdéros teriiletén |évé kozhasznalatu parkok, kozcélu zoldteriletek épitésérdl,
feldjitasardl, fenntartasardl, gondozasardl és apolasardl az 6nkormanyzat gondoskodik, a
feladatot a Varosellaté Szervezet utjan latja el. (2) Az 6nkormdnyzat a jardak és utak
tisztantartasardl a Varosellatd Szervezet, illetve mas gazddlkodé szervezet Utjan gondoskodik.
18.§ (1) Tilos a kozpark teriiletére gépjarmdvel behajtani és parkolni! 5 (2) Kozm(ifektetés vagy
karelhdritds utdn a zOldsav eredeti allapotba torténs helyredllitdsa kotelezd. (3) A
koézhasznalatu zoldteriileteken a védett gerinces allatok barmely eszkozzel torténd zavarasa,
a fészkek rongaldsa, a tojasok és a fidkak kiszedése és irtasa tilos! (4) A kozhaszndlatu
zoldterileteken jarmUivet mosni, valamint ilyen célra a kdzkifolyét igénybe venni tilos! (5)
Kozparkok teriiletén allatok legeltetése tilos!
19.§ (1) Az erdéteriilet csokkenésének részbeni ellensulyozasara névelni kell a varosban lévé
fadllomanyt, pdétolni kell az Ut mentén kivagott fakat. (2) Az ingatlanok teriiletén lévé
zoldterilet |étesitésérdl, fenntartdsarodl, gondozasardl, a tulajdonos (kezel6, hasznald, bérlg,
tovabbiakban: tulajdonos) koteles gondoskodni. (3) Tilos a fak és egyéb névények rongalasa,
pusztitasa, beszennyezése, vagy olyan szakszer(tlen kezelése, amely értékiik csokkenésével
jar. (4) A kozteriletbe nyuld fak és él6 sovény gallyazasardl az ingatlan tulajdonosa koteles
gondoskodni. (5) Tilos a kozterileten 1évS harsfakrél novényi részek (virag, levél, termés)
szedése. Tilos a fak megcsonkitdsa, a fakra plakatok ragasztasa és szegezése!
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Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat Képvisel8-testiiletének 8/2006. (111.31.) rendelete
a kozteriletek rendjérél. A rendelet ide vonatkozé intézkedései az aldbbiak:
4. § A kdzhasznalatu zoldterileten tilos a) az ott természetes korilmények kozott é16 allatok
barmely eszkozzel t6rtén6 zavarasa, madarfészkek rongalasa; b) jarmuvel kozlekedni, ott
megallni és vdrakozni; c) flrészpor, sés homok vagy azzal leszért hé lerakasa; d) a
gyepfeliletre letelepedni, azon atjarni, kivéve az e célra kijelolt és felirattal jelzett terlileteket,
illetve Onkormadnyzati rendezvények céljdra meghatdrozott idGtartamra igénybevett
teriileteket; e) dllatok bevitele, beengedése, kivéve az ebek futtatdsara kijelolt terileteket.

Satoraljaujhely Varos Onkormdnyzata KépviselS-testiiletének 35/2008. (X.30.)
rendelete a névények telepitési tavolsagardl. A magdnterileteken bellli névénytelepitéseken
tul a rendelet ide vonatkozé intézkedései az alabbiak:
Kozterileti novénytelepités 5.§ (1) Kozterlletre a tulajdonoson kivil masnak fat, cserjét
(bokrot) Uiltetni csak a zoldterilet kezel6jével tortént elGzetes egyeztetést kdvetGen, irdsban
megadott kezel6i hozzajarulds birtokdban a hozzdajaruldsban eldirt feltételek mellett lehet. (2)
A kozterileten |évé fa, cserje (bokor) a kozlekedést nem veszélyeztetheti. (3) A koztertletre
Ultetett fak, cserjék (bokrok) fenntartasardl (pl.: ontozés, pdtlds, kardzas, metszés stb.)
legaldbb 3 vegetdcids id6szakon keresztil a novényzet telepitéje kdteles gondoskodni (4) A
kozterlletre Ultetett fak kivagasara hatésagi engedély nélkil a fa telepit6je nem jogosult. (5)
Az e rendelet szabdlyaitdl eltéré novénytelepités (lltetés) esetén, a ndvényt telepité (lltetd)
koteles, az eltelepitett (ellltetett) novényt — a 4.§ és 5.§ paragrafusokban foglaltaknak
megfelel6en - attelepiteni, kivagni, gondozni és az eredeti allapotot helyreallitani.

A helyi szabalyozasok, rendeletek nem terjednek ki az utakat kiséré zoldsavok méretére és
m{(iszaki megoldasaira. Ezzel kapcsolatban az utligyi elGirasokat tekinthetjiik érvényesnek. Az
UT 2-1.201 Kdzutak tervezése (KTSZ) Gtiigyi elirds a zdldsav minimalis szélességét 1,5 m-ben,
fasor telepitése esetén 2 m-ben hatdrozza meg. Az UT 2-1.211 utlgyi el6irds a
gyalogoskozlekedés kozforgalmi |étesitményeinek tervezésérdl a novényzet telepitésére és
fenntartasara vonatkozé szabdlyokat a kdzuthasznadlat fel6l kozeliti meg. Meghatdrozza, hogy
a telepités ne akadalyozza a szabad kilatast, ne takarja a kozuti jelzéseket, és hogy ,a
fatelepités (fajtajelleg gondos megvalasztdsaval) utan térszin kozelében gydkérzet ne
alakuljon ki”. A zoldsdavok novénytelepitése esetén a tobbszintl, de 0,8 métert nem
meghaladd novényzetet hatdrozza meg a lathatdsagi és a kérnyezetvédelmi szempontoknak
egyarant megfelel6nek.

2.5.2. A zoldfeliileti rendszert étint6 szakmai javaslatok

,Burkolt koztér” ovezet zoldfellletei
A korabbi telepilésrendezési tervekhez képest Uj kozterileti kategoria jelenik meg jelen
tervben, ahol alaprajzilag a fellileteket lemérve a zoldfellileti arany kisseb mint 60%. Ezeknek
a tereknek mégis van egy jelentGs, varosklima és varoskép szempontjabol nélkilozhetetlen
zoldfellilete, ami a fak lombkorondjabdl adédik, amik a burkolt fellletek f6lé nydlnak. Ez a
lombkorona-fedettség egy fontos mér6szama lehet a burkolt kozterileteknek, javasolt
minimum értéke a fak kifejlett allapotaban 50%. Javaslatom szerint a ,burkolt kdoztér” kifejezés
helyett célravezet6bb lenne a ,fasitott koztér” elnevezés, mert a burkolas anélkiil is adott, a
fasitas viszont nem mindig magatdl értet6d6. Ugyanezen okbdl ezen 6vezeten belil el6irnam
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az 50m2-ként egy db lombos fa telepitését, ahol a telepités mddja a ,Parkoldfasitas”
fejezetben, illetve az  MSZ 12172:2019 Diszfak és diszcserjék Ultetése telepllések
kozteriletein cim( magyar szabvanyban részletezett.
Parkolofasitas

Az Uj parkoldk teriletén javasolt 4 parkoldhelyenként egy, kdozepes lombkoronat nevel6
lombos fat telepiteni. Kozterilletre csak ellen6rzott diszfaiskolabdl szarmazd, az MSZ 12170
mindségi kovetelményeinek és az dkologiai feltételeknek megfelel6, nem invaziv névényfaj
telepithetd. A telepitendd sorfak minimalis torzsmagassaga 220 cm, minimalis térzskérmérete
12 cm, minimalis foldlabda atmérdje 45 cm, az Ultet6godor, amiben talajcserét kell végezni,
minimum 1,5mx1,5m legyen. A parkoldkban (illetve egyéb burkolt kozterileteken is) a
fahelyek minimalis alaprajzi mérete 150x150 cm, vagy minimalis terllete 2,25m2. A fahelyek
terliletén a kozteriilet burkolatdnak épitése és felljitdsa soran viz- és légatereszt6 fellletet
kell hagyni. Az utmenti fak kivalasztdsa soran az ellenalldbb, légszennyezésre kevésbé
érzékeny fajokat vdlasszuk elsGsorban. A széltorés szempontjabdl is fontos a szilardabb,
kevésbé torékeny faegyedeket valasztani és fahely kialakitdasnal mindenképpen gondolni kell
a fak rogzitésére, kardzasdra, tdmogatva a fa stabilitasat a begyokeresedésig. A kozterileti
falltetésrdl részletesebb irdnymutatast ad az MSZ 12172:2019 Diszfak és diszcserjék liltetése
teleplilések kozteriletein ciml szabvany, illetve a Kozteriileti Sorfak Jegyzéke c. ingyen
letolthet6 segédlet.

Meglévé kozterileti fak védelme
Foldmunkaval jaré kozterileti épitkezések, elsGsorban kozml(ifektetés illetve javitds miatti
munkak soran a munkaarok széle a fa torzsét 1 m-nél jobban nem kozelitheti meg. A fatorzstél
mért 3 m-es sugaru koron beliil es6 nyomvonal szakaszon a gyokérzénaban |évé fold
kitermelését kizardlag kézzel szabad végezni. A munkak sordan 5 cm-nél vastagabb gyokeret
elvagni tilos. A 2 és 5 cm kozotti vastagsagu elvagott gyokerek esetében meréleges, sik
metszési fellletet kell kialakitani, majd a felliletet gydkeresedést serkenté anyaggal kell
kezelni. A gyokereket évni kell a huzamosabb kiszaradastdl, ezért félddel kell takarni és be kell
ontozni.
Kozparkok és intézménykertek teriletén az épitkezésk soran a 2019-ben megjelent MSZ
12042:2019 Fak védelme épitési teriileteken elnevezésli Magyar Szabvany rendelkezései az
iranyadok.
Satoraljaujely tertiletén a mar helyi védelem alatt allé Fasor utcai kettds fasor, és a Kazinczy
utcai, helyenként hidanyos, de igen értékes fasor fenntartasa, a fak élGhelyéiil szolgald
zOldsavban a talaj szennyezGsést6l és tomorodéstdl vald védelme, a faegyedek torzsének,
koronajanak és gyokérzetének mindennem( mechanikai sériléstdl valé védelme a varosnak,
mint fenntarténak kiemelt kotelezettsége. A teleplilésrendezési eszkozokkel a fenntartas
feltételeit meg kell teremteni, az emlitett utcdk zoldsavjait kiemelt kozhasznalatu
zoldteriletként kell kezelni.

Uj kézhasznalatu zoldteriletek kialakitasa csapadékviz hasznositassal
A novényzettel fedett parologtatd feliiletek és a fejl6d6, egyre tobb arnyékot adé fak hatdsara
lokalisan javul a mikroklima, mérséklédik a nyari forrosag érzése. Ezért ahol csak lehet6ség
nyilik ra, az Uj utak és a meglévék feltjitasa soran mindenhol térekedjiink utcai z6ldsavok
kialakitasara. A teleplilésrendezési tervben Uj kozparkként lehatarolt teriletek, illetve a mar
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meglévd parkok kertépitészeti kialakitasakor lehet6leg a csapadékviz visszatartas és
hasznositas elvei érvényesiiljenek. Ennek elsé és legfontosabb |épése a lehulld csapadék
talajba valo elszivarogtatasa, annak csatornahdldzat dltali, azonnali elszdllitdsa helyett. A
talajban elszikkasztott eséviz igy hozzdjarul a talajviz megfelel6 szinten tartasdhoz,
parologtatassal a varosi makroklima javitdsahoz és a novényzet kondicionaldsdhoz is. Varosi
utcak és utak mentén a vizatereszt6 burkolatok alkalmazasaval, a burkolatok zoldfeliiletek felé
lejtetésével, a kihasznalatlan burkolatok helyén zoldfellletek létesitésével és nagy
lombkoronat nevel§ fak telepitésével tudunk jelentés mennyiségli csapadékvizet helyben
tartani, ugyanis ezek tudjak azt elszikkasztani, felvenni és elparologtatva visszajuttatni a
légkorbe. Kialakithatok ugyanakkor tovabbi specialis zoldsavok és fahelyek, melyek
kifejezetten a lehulld csapadékviz elszivarogtatasara és hasznositdsdara alkalmasak. A
lakétombokkel koriilvett zoldterlileteken, illetve az intézményi zoldterileteken a siillyesztett,
id&szakos vizboritasu esékertek kialakitasara van lehetéség.

Kertépitészeti tervezés kozterileten
Az Utmenti fasorok egészségének megdvasa a gondos és koriiltekints tervezéssel kezdGdik. A
fahely pontos pozicidjat és a fanak a helyét ugy kell meghatdrozni, hogy szdmolunk a
fajra,fajtéra jellemz6 koronamérettel és azt 6sszevetjik a kdzuti (irszelvény kiterjedésével, a
kandeldaberek, kamerak hatékony miikodéséhez sziikséges helyigénnyel és a légvezetékek
biztonsagi tavolsagaval. A fak helyét mindezeket figyelembe véve, Osszehangoltan kell
meghatdarozni, hogy elkeriljiik a jov6ben a drasztikus gallyazast és csonkolast.
A kozparkok és jelentés zoldfeliiletel rendelkezé intézményteriiletek csak tajépitész
jogosultsaggal rendelkezd tervez6 altal készitett tervek alapjan djulhatnak meg, illetve
alakithatok ki. A tervnek minden esetben része kell legyen a fafelmérési és favédelmi terv,
aminek segitségével a teriileten meglévé fas ndvényzet mar a tervezés elsé fazisatél kezdve
figyelembe vehetd. A jél atgondolt favédelmi terv alkalmas a kivitelezés alatt a fadllomany
megvédésére, de akar el6re mutatdan a meglévl életfeltételek javitdsaval hozzajarulhat a
teriileten all6 fadllomany értékének noveléséhez is (pl. fahely méretének novelése
burkolatelbontassal, fahely védelme cserjetelepitéssel vagy pontalapos kiemelt
burkolatvezetéssel).
Kozterileti tervek esetében az engedélyeztetési folyamatot leegyszer(siti, ha az engedélyeket
kiadd szervekkel el6zetesen, mar a tanulmanytervi szakaszban megkezdjik az egyeztetéseket.
A szakhatdsagi és hatdsdgi engedélyek beszerzésén (pl.: kozutkezelGi hozzajarulas,
kézmlnyilatkozatok stb.) tul a kozteriilet tulajdonosanak hozzdajaruldsat is be kell szerezni.
Fakivagashoz minden esetben a jegyz6 engedélyét kell kérni, aki a fapotlas médjat és helyét is
meghatarozza.
Cserje, éveld, egy- és kétnyari felliletek tervezése soran lehetdség szerint az intenziv tipusu
novényagyakkal szemben a fenntarthatébb, a klimatikus viszonyoknak megfelel§ fajokkal
kialakitott felUleteket érdemes el6nyben részesiteni. Alapvet6 fontossagu a
novényvédelemben a megel6zés, melynek kulcsa a valtozatos novényalkalmazas, a névények
életfeltételeinek javitasa, ami mar a tervezési szakaszban elddl.
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2.6 Az 6rokségvédelem

Satoraljaujhely aldbbi Orokségvédelmi munkarésze a kulturalis o6rokség védelmével
kapcsolatos szabalyokrdl szélé 496/2016. (XIl. 28.) Korm.rendelet 12. mellékletében
meghatdrozott tartalommal késziilt Satoraljaujhely varos teleplilésrendezési tervének
felllvizsgdlata eljaras keretében.

A tanulmanyhoz felhaszndlasra keriltek kordbbi vizsgalati anyagok, Satoraljadjhely
kozigazgatdsi terlletére vonatkozé rendezési tervek, régészeti, torténeti, mlivészettorténeti
szakirodalom és kilonféle adatbazisok anyaga.

A meglév6 adatokat helyszini bejaras (2023. november) soran ellenériztiik és azokat a
jogszabdlyi el6irdsoknak megfelel6en a feladathoz igazitott formaban rogzitettiik Borsod-
Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztalya
BO/28/00812-2/2023. iktatdszamu levele alapjan.

A teleplilés régészeti 6rokségének felmérése

Satoraljaujhely régészeti 6rokségének osszefoglalasa elsésorban adattdri kutatdsokra épdil.
Napjainkig a varost és annak kornyékét elkerilték a nagy infrastrukturdlis beruhdzasok, igy a
telepulés teljes teriletét érint6 szisztematikus és szakszer(i régészeti topografiai kutatas még
nem tortént. A fellelhet6 adatok a korabbi lel6hely bejelentések és leletmentések
eredményei. A lel6helyekre vonatkozé adatokat a Herman Otté Muzeum adattarabdl, az
Epitési és Kozlekedési Minisztérium altal vezetett kdzhiteles nyilvantartasabdl, valamint a
Magyar Nemzeti Mlzeum régészeti adatbazisabdl, a vonatkozd régészeti és helytorténeti
irodalom attekintése alapjan allitottuk 6ssze.

Régészeti lel6helynek tekintheté az a foldrajzilag koril hatarolhatd terilet, amelyen a
régészeti orokség elemei torténeti dsszefliggéseikben talalhatok. Régészeti 6rokség az emberi
l[étnek a fold felszinén, a fold vagy a vizek felszine alatt és a természetes vagy mesterséges
Uregekben 1711 el6tt keletkezett érzékelheté nyoma, mely segit rekonstrudlni az emberiség
torténetét és kapcsolatat kornyezetével. Régészeti 6rokséglink hazank multjanak és jelenének
potolhatatlan, egyedi és meg nem Ujithatd forrasa, amelynek védelmérdl a 2001. évi LXIV.
torvény rendelkezik.

A Karpat-medence régészeti szempontbdl nagyon szerencsés természetfoldrajzi tényezbkkel
rendelkezik. A délrdl, keletrél, vagy akar a nyugatrdl érkezé régészeti kulturak, népcsoportok
megtalaltak letelepedésiikh6z, gazdalkodasukhoz sziikséges feltételeket.

A Karpatok koszorujabdl lefutd, az Alfoldre érkez6, esésiiket veszt6 folyok gyakran
kényszerilnek helyzetiik valtoztatasara. A meanderez6 folyok s(irl vizhalozatot alakitottak ki
a sikvidéki terileteken, szamos ér, patak, folyas, folyécska kanyargott itt. A folydkat,
patakokat, ereket kisér6 magaspartok, arvizmentes hatak kivald lehetGségeket kinaltak
teleplilések kialakitasahoz a régészeti korokban.

A régészeti lel6helyek jelentGs része észrevétlenil beolvad a tajba és csak a felszinen, a
szantasban gyljthet6 keramiatoredékek alapjan, csak a régész szakemberek szamara
felismerhetGek.
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Satoraljaujhely a Ronyva folyd volgyében jott létre, igen kedvez6 természeti feltételek mellett.
A vdros nem tartozik a régészeti szempontbdl jol kutatott telepllések kozé. A telepiilés
hatdrdban szisztematikus régészeti topografiai kutatdsok még nem torténtek, igy nem kerilt
feltérképezésre a teleplilés teljes hatara.

A neolitikum soran a Balkan fel6l érkezd innovaciok hatasdra dltalanossa valik a domesztikalt
allatok tenyésztése és a novénytermesztés kezdetleges formaja. Satoraljadjhely hatdraban a
Torzsas-d(il6ben taldljuk meg teleplilésiiket. Bibérc-tanya nevd lel6helyen nagy mennyiség(
obszididn magké és pattinték jelzi a neolit telepilést. Satoraljaujhely-Széphalom, Falu alja
nev( lel6hely is bizonyitja, hogy a legkordbbi foldm(ivel6 kozosségek mar megtelepiltek
Satoraljaujhely hatardban.

Satoraljaujhely hatdrdban a Bibérc-tanyan el6kerilt kozépsS6 bronzkori, a Flizesabony
kultirahoz sorolhaté keramiatéredékek jelzik, hogy a bronzkorban is lakott volt a varos hatara.

Satoraljaujhely, Ortéi-d(ilGben egy kés6 avar korra helyezhet6 teleplilés maradvanyai keriiltek
felszinre.

Az Arpad-korban Satoraljadjhely hataraban tébb kisebb-nagyobb falu létezett, amelyek kézil
az egyikre Satoraljaujhely, Horgdsztanya nev( lel6helyen bukkantak a régészek.

A legtobb régészeti adattal Satoraljaujhely kozépkordra vonatkozéan rendelkeziink, amit a
belterlleten el6kerlt kozépkori leletek jeleznek (Piac, Rémai katolikus féplébania templom,
Palos-Piarista templom).

Satoraljaujhely régészeti lel6helyeinek fenti, vazlatos attekintése alapjan, a szamos ismertté
valt régészeti lelet ellenére azt a kovetkeztetést vonhatjuk le, hogy Satoraljaujhely nem
tartozik a régészeti szempontbdl jol kutatott teleptlések kozé. A régészeti lel6helyek térképre
vetitése soran nagy teriletek mutatkoznak fehér foltként, kutatatlan tertletként.

A mellékelt lista csak egy reprezentativ mintavételnek tekinthets, és nem szabad azt a
kovetkeztetést levonni bel6le, hogy ismerjlik Satoraljaujhely kozigazgatdsi hataraban talalhaté
valamennyi régészeti lel6helyet. A féldmunkaval jaré beruhazasok tervezése soran
mindenképpen figyelembe kell venni, hogy a jelenleg lehatarolt terileteken kivil is kell
régészeti leletek elGkerilésére szamitani. Ezt jol szemléltetik az utdbbi években készilt
el6zetes régészeti dokumentaciok készitése soran dokumentalt Uj régészeti lelGhelyek. A fenti
kortlményt ma mar a kulturalis 6rokség védelmérél szolé 2001. évi LXIV. torvény is tlikrozi,
hiszen a jogszabdly legutébbi moddositdsa megkiilonbozteti a régészeti lel6hely és a
nyilvantartott régészeti lelGhely fogalmat.

A teleplilésen komoly 6rokségvédelmi kockazatot jelenthetnek a zold mez6s beruhazasok.
Ahogyan fentebb emlitettik, Satoraljaujhely nem tartozik a régészeti szempontbdl jol kutatott
teleplilések kozé, igy Ujabb régészeti lel6helyre gyakorlatilag a telepilés hataraban barhol ra
lehet bukkanni kiilonb6z6 foldmunkak soran.

Satoraljaujhely kozigazgatasi hataraban taldlhatd nyilvantartott régészeti lel6helyek

w

ART Vital Kft.



Satoraljaujhely Varos Telepilésrendezési Tervéhez

TELEPULESSZERKEZETI TERV

azonosito

név

Helyrajzi szam

Kazinczy-Rakdczi

1272, 1273, 1271, 481, 486, 479, 482, 483, 484, 485, 477, 476,
480, 1275/2, 1274, 1275/1, 1269/1, 1270, 584, 1269/2, 1275/4,

16329 utca 2871/5, 2871/3, 2962/2, 475, 487, 492, 493
1275/2, 1275/3, 2871/6, 1280, 1281, 1284, 1283, 1285/4, 1276,
1285/2, 1294/4, 1294/7, 1292/3, 2870/3, 2870/2, 2870/1,
16330 Ddzsa Gyorgy u. 3. |2871/3,1275/4, 1268, 1246, 1282
21106 Torzsas-d(lé 0228/17, 0243, 0244/1, 0245/1
095, 064/2, 096/26, 096/30, 096/31, 096/32, 096/24, 096/27,
33270 Kis-Bibérc 096/28, 096/29, 096/21, 096/23, 094/1
33271 Bibérc-tanya 089/2, 093, 094/1
15848 Horgasz-tanya 050/1, 050/3, 050/4, 049/3
Pdlos-piarista 448/4, 449, 453, 454, 448/5, 502, 530/1, 530/2, 528, 529, 455,
36068 templom 452,451, 422, 448/3
2594, 2737, 2736, 2735, 2607/3, 2607/4, 2539, 2538/1, 2538/2,
2596, 2588, 2587, 2586, 2593, 2591, 2590, 2592, 2589, 2585,
2581, 2580, 2554/3, 2537, 2597, 2607/1, 2607/2, 2607/5, 2608,
58550 Piac 2709, 2734, 2738, 2739, 2740
1978, 1976, 1988, 1987, 1986, 1985, 1981, 1973, 1972, 1971,
1968, 1975, 1984, 1982, 1974, 1970, 1979, 1989, 1909/16,
1909/13, 1909/9, 1930/3, 1903/28, 1962, 1963, 1967, 1966,
58551 Stuller Antal ut 17. | 1977, 1980
Rédmai katolikus
féplébania
67131 templom 2805, 2804/5, 2804/4
Széphalom, Falu 0220/2, 0220/5, 0220/10, 0220/3, 0223, 0220/11, 0220/9,
88825 | alja 0220/12
064/12, 064/11, 064/10, 064/9, 064/14, 064/13, 064/16, 064/15,
88875 Ortéi- d(lé 064/18, 064/17, 064/32, 065

“

ART Vital Kft.




Satoraljaujhely Varos Telepilésrendezési Tervéhez
TELEPULESSZERKEZETI TERV

A miskolci Herman Otté Muzeum Régészeti Adattaranak feljegyzései alapjan tovabbi régészeti
lel6helyek valdszinlsithet6k még Satoraljadjhely hataraban, azonban a kevés és pontatlan
helymegjelolések miatt ezek pontos beazonositdsa nem lehetséges.

Kore-ddlé
A Kore-dUil6bél egy éremlelet kerllt a felszinre.

Bdzsva-patak
A Bozsva-patak mentérdl szintén egy éremleletet ismerink.

Rendes, Duffa-sz616
A hatarrészrél egy kincslelet kerilt a muzeumba.

Satoraljaujhely kozigazgatdsi hataraban huzédd védett régészeti lelGhelyek

A pataki var el6zményét a satoraljatjhelyi Varhegyen kezdték el épiteni még az Arpad-korban.
Az erédités a Rakdczi-var megépiilte utdn azonban elvesziti jelent&ségét. Az Arpad-kori var
maradvanya kiemelked6 torténeti-régészeti-kulturdlis jelentéséggel bir. Felismerve a
Varhegyen huzédd régészeti emlékek jelent6ségét miniszteri rendelettel védetté
nyilvanitottak.

azonosité | név rendelet helyrajzi szdm

16478 Varhegy 1/20009. (I. 23.) OKM 0177/22

A védett régészeti lel6helyen a Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Miskolci Jaras
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztalya altal kiadott 6rokségvédelmi engedély sziikséges - mas
hatdsag engedélyéhez nem kotott - minden 30 centiméter mélységet meghaladd féldmunka,
tereprendezés, depd, feltoltés, toltés létesités elvégzéséhez a kulturalis 6rokség védelmével
kapcsolatos szabalyokrél sz6lé 68/2018. (1V.09.) szamu Korm. rendelet 53. § (1) bekezdése
értelmében.

Satoraljaujhely kozigazgatasi hataraban huzédd régészeti érdekd teriiletek
A kozépkori eredetli romai katolikus plébaniatemplom koérnyezete

A mai rémai katolikus templom helyén &llt a Szent Imrének szentelt Arpad-kori templom,
amely kijelolte a kozépkori teleplilés kozpontjat. A kézépkori-kora ujkori telepilés teriletét
régészeti érdek( terliletnek tartjuk, ahol régészeti leletek elGkeriilésére kell szamitani. A
kozépkori telepiilés elhelyezkedésére tampontot a kozépkori eredetli rémai katolikus
templom nyujt. A templom éplilete a telepiilés kdzépkori kozpontjaban all. A templom helyén,
illetve a teleplilés kozépkori kozpontjdban régészeti kutatds még nem folyt. Ennek
kovetkeztében nem ismerjiik a kozépkori templom és a korotte elhelyezked6 kozépkori
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teleplilés pontos kiterjedését, és alaprajzat. A templom feldjitasa sordn is szamitani kell a
kdzépkori templom maradvanyainak el6keriilésére.

A kozépkori teleplilés maradvanyait a belteriileten modern épitési tormelék boritja, amelynek
vastagsagat régészeti kutatas hianydban nem ismerjiik, azonban azt valdszindsithetjiik, hogy
egy-egy épitkezés pinceszintjén mar lehet szamitani kés6 kozépkori-kora djkori
teleplilésmaradvanyok elGkerilésére. A fentieknek megfelelGen a torténeti teleplilésmagban,
a mélyebb alapozasi sikkal rendelkez6 épitkezések esetén kiilonods gonddal kell eljarni. Az
épitkezések foldmunkaihoz pedig javasolt a régészeti felligyelet megrendelése.

Satoraljaujhely hatdraban tovabbi régészeti érdekd terlleteket taldlunk az egykori él6viz
folydsok magaspartjain. A Satoraljadjhely kornyéki tajat szamos, a hegyvidékrdl lefuté patak,
patakocska, ér volgye tagolja. A Ronyva, a Bodrog és a Bézsva a harom legjelent&sebb folydviz
a teleplilés hataraban, amely mellett a Fehér-patakot, a Magas-patakot, a Zsélyomkat, a
Kaprona-eret, az Arok-patakot kell még megemliteniink, amelyek teljes Satoraljatjhely
kOzigazgatdsi hatdraba esd szakasza, illetve annak vizmentes magaspartja régészeti érdekd
terliletnek mingsil, ahol a kulturdlis 6rokség védelmérdl szolo torvény értelmében régészeti
leletek el6kerilésére kell szamitani. A fentiek alapjan régészeti érdekd terulet Karolyfalvanal,
az Arok-patak volgye mentén a Hosszu-fold, a Rakdczi Ferenc utcatdl nyugatra esd d(ls, a
Fogarasi-rét mentén a Veresharaszt, és a Flizéresi-d(il6. Régészeti érdek( teriilet a Ronyva
mentén a Molyva-domb, a Hetes-tabla, a Bodrog mentén a Pap-szog, a Fels6berecki-irtas, a
Vinyik-dll6 egy része. Régészeti érdekl terlilet a Fehér-patak mentén a Torzsas-ddlé,
Széphalomndl a Kereszt-jaréka, a Hatsé-mez6. Régészeti érdekl terililet a Magas-patak
mentén a Porvazi-ddlé.
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2.7. A kozlekedés

Satoraljaujhely részben a vasut, részben a 37. szamu f6ut révén szervesen bekapcsolddik az
orszag vérkeringésébe és jelent6s tranzitforgalmat bonyolit le a Délkelet Szlovakiai teriiletek
irdnyaba. Jelenleg személy- és tehergépjarm(ivel Satoraljadjhelyet a 37. sz. f6uton lehet a
leggyorsabban megkozeliteni.

A 37.sz.f60t a Satoraljaujhely, Sarospatak és Szerencs fel6l a megyeszékhely Miskolc irdnyaba
ad kapcsolatot, valamint biztositja Tokaj és a Bodrogkoz Miskolc iranyu kozvetett
elérhetGségét is. A f6uton keresztiil érhet6 el a hataratkel6 Szlovakia felé.

A 381. sz. Ut koti 6ssze Satoraljaujhelyet Pacint, Cigdndot, Kisvardaval. Bar jelentds forgalmat
bonyolit, az Ut csak szakaszosan megfelelS dllapotu, sok helyen igen elhanyagolt. Tovabba a
3719. sz. ut koti 6ssze Satoraljaujhelyet Holldhazaval, és Kékeddel.

A varos belsé uthalézatanak keresztmetszeti, szerkezeti kialakitdsa a jelenlegi terheltség
mellett zomében megfelel6. Az atmené forgalommal terhelt utak szélessége, az atereszt6
képességet a nagyszamu lampas keresztez6dés lassitja. A varoskdzpontban indokolt a féutcat,
a belsé varosmagot nyugati irdnybdl kikerils, tavlati belsé gydjt6utat kialakitani, mely
tehermentesit6 szereppel rendelkezne.

A kerékparos kozlekedés szerepe az alternativ kdzlekedési mdédok kozil egyre jelent6sebb,
legyen szé akar a turisztikai célu, akar a napi hivatasforgalomrél. A kerékparos forgalom
novekedését kovetve napjainkban mar alapvetéen elvarhatd biztonsagos, kozuttdél
elvalasztott kerékparut-szakaszok épitése, valamint fokozatosan ezek nyomvonal-halézatta
szervezése.

A cél a kerékparos kozlekedés, a kerékparos turizmus folyamatos 6sztonzése, melynek elérése
érdekében 2007-ben keriilt ataddsra a Sarospatak-Satoraljadjhely kozotti kerékparuat teljes
hosszaban. 2008-ban pedig hataron tuli 6sszefogas eredményeképpen, Mikéhaza és
Alsémihalyi (Michal’any) Kdzség Onkormanyzata egyiitt valdsitotta meg a Zempléni-hegység
peremén Satoraljaujhely - Széphalom - Mikéhaza - Alséregmec - Fels6regmec - (orszaghatar) -
Alsémihalyi (Michal’any) telepliléseket felfliz6 kerékparutat. A teleplilésszerkezeti terv kijeloli
a nemzetkozi és orszagos kerékparos torzshdlozat részét képezd kerékpdarut-haldzatok
meglévd és tervezett nyomvonalat, melyek a telepiilésrendezési tervekben az aldbbi néven
szerepelnek: Kerékparut meglévd, Kerékparut tervezett.

A telepillésen megjelen6 egyéb nyomvonalas jellegli, szerkezeti jelent6ségli mdszaki
infrastrukturdlis elem a Zemplén kalandparkhoz kapcsolédd meglévé felvondk, melynek
halézata bdvitésre kerlil egy Uj szakasszal déli iranyba, mely a Kis-Szarhegyet koti 6ssze a
Varheggyel.

A laké és intézményi parkoldk részben megvannak, részben az Uj épitések kapcsan az OTEK
szerinti kiépitésik kotelezettséget jelent.
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2.8. Akozmdellatas

Satoraljaujhely vdrosaban a Varoselldtd Szervezet gazdasagi szervezettel rendelkezé
koltségvetési szervezetként mikodik, amely ellatja a telepilésiizemeltetési feladatokat. A
Varosellaté Szervezet rendkivill szertedgazd feladatkoroket I[at el, tevékenysége
Satoraljaujhely vdros mikodtetésének szinte valamennyi alapveté fontossagu teriiletére
kiterjed.

Vizellatas

Az ivovizellatd haldzat a varos egész teriiletén ki van épitve. Satoraljaujhely ivévizbazisat a
Ronyva pleisztocén homokos kavics hordalékkipja jelenti. Ennek ko&szonhet6en a
satoraljaujhelyi ivoviz j6 min6ségl, bakterioldgiai és kémiai szempontbdl is tiszta, az eldirt
ivovizszabalyzatnak minden mért paramétere megfelel. Ezen ivdvizbazisnak regionalis
tekintetben is nagy szerepe van, ugyanis a Zempléni Vizm{ Kft. szolgaltatasdban
Satoraljaujhely mellett 34 térségbeli telepliilés kapja innen ivovizét.

A vizellatast kett6 vizml(telep biztositja, lizemelteté Zempléni Vizm( Kft. Satoraljadjhely .
telep a Ronyva-patak mellett, a Il. telep a varostdl DK-re az ugynevezett Szdraz-rét d(lében
talalhato.

Szennyvizelvezetés

A vdros szennyviztisztitd teleppel és kiépitett szennyvizcsatorna-haldzattal rendelkezik. A
szennyviztisztitd telep kapacitasa: 3300 m3/d-rél- 5000 m3/d-ra nétt. A tisztitott szennyviz
befogaddja Ronyva-patak.

Szennyvizelvezetés vonatkozasdban torekedni kell minden ingatlan, kereskedelmi és
szolgaltatd egység csatornahaldzatba vald bekotésére. Az egyedi szennyvizgyljtéket,
szikkasztdokat a szennyvizgy(ijt6 haldzat kiépitésével parhuzamosan fel kell szamolni. A
teleplilés azon részein, ahol a szennyviz elvezetése még nem megoldott, elvalasztd rendszer(
szennyvizcsatorna haldzat épitendd ki. Ipari szennyviz keletkezésével jaré tevékenység esetén
kotelez6vé kell tenni a szikséges elGtisztitd mdtargy beépitését és lizemeltetését.

A varos szennyviz csatorndzottsdga (98 %-os) megfelel6 mértékd, de a lakossadg egy része
szocidlis vagy egyéb ok miatt nem csatlakozott a haldzatra. A csatornazatlan teriiletekrdl
elszallitott szennyvizek nem minden esetben keriilnek a Szennyviz-telepre (kijel6lt
szennyvizleereszt6 hely).

Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

Satoraljaujhely belterliletén a Ronyva-drapaszté meder és a Ronyva-fémeder allami
tulajdonban és EVIZIG kezelésben van.

A Ronyva-arapasztd meder és a Ronyva-fGmeder rendezett szakasza (Uj hataratkelGig)
alkalmas az el6irt mértékadd vizhozamok biztonsagos levezetésére, azonban a Ronyva egyéb
szakaszait érint6 Uj beépitéseknél, illetve a kapcsolt teleplilések patakokhoz kozeli Uj
beépitéseinél az elontés elleni biztonsagot egyedileg vizsgalni kell.
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Széphalom belterilletét nem érinti, de a kozigazgatdsi teriiletén halad keresztiil a Bézsva-
patak, melynek érintett szakasza szintén allami tulajdonban és EVIZIG kezelésben van.
Satoraljatjhely ENy-i kiilterileti részén, a Rudabanyacska belteriiletén halad keresztiil a
Fehérpatak. A Fehér-patak legalsé 1,5 km-es szakasza allami tulajdonban és kordbban EVIZIG
kezelésben volt, de 2000 évben a patak kezel6i jogdt a BAZ megyei FVM Hivatalnak atadtak.

Satoraljaujhely és az érintett telepillések szélteriletei a 2.03 szamu artéri 6blozetbe esnek,
illetve magasparti terlileten helyezkednek el. Satoraljadjhely artéri oblozetbe es6é része
részlegesen mentesitett artertiletnek mindsiil, tekintve, hogy a tertiletet védé a Bodrog jobb
parti téltés csak a mértékadd arvizszintre (MASZ) épiilt ki.

A teriilet érzékenységi besorolasat a felszin alatti viz allapota szempontjabdl Satoraljadjhely
kozigazgatasi terlilete fokozottan érzékeny és kiemelten érzékeny felszin alatti terilet
kategdriaba tartozik.

Satoraljaujhely varos déli teleplilésrésze (nagyobb részben Ipari park) a Bodrog jobb parti 2.03
sz. Ronyvazugi artéri Oblozetbe esik, amely teriiletet a 08.14. sz. Bodrogkeresztur-
Satoraljaujhelyi arvizvédelmi szakaszhoz tartozo, kiépitettnek tekintheté Ronyva jobb- és bal
parti, illetve a mértékadd &rvizszintre (MASZ) kiépitett Bodrog jobb parti téltések védik a
Bodrog folydn levonuld arvizektél.

2.9. Energiaellatds (villamos energia, gazenergia, tdvh6, megujuld er6forrasok, egyéb)
2.9.1 Villamos energia
Fogyasztdi halézatok

Satoraljatjhely DNY-i részén egy MVM-EMASZ 120/20 kV-os transzformator aldllomas
taldlhato (3944 Karolyfalva, Pet6fi S. u.1).

Az aldllomas a Tiszalok-Szerencs-Kisvarda 120 kV-os iven izemel a Bodrogkoz és a Hegykoz
ellatasara.

Satoraljaujhely kilteriiletén a TR. aldllomasbdl D-i iranyba kiindulva nagyfeszuiltségli (120 kV)
szabadvezetékek, a varos bel- és kiilteriletén kozépfesziiltségl (22 kV, 11 kV) és
kisfeszliltségl (0,4 kV) lég és foldkabelek talalhatdak.

A kdzépfesziiltségl szabadvezetékek és foldkabelek az MVM EMASZ Aramhaldzati Zrt.
elosztéhalozatanak részei, ezek tébb helyen magantelkeken haladnak. Ezek oldjak meg
kozép/kisfesziltségli transzformatorokon keresztul a terilet villamos energia ellatasat.

A meglévé kozépfesziiltségl haldzatok alkalmasak a teriletek folyamatos energiaellatdsara,
beavatkozasra nincs szikség.

A telepilés energiafogyasztasi adatai az utdbbi években:

2007 | 2008 # 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013
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Haztartasi villamos energia 8765| 8771, 8676, 8617| 8761 8775| 8447

fogyasztok szama (db):

A haztartasok részére szolgaltatott 18179| 18746 18846| 18704 18200| 17204 /16607

villamos energia mennyisége (1000

kWh)

Villamosenergia fogyasztok szama 9179 9255| 9115 9074| 9217 9050 8723

(db)

Szolgaltatott Osszes villamos energia 46462 | 45484 | 45091 | 46239, 52547 47976|49821

mennyisége (1000 kWh)

Népesség szama: 16948 | 16796| 16592 | 16341 16173| 15994|15782
2014 | 2015 2016 2017 2018 2019

Haztartasi villamos energia fogyasztok | 8196 8225 8250 8332 8800 8685

szama (db):

A haztartasok részére szolgaltatott 14628| 14863 14616| 15162 14973| 15451

villamos energia mennyisége (1000

kWh)

Villamosenergia fogyasztok szama (db) | 8621 8978 9006 9095 9087 8968

Szolgaltatott Osszes villamos energia  |57303| 59396| 58730 62147 62871 62116

mennyisége (1000 kWh)

Népesség szama: 15662 15573 15356, 15138 14947| 14803

Az egy fogyasztdsi helyre jutd éves villamosenergia fogyasztds:

8,00 -

7,00

M

6,00
5.00 w

4,00

3,00

2,00

1,00

0,00

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

ART Vital Kft.




Satoraljaujhely Varos Telepilésrendezési Tervéhez
TELEPULESSZERKEZETI TERV

70000
60000 | T
50000 [— g
40000 -
30000 -
20000 -
10000 - -
0 m L
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
BHaztartasok villamos energia fogyaszték szama:
B A haztartasok részére szolgaltatott villamosenergia mennyisége ( 1000 kWh
O Szolgaltatott dsszes villamosenergia mennyisége ( 1000 kWh)

Az egy fogyasztasi helyre jutd villamos fogyasztds gorbéje jol tikrdzi a magyarorszagi
trendet.

Jél [atszik, hogy a 2008-ban kezd6d6 valsag 2009 és 2010 fogyasztasi adatain erGsen éreztette
hatdsat. A kdvetkez6 években egészen 2013-ig Iényegében stagnal a fogyasztas. A gazdasagi
novekedés 2014. évi beinduldsdval (legf6képp az ipari termelés erds felfutasaval) az
aramfogyasztds er6teljes novekedésnek indult.

A MAVIR nettd fogyasztas-elGrejelzéseinek alapvaltozata a 2015 utani idészakra 1,1% éves
novekedéssel szamol 2020-ig, ezt kdvetGen 1%-os, majd 0,9%-os novekedést var 2030-ig
orszagosan, de ezek a szdmok varhatdak a telepiilésre vonatkozdan is.

A meglévd hdldzatok a jov6ben is alkalmasak lesznek a folyamatos energiaellatasra.

Az MVM EMASZ Aramhaldzati Zrt. adatszolgaltatasi szerint a telepiilést 92 db 22/0,4 kV-os,
vagy 11/0,4kV-os TR dllomas latja el villamos energiaval. A meglévé TR allomasok tovabb
bdévithet6ek. A meglévé transzformatorok a szokdsosan jelentkez6 bévitéseket jelenleg is, de
gépcserével hosszabb tavon is biztositani tudjak. Nagyobb igények kielégitésére kell tjabb TR
allomast telepiteni.

7 s

A telepiilésen Iévé TR allomasok adatai, kihasznaltsagai:

TR dllomas szama |TR allomas megnevezése Tr. allomas tipusa
12009 Satoraljaujhely 9. Tr. NA 630
12026 Satoraljaujhely 26. Tr. aT0400/20

ART Vital Kft.



Satoraljaujhely Varos Telepilésrendezési Tervéhez
TELEPULESSZERKEZETI TERV

12047 Satoraljaujhely 47. tr. ATO 400

91558 Satoraljaujhely Dohanygyar NA 630

92558 /2 NA 630

12005 Satoraljaujhely 5. Tr. NA 630

12022 Satoraljaujhely 22. Tr. KOMI (B6rtdn) [TNOSCTW-630/11 PNS DTSP-
L3M128 (ABB)

12039 Satoraljaujhely 39 tr. Kiskoveshegy  [NA 40 kVA 22/0,4 kV TR
(Csepeli Trfgyar

12036 Satoraljaujhely 36. Tr. Varga tanya  |NA 100 kVA 22/0,4 TR
(Csepeli Trfgyar)

12011 Satoraljadjhely 11. Tr. DOTUL 400 H/10 (SGB)

12027 Satoraljaujhely 27. Tr. TNOSCTW-630/11 PNS DTSP-
L3M128 (ABB)

12064 Satoraljaujhely 64. Tr. NA 630

12033 Satoraljaujhely 33. Tr. TC 400/10 (Csepeli Trfgyar

12054 Satoraljaujhely Plus aruhaz DOTUL 400 H/20 (SGB)

12040 Satoraljaujhely 40. Tr. sifelvond DOTEL 1000 H/20 (SGB)

12003 Satoraljaujhely 3. Tr. Egyéb

91030 Satoraljaujhely Herukon NA 630 kVA 22/0,4 kV TR
(Csepeli Trfgyar)

12007 Satoraljaujhely 7. Tr. NA 630

12006 Satoraljaujhely 6. Tr. NA 4000

91026 Satoraljaujhely ROTO ELZETT Nincs adat

91028 Saujhely Ronyvazugi belvizatem NA 250 kVA 22/0,4 kV TR
(Csepeli Trfgyar)

12252 Satoraljaujhely Szabadsag tanya NA 100 kVA 22/0,4 kV TR
(Csepeli Trfgyar)

12053 Satoraljaujhely 53. Tr. Hunor hotel  |ATOHNn 379/22-630 kVA/22

12203 Satoraljaujhely Faipari Tr. TNOSCTW 250/22 PNS

91019 Satoraljatjhely FEHERNEMUGYAR Tr. |A TO 400

12032 Satoraljaujhely 32. Tr. DOTZL 630 H/10 (SGB)

“
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12043 Satoraljaujhely 43. Tr. Kéveshegy TSR 100/22 (Siemens)
Szanatorium

12038 Saujhely 38. Tr. Volan telep Egyéb

12021 Satoraljaujhely 21. Tr. Malom Egyéb

12046 Sadjhely 46. Tr. HOR laktanya NA 160 kVA 22/0,4 kV TR
(Csepeli Trfgyar)

12210 Saujhely 51. Tr. Torzsas Baromfitelep |ATO 160/20

12207 Satoraljaujhely Gabonatarold TS 400/20

12030 Satoraljaujhely 30. Tr. IE 630

12208 Satoraljaujhely Baromfitelep NA 100 kVA 22/0,4 kV TR
(Csepeli Trfgyar)

91029 Satoraljaujhely Szennyviztelep NA 250 kVA 22/0,4 kV TR
(Csepeli Trfgyar)

91021 Satoraljatjhely 55. Tr. KORHAZ NA 1000

91021 /2 NA 1000

12050 Satoraljatjhely 50. Tr. MAV allomas  |NA 400 kVA 22/0,4 kV TR
(Csepel Trfgyar)

12017 Satoraljaujhely 17. Tr. NA 400 kVA 22/0,4 kV TR
(Csepeli Trfgyar)

12016 Satoraljaujhely 16. Tr ATO 250/20

91032 Saujhely Vizmda Il. telep 2. Tr. NA 400 kVA 22/0,4 kV TR
(Csepeli Trfgyar)

12206 Saujhely Vizm( Il. telep 1. Tr. NA 400 kVA 22/0,4 kV TR
(Csepeli Trfgyar)

12023 Satoraljaujhely, 23tr DOTZL 630 H/20 (SGB)

12002 Satoraljaujhely 2. Tr. DTR 630/11 (Siemens)

12253 Saujhely Burton K. keramia DT 400/22-L (olaj//stecker)

12001 Satoraljaujhely 1. Tr. NA 630

12041 Satoraljaujhely Kacsard 41. Tr. TS 63/20

91020 Saujhely PREC-CAST 4. Dobozgyar CASTRSIN 1000/20

91020 /2 CASTRSIN 1000/20

12025 Satoraljaujhely 25. Tr. Boda d(il6 NA 630

12019 Satoraljatjhely 19. Tr. NA630

“
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12204 Satoraljatjhely LA-RE-JO DTR 250/22 (Siemens)

91022 Satoraljaujhely Tejizem NA 400

12004 Satoraljaujhely 4. Tr. DT 630/11-L (olaj/stecker)
(Siemens)

91027 Satoraljaujhely llkovics-Telep DT 160/22-L (olaj)

12010 Satoraljaujhely 10. Tr. DT 630/11-L (olaj/stecker)
(Siemens)

12035 Satoraljaujhely 35. Tr. Kopper kert ~ |[NA 630

12029 Satoraljaujhely 29. Tr. Tokaj Ker.haz [NA 400

12044 Satoraljaujhely 44. Tr. Némahegy NA 63 kVA 22/0,4 kV TR

Nyaralo 1. (Csepeli Trfgyar)

12255 Saujhely BTS HUNGARY Bt. ATOHN 419/22 — 1600 kVA/22

12018 Satoraljaujhely 18. Tr. NA 630

12018/2 DTR 630/11 (Siemens)

12020 Satoraljaujhely 20. Tr. ATO 630

12024 Saujhely 24. Tr. A TO 250/20

12209 Satoraljaujhely Hataratkel6 TS 250/20

12049 Satoraljaujhely 49. Tr. Huslizem NA 630 kVA 22/0,4 kV TR
(Csepeli Trfgyar)

12008 Satoraljaujhely 8. Tr. Szalloda NA 630

12013 Satoraljaujhely 13. Tr. NA 630

12014 Satoraljaujhely 14. Tr. DOTUL 250 H/10 (SGB)

91025 Satoraljatjhely VizMU 2 telep géphaz |AKNF 100 kVA 22/0,4 kV TR

SZARAZRET

91031 Saujhely PREC-CAST Ontéde AEF 100/20

12015 Saujhely 15. Tr. NA 400kVA 22/0,4 kV TR
(Csepeli Trfgyar)

12045 Saujhely 45. Tr. TS 250/20

12042 Satoraljaujhely 42. Tr. Banyi hegy Egyéb

12028 Satoraljaujhely 28. Tr. NA 400

12031 Satoraljaujhely 31. Tr. NA 630

”
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12205 Satoraljaujhely Vasipari KTSZ. NA 400 kVA 22/0,4 kV TR
(Csepeli Trfgyar)

12048 Satoraljaujhely 48. Tr. NA 63 kVA 22/0,4 kV TR
(Csepeli Trfgyar)

91034 Satoraljaujhely TESCO Nincs adat

12012 Satoraljaujhely 12. Tr. ITC 630

12034 Satoraljaujhely 34. Tr. ATO 630

91024 Satoraljaujhely Perlit atraké NA 400 kVA 22/0,4 kV TR
(Csepeli Trfgyar)

91018 Satoraljaujhely Vizm( 2. Szarazréti  |KNF 160/20

kutak

12254 Saujhely S&REAL ESTATE Bt. DTR 630/22 (Siemens)

12037 Satoraljaujhely 37. Tr. Varhegy ATO 160/20

12064 NA 630

3980020919 Nincs adat

12051 Nincs adat

12052 Nincs adat

12058 5TBNO 250-24/AB

12059 S5TBNO 250-24/AB

12060 DT 50/22 TPC_2015

A kisfesziiltség(i halézatokat az MVM EMASZ Aramhalézati Zrt. folyamatosan tartja karban,
azokat korszerdsiti.

Az aramszolgdltatdé az energiaigények teljesitésén, allagmegdvason,
karbantartasokon kivil - jelent6sebb/stratégiai beavatkozast, atépitést. nem tervez.

A kisebb atlagos fejlesztéseket — 3x32A-ig - a TR dllomasok jelenlegi dllapotukban is elviselnek,
azaz az U] igényként jelentkez6 lakdhdzak vagy egyéb fogyasztdk villamos energiaelldtasa

biztosithatd. TR cserével tovabbi bévithetGségek hajthatok végre.

Nagyobb — 3x32A feletti - igények esetén az aramszolgdltatohoz igénybejelentést kell
benyujtani, amely elbirdlasra keriil. Ezutdn az aramszolgdltaté megkildi tajékoztatdjat, a

halézatra csatlakozas mUiszaki- gazdasagi feltételeirdl.
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A villamosenergia rendszerek és berendezések biztonsagi ovezetérdl a kovetkezd jogszabaly
rendelkezik:2/2013. (I. 22.) NGM rendelet a villamosmiivek, valamint a termel&i, magan- és
kozvetlen vezetékek biztonsagi 6vezetérdl. A jogszabaly szerint:

A jelent6s védGtavolsagot igényld kabelek és vezetékek védétavolsagai, a 2/2013. (1. 22.) NGM
rendelet ,,a villamosmdvek, valamint a termelGi, magan- és kdzvetlen vezetékek biztonsagi

III

Ovezetérdl” szerint:
Fold feletti vezeték - ideértve a vezeték tartdszerkezetén (oszlopdan) elhelyezett atalakito és
kapcsold berendezést is - biztonsagi 6vezete a vezeték névleges fesziltségétél fliggben, a
vezeték mindkét oldalan a széls6, nyugalomban [év6 adramvezet6kt8l vizszintesen és
nyomvonalukra merGlegesen mért, kovetkezd tavolsagokra 1évé fligglleges sikokig terjed:
- 35 kV felett 200 kV névleges fesziltségszintig 13 méter,
- 1 kV felett 35 kV névleges fesziiltségszintig 5 méter (a vezeték azon szakaszan, amely
a belterilletre és a fokozott biztonsagra vonatkozo el8irdsainak megtartasaval létesiilt,
2,5 méter)
- legfeljebb 1 kV névleges feszlltségszintig 1 méter (a vezeték tartdszerkezetén
(oszlopdn) elhelyezett atalakité és kapcsold berendezés esetében 2,5 méter,)

A foldben elhelyezett vezeték biztonsagi 6vezete mindkét oldalon a vezeték szélsé pontjatol
vizszintesen és nyomvonaldra merdlegesen mért, fiiggéleges sikoktdl:

- 35 kV-ndl nagyobb névleges fesziiltség felett 1,5 méter,

- 35 kV-nal kisebb névleges fesziiltség esetén 1,0 méter

A szabadtéri elhelyezésii, atalakito és kapcsolé berendezés biztonsagi 6vezete a berendezés
keritésétol:

- 35kV névleges fesziiltségig 5 méter,

- 100-500 kV névleges fesziltség kozott 10 méter

- 500 kV névleges feszliltség felett 15 méter

A kiilonboz6 fesziiltségszintli vezetékek, transzformator aldllomasok, villamos
berendezések élettani hatasait figyelembe kell venni, sugarzasvédelmét vizsgalni sziikséges.

Az U] fogyasztoi igényeket arokba fektetett foldkabelekkel javasoljuk kiépiteni. A délt
oszlopokat fligg6legesbe kell allitani.

Kozvilagitas

A kozvilagitasi feladatokat az MVM EMASZ Aramhaldzati Zrt. latja el, a felépitmény az &
tulajdonukban van, az dramszolgaltatds koltségét a varos fizeti.

A teleplilés kozvilagitdsa azokon a teriileteken, ahol a kisfesziiltségl elosztds szabadvezetékes
halézattal Gizemel, tobbnyire a kisfesziltségl vezetéket tartd oszlopsorra szerelt lampdkkal

/////

varos egyes frekventalt részein a kozvilagitasi lAmpatestek LED-esek, azonban Satoraljaudjhely

“
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jelenlegi kozvilagitdsa csak részben tekinthetd korszerlinek. A kbvetkez6 beruhdzdsok soran is
frekventdlt terileteken arokba fektetett foldkabelekkel kell kiépiteni. A kozvilagitast
kornyezetbe ill6 elegdns megjelenésli oszlopkandelaberekkel kell megoldani.

A l[dmpatesteket folyamatosan kell karban tartani, azokat folyamatosan korszeribbre kell
cserélni. A d6lt oszlopokat fligg6legesbe kell allitani.

Szem el6tt kell tartani az esetleges fényszennyezés elkeriilését. Ennek érdekében a
lampatesteket ugy kell elhelyezni, hogy:

o csak kizarélag a megvilagitando felliletre és annak irdnyaba vildgitson.

o csak megfeleld, sziikséges id6szakban vilagitson.

Ennek érdekében megfelel§ erny6zésti és energiafelhaszndldsu lampadkat kell elhelyezni. Ezek
azok a Ildmpatestek, amelyek IDA (International Dark Sky Association) mindsitéssel
rendelkeznek. Az IDA nagyon szigorl szempontrendszer alapjan valasztja ki azokat a
vilagitétesteket, melyekkel teljesen fényszennyezés mentes vilagitas létesithetd.

2.9.2 Gazenergia
Tavhé
A telepiilésen tavh§ haldzat nem lGizemel.
2.10. Hirkozlés (tavkozlés, misorszoras, adatatvitel)

A mobil tavkozlési ellatas szempontjabdl a teleplilés lefedettnek tekinthet6. A jov6ben
jelentkez6 kabel nélkiili telefonigények is kielégithet6k. A mobilszolgdltatdk sajat hdldzatukat,
felépitményiiket folyamatosan karbantartjak, fejlesztik.

Satoraljaujhelyen a széles sdvu kommunikaciés szolgdltatdst a Magyar Telekom Nyrt.,
valamint a PR-TELECOM Zrt. biztositja.

Az internet és a kadbeltévé légkabeles és foldkabeles kialakitasu.

Satoraljaujhely véros terliletén egyarant talalhato légkabeles és foldkabeles telefonhaldzat. A
halézatot a Magyar Telekom Nyrt. és a PR-TELECOM Zrt. lizemelteti, a TV és internethaldzattal
kozel azonos nyomvonalon, azok haldzati jellemzGinek megfelel6en.

A szolgaltatdk a meglévé hdldzataikat folyamatosan miikddtetik és korszerdsitik.

A rendszereket az Uj utak mellett is ki kell épiteni és a jelentkez6 csatlakozdsi igényeket
folyamatosan biztositani szlikséges.

Uj telkek igényei esetén a szolgaltatokkal egyeztetett beruhazasokra lesz sziikség.

A tavkozlési ellatds vallalkozasi alapon fog fejlédni.

A hirkozlés fejlédéséhez kapcsoldddan folytatni kell a csillagpontositast, a kdbelhaldzat optikai
kabelre vald cseréjét. Elvarhatd igény, hogy minél el6bb biztositsak a rendszerek

ART Vital Kft.



Satoraljaujhely Varos Telepilésrendezési Tervéhez
TELEPULESSZERKEZETI TERV

interaktivitdsadt, az internet szolgdltatds és televizids mulsorszérds magasabb szintd,
biztonsdgosabb lizemeltetését, az igények kielégitését. A hirkozlési halézatok kialakitdsanak
alkalmasnak kell lennie arra, hogy a telepillés minden lakéja szabadon valaszthasson a
varosban jelenlévé hirkozlési szolgaltatok kozul.

Nemzeti Digitalizacids Stratégia (NDS)
A Nemzeti Infokommunikaciés Stratégidban 2020-ig megfogalmazott torekvések célja a
Digitalis Magyarorszag |étrehozasa volt.

A Digitdlis Magyarorszag f6bb céljai:
- szupergyors internet elérhet6vé tétele,
- koz6sségek Osszetartozasanak erGsitése a digitalis technolégia révén,
- az dllam altal nyujtott szolgdltatasok fejl6dése,
- az orszag versenyképességének novelése a digitalis szolgdltatdsok, valamint a
digitdliskészségek terjedésének elGsegitse altal,
-digitdlis  infokommunikaciés  alkalmazasok, szolgaltatasok elterjesztésének
tdmogatasan keresztil az életmindség javitasa minden élethelyzetben.

A 2014-2020 id&szakra vonatkozéd Nemzeti Infokommunikdciés Stratégia (NIS) helyébe a
Nemzeti Digitalizacids Stratégia (NDS) |ép. Az NDS kiemelt célja, hogy az orszag digitdlis
fejlettsége az évtized kozepére meghaladja az eurdpai uniés atlagot, 2030-ra pedig a tiz
élenjard unids gazdasag kozé keriljon. Az NDS atfogd célja, hogy Magyarorszdg a gazdasag,
az oktatas, a kutatas- fejlesztés-innovacid, a kozigazgatas teriiletén olyan 6sszehangolt
er6feszitéseket tegyen a digitalizacid el6mozditasaért, amelyek — nemzetkdzi mércével mérve
is - jelent6s mértékben jarulnak hozza az orszag versenyképességének és a polgarok jolétének
javuldsahoz. Fontos szempont a szolgaltato allami jelleg és tdmogatd mikodés megerd@sitése
és az intézkedések terén ezen hozzaallads kdvetkezetes képviselete is.

Az NDS atfogd céljanak megvaldsulasat az alabbi célkitlizések tamogatjak:

e a megfeleld szolgaltatasi képességl és minGségli vezetékes és vezeték nélkili digitalis
infrastruktura rendelkezésre allasa;

e a lakossag digitdlis kompetencidjanak, médiatudatossaganak és a munkavallalék
digitdlis tudasanak folyamatos fejlesztése;

e a vallalkozasok digitalis felkésziiltségének, a digitalis technoldgia integraltsaganak
novelése, az innovativ digitdlis megoldasok elterjedésének 6sztonzése;

e az elérhetd lgyfélbarat digitalis kozszolgdltatdsok korének bdbvitése és a haszndlatuk
irdnti nyitottsdg és motivacié erGsitése a lakossdg és a vallalkozasok korében, a
hatdrokon ativel6 szolgaltatasnyujtas megteremtése az EU altal elvart terileteken,
valamint mindezek tamogatdsdra a kozigazgatasi back-office folyamatok
hatékonysaganak novelése automatizalassal és az adatalapu mikoédéshez sziikséges
interoperabilis adatkapcsolatok haldjanak kialakitasaval

A stratégiai célrendszerrel 6sszhangban, a nemzetkozi 6sszehasonlithatdésag szempontjait
szem el6tt tartva, az NDS indikatorrendszere nagyrészt megegyezik az Eurdpai Unid digitalis
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Digitilis infrastruktdara:

gazdasag és tdrsadalom index (DESI) mérési rendszerével, ugy, hogy egyes f6bb mutatok
esetében konkrét célértékek is kijelolésre keriilnek 2030-ig:

Mutatd Bazisérték Célérték
(évszam) (évszam)

DESI ﬂsszekapcsultség mutato (alindex) | 59,8% (2020) T5% (2030)

éves értéke

Gigabites kapcsolatra képes halozattal lefedett | 29% (2018) 95% (2030)

hartartasok ardnya

5G halozattal lefedett haztartasok aranya 0% (2019) T5% (2023)

Jarasi  székhelyek  Nemzeti  Tavkézlesi | 50% (2020) 100% (2025)

Gerinchalézati  (NTG)  végpontokkal — vald

ellatottsaga

Halozati  végpontokon  elérheté  atlagos | 31,58 mbps | Késobb kertil

savszélesség nagysaga az | (2019) meghatarozasra

allami/Gnkormédnyzati intézmeényeknél (2030)

1 Gbps sdvszélességii halozati kapesolattal | 1,3% (2019) 100% (2025)

ellatott kiznevelési intézmények aranya

Digitilis kompetencia

Mutatd Bazisérték Célérték
(évszam) (évszam)

DESI Human tiéke mutatd (alindex) éves | 41,8% (2020) 60% (2030)

értéke

Digitilis készséggel nem rendelkezok aranya | 14,2% (2019) 2% (2030)

(16-74 éves korosztaly korében az internetet

nem hasznalok aranya)

Rendszeres interncthasznalat aranya a 16-74 | 87% (2019) 100% (2025)

éves korosztily kérében

Informatikai felsdoktatasi szakokon végzettek | 7,56% (2018) 14% (2030)

aranya az alapképzésben
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Digitilis gazdasig
Mutatd Bazisérték Célérték
(évszam) (évszam)
DESI  Digitilis  technolégiak  wvallalati | 25,3% (2020) 50% (2030)
9
integraltsaga mutaté (alindex) éves értéke
Integralt (digitalizalt) vallalati folyamatokkal | 13% (2019) 40% (2030)
(ERP-vel) rendelkezo vallalkozasok aranya
Big data clemzést hasznald vallalkozasok | 6,17% (2018) 200 (2030)
ardnya
Az Informacio, kommunikacio™ agazat K+F | 8,1% (2018) 12% (2030)
raforditasainak arinya az dsszes ilyen céli
hazai kiltés %-ban
Digitalis allam
Mutato Bazisérték Celértéek
(évsziam) (évszam)
DESI Digitilis kizszolgidltatisok mutatd | 57,8%(2020) T5% (2030)
(alindex) éves értéke
E-kormanyzati szolgaltatasok felhasznaloi (az | 55 % (2019) 90 % (2030)
tirlapokat  benyujto internetfelhasznalok
aranya)
[jrlapﬂ-k automatikus kitoltése (0-100 punl3] 42 pont (2019) | 90 pont (2030)
Teljes kori online tigyintézés (0-100 pont) 87 pont (2019) | 95 pont (2030)
Vallalkozasoknak nyujtott digitalis | 85 pont (2019) | 95 pont (2030)
kiozszolgaltatasok (0-100 pont)
E-cgészségiigyi  szolgaltatisokat  hasznaloé | 7% (2017) 50 % (2030)
maganszemelyek

(forrds: Nemzeti Digitalizdcios Stratégia)

2.11. Megujulé energiaforrasok alkalmazdsa, kérnyezettudatos energiagazdalkodas,
egyedi kozm(ipotlok

A fejlesztések soran torekedni kell a megujuléd energiaforrdasok alkalmazasara. Az
energiafelhasznaldst gazdasagosabbd teheté napelemek, napkollektorok és hdészivattyus
rendszerek hasznalataval.

ART Vital Kft.



Satoraljaujhely Varos Telepilésrendezési Tervéhez
TELEPULESSZERKEZETI TERV

A kés6bb torténé esetleges fejlesztések sordn is ezen energidkra kell gondolni megujuld
energiaforras alkalmazasdval kapcsolatban, hisz a varos fekvését és egyéb adottsagait is
figyelembe véve, szél er6mdvek telepitése és energiatermelés céljdbdl torténd lizemeltetése
nem lenne gazdasdagos.

Az épileteken lzemel6 haztartasi méretl kiserémuveken (HMKE) kivil a varos kilteriletén
lehet6ség van naperémlivek létesitésére is. Egy 500kW névleges teljesitményd, fixen allé
panelekbdl épitett kiser6miihoz legalabb 1,3 ha teriiletre van sziikség.

Felhivjuk a figyelmet azonban arra, hogy bar a kiilteriileten bizonyos helyeken elhelyezhet6
napelempark, a vildgorokségi érintettség miatt a teljes kozigazgatasi tertleten a miemléki
torténeti tajba vald illeszkedés alapvets kovetelmény, szigoru feltételekhez kétott és minden
erém( elhelyezésnél mérlegelend6 szempont. A napelemparkok |étrehozdsa tdji Iéptékl
beavatkozdsnak szamit, az elhelyezés lehet&ségét az orokségvédelmi hatdsdg vizsgilja,
vilagorokségi komplex hatdsvizsgalati dokumentacio készittetését irhatja el6.

A naperémluvek biztonsagi terllete a villamos berendezés szélétél vizszintesen 0,5 méter
tdvolsagban lévé flugglleges sikoknak a tartdszerkezet alapjanak sikjaval képzett metszetei
altal koridlhatarolt terilet, valamint e terilet feletti térrész a villamos berendezés
legmagasabb pontja altal meghatdrozott vizszintes sikig terjed.

A hatalyos jogszabdlyok az aldbbi hatarértékek szerint hatarozzak meg a naperémdveket:
- 0-50kW névleges teljesitményig — HMKE: Haztartdsi méret( kiserémdi
Lakdhazak, dnkormanyzati intézmények és kisvallalkozasok szamara ajanlott. Nem

,,,,,

kovetelményeknek meg kell felelni.

- 51-499kW névleges teljesitményig — Kiser6m{i
A Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi
FGosztaly és a Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miszaki
engedélyezési és Mérésligyi FGosztaly épitési engedélye kell és engedély kell a
kozhaldzatra csatlakozashoz is.

Figyelembe véve, hogy Satoraljaujhely vildgorokségi teriileten fekszik, teljes kiil- és belteriilete
miiemléki torténeti taj, 500 kW-nal nagyobb napelemes erémdivek telepitésére nincs
lehet6ség.

Tovabbi fontos 1épés a lakdhazak, nonprofit szervezetek, valamint dnkormanyzati éplletek
energiahatékonysagi korszerdsitése.

Osztondzni kell az egyéni csalddi hazak feljitasa soran az energiahatékonysagi korszerdsitést,
valamint a megujuld energidk felhaszndalasat.
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A nem feltjitott 6nkormanyzati intézmények tobbségében a vilagitétestek elavultak,
Uzemeltetésik nem gazdasdgos. Ezért javasoljuk azokat lecserélni LED-es [dmpatestekre.

Javasoljuk ezen kiviil az elektromos halézatok felujitasat is.

Kilonos figyelmet kell forditani a kilonbozd intézmények térvilagitasanak gazdasdgos
m(ikodésére, tehat javasoljuk ezek alkonykapcsoléval torténé mikodtetését, de kézi
lekapcsolasra valo lehet&séggel.

Satoraljaujhelyen tobb épliletre vonatkozdan energiamegtakaritdsi intézkedési terv késziilt.
Ezek az épliletek a kovetkez6k:

e MAV Irodaépiilet
3980 Satoraljaujhely, Fasor u. 19.

e Satoraljatjhelyi Hétszinvirag Ovoda
Szolovak és Német Nemzetiségi Ovoda
3980 Satoraljaujhely, Dézsa Gy. u. 24.

e Satoraljaujhelyi Hétszinvirag Ovoda Diana M(ivészeti Tagévodaja
3980 Satoraljaujhely, Miklésy I. u. 2.

e Satoraljaujhelyi Hétszinvirag Ovoda Karolyfalvi Tagévodaja
3944 Karolyfalva, Rdkdczi u. 60.

e Satoraljadjhelyi Hétszinvirag Kazinczy-kert M(ivészeti Tagévodaja
3988 Széphalom, Kazinczy F. u. 273.

e Satoraljaujhelyi Hétszinvirag Ovoda Tiindérkert Bolcsédéje
3980 Satoraljaujhely, Dézsa Gy. u. 24

e Magas-hegyi Turisztikai és Sportkdzpont
Alsé dllomas — Libegd lizemi éplilet
3980 Satoraljaujhely, Torzsas u. 25.

e Magas — hegyi Turisztikai és Sportkdzpont
Alsé dllomas — Maszéfal kozpont éplilete
3980 Satoraljaujhely, Torzsas u. 25.

e Magas — hegyi Turisztikai és Sportkdzpont
Alsé allomas — jégcsarnok éplilete
3980 Satoraljaujhely, Torzsas u. 25.

e Magas-hegyi Turisztikai és Sportkdzpont
Alsé allomas — Bob (izemi éplilet
3980 Satoraljaujhely, Torzsas u. 25.

ART Vital Kft.



Satoraljaujhely Varos Telepilésrendezési Tervéhez
TELEPULESSZERKEZETI TERV

Magas-hegyi Turisztikai és Sportkdzpont
K6zép allomas — Libegd lGizemi éplilete
3980 Satoraljaujhely, Torzsas u. 25.

Magas — hegyi Turisztikai és Sportkdzpont
Kozéps6 allomas — kdzponti épllet
3980 Satoraljaujhely, Torzsas u. 25.

Magas — hegyi Turisztikai és Sportkdzpont
K6zépsé adllomds — Simuzeum épllet
3980 Satoraljaujhely, Torzsas u. 25.

Magas — hegyi Turisztikai és Sportkdzpont
Fels6 allomas — Kabinos felvoné lizemi épiilete
3980 Satoraljaujhely, Torzsas u. 25.

Magas — hegyi Turisztikai és Sportkézpont
Szar-hegy — Kabinos felvond 1. tizemi épllete
3980 Satoraljaujhely, Torzsas u. 25.

Magas — hegyi Turisztikai és Sportkézpont
Szar - hegy — Kabinos felvond 2. lizemi éplilete

3980 Satoraljaujhely, Torzsas u. 25.

Satoraljaujhelyi Varosellatd Szervezet telephelye
3980 Satoraljaujhely, Batsanyi u. 19.

Satoraljaujhelyi Varosellatd Szervezet telephelye
3980 Satoraljaujhely, Hatar u. 6-10.

Satoraljaujhelyi Varosellatd Szervezet telephelye
3980 Satoraljaujhely, Thaly Kdlman u. 12.

Satoraljaujhelyi Varosi Konyvtar
3980 Satoraljaujhely, Dézsa Gy. u. 8.
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2.12. A kornyezetvédelem

Mezd6gazdasagi Uzemi teriiletek (kildnleges lizemi teriletek)

Uj teriiletfelhasznalasok kozott szerepelnek a mezdgazdasagi lizemi teriiletek, melyek a
kiilterlileten jelenleg is m{kods, meglévé mezbgazdasagi Gzemek valdésdgnak megfelel6
rogzitését jelenti, amelyekhez kozvetlenil nem kapcsolddik infrastrukturdlis fejlesztés. A
mezd&gazdasagi lizemi teriiletek kiterjedése a teljes kdzigazgatdsi teriilethez viszonyitva nem
jelentés.

Kornyezeti célok kozott szerepel, hogy a megvaldsitas utan az Gzemelés megkezdésével a
levegé mindség allapota ne romoljon. A telephelyeken folytatott tevékenységek (allattartas,
terményszaritds) altal keltett szaghatdsok, valamint zaj a kornyéken élGket ne zavarja. A
folytatott tevékenység soran felszin alatti kozeg ne szennyezddjon. A tevékenység soran itt
dolgozdk gépei masoknak kart ne okozzanak. Vérhatéan a mar meglévd ingatlanok
tulajdonosai tevékenységeik fejlesztését kivanjdk elGirdnyoznia a jov6ben, tamogatasi
rendszerek igénybevételével.

Gazdasagi, valamint kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teruletek

Mindkét gazdasagi terliletfelhaszndlds esetében a kés6bbi beépitéssel szamolni lehet levegbt
terhel6 emisszidkkal, valamint névekvé zajterheléssel. Az Uj beruhazasok kovetkeztében Uj
kozlekedési kényszerek alakulhatnak ki, melyek szintén zavaré hatdsuak lehetnek. Meglévé
tevékenyég fejlesztése, teriletfoglalas jelentés mindkét esetben, tajképet éré valtozasok
szintén tapasztalhatoak.

A fejlesztések kivaltanak kilonb6z6 szintl infrastrukturalis beavatkozasokat.

Infrastrukturdlis elemet érint6 beruhdzasok

Infrastrukturdlis beruhazasok esetében jelent6s beavatkozasokkal nem kell szdmolni,
kozlekedési tertiletek esetében helyenként inkdbb visszalépés torténik.

A beruhazasok két jelents idGszakra ezzel egyiitt jard hatdsokra tehetjik. A megépités,
kivitelezés idGszaka, valamint a hasznalat, izemeltetés idGszaka. Els6 id6szakban a teriilet
fizikai atalakitdsa miatt tajkép jelentésen megvaltozik. A kibocsatott emberi tevékenység
miatt, kornyéken é16 fajok zavardsa valésul meg. A beszallitott anyagok miatt a térséget éré
karos hatasok tovabb névekednek, a beruhdzok hatdsara tébbnyire Uj kdzlekedési kényszerek
alakulnak ki. A kibocsatott expoziciok nehezen mérhetbek, intenzitdsuk folyamatosan valtozik.
Az l(izemeltetés id6szakaban a zavards allandodsul a zavart fajok egy rész elvandorol, illetve
elpusztul. Az lizemelés gyakorlati hatdsai miatt (zaj, por, emberi tevékenység) levegs6t éré
terhelések megndének. A kiilterileten taladlhaté vonalas létesitmények megvaldsitasaval a
szabad mozgds megszinik. Ezzel szemben a kibocsatott expozicidk viszonylag jél mérheték.

Javasolt _koérnyezetvédelmi intézkedések, a telepllés kornyezeti allapotdnak megtartdsa
érdekében

A telepilésnek viszonylag jol kiépitett és jol mikodé kommundlis, mliszaki infrastrukturaja
van. A lakossag komfort érzetének, életmindségének az emelése, valamint a fenntarthaté
fejl6dés és a kornyezetvédelmi célok elérése érdekében van még javitani és korszer(siteni
vald a kommundlis infrastruktira rendszerein, javitani sziikséges a csapadék
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csatorndzottsagot, ezzel egyiltt meg kell valdsitani a teleplilés egészében a felszini
vizelvezetést, lefolyastalan terileteket fel kell szamolni.

A varos terlletén a meglévé lGzemel§ vallalkozasok esetében a lakdovezetektdl sziikséges
véddtavolsadg biztositdsa szikséges. Blizterhelés csokkentés végett az lizemeket kotelezni
sziikséges az elérhetd legjobb technika alkalmazdasara.

Az ipari terlletek kozuti megkozelitését lakoterlletek érintése nélkil a véd6tavolsagok
kijelolésével tovabbra is biztositani sziikséges.

A szelektiv hulladékgyjtés tovabbi erésitésére, jellemzGen a kertes terliletek nagysaga miatt
a komposztalas el6nyeire fel kell hivni a figyelmet!

Avdrosi hatas, a biztonsagos kozlekedési feltételekhez, valamint a kényelmi funkcidk erésitése
végett a meglévé szilard Utburkolatok minGségét javitani szlikséges.

A kornyezetvédelem keretében a teleplilésen megvaldsitandd legfontosabb cél, hogy az
embert koriilvevé épitett és természetes elemek kozotti 6sszhangot megteremtsék, valamint
allapotuk javuldsat elérjék. A kérnyezetterhelés csokkentése, a fenntarthaté vidékfejlesztés,
az emberi életmin@ség javitdsa a program kiemelt terileteit képezik.

Levegbvédelem

A levegétisztasag-védelem a kornyezetvédelem egyik legfontosabb feladata. Végsé cél az
életminGséget biztositd levegéminGség tartds fenntartdsa, javitasa. Az dllapot jellemzésében
és értékelésében meghatdrozd szerepe van a hatdrértékeknek; melyek a mindenkori
tarsadalmi-gazdasagi elvarasokat is képviselik. A levegékornyezet terhelését légszennyez6
anyagok antropogén jellegli kibocsatdsdval, emisszidjaval jellemezhetjik. A kibocsatas
légszennyez6 forrasokon térténik. Jelenleg a forrasokat altaldnosan értelmezziik: objektumok,
tevékenységek, folyamatok.

2.13. A védéteriiletek és véd6&savok (meghatarozva a mds jogszaballyal érvényesilé
elemeket is)

A teleplilésszerkezeti terv a hatalyos jogszabdalyoknak megfelel6en véd8savot jeldl ki az alabbi
helyeken:

- a kozigazgatasi terileten keresztilhaladd 22 kV-os elektromos légvezetékek mindkét
oldaladn 5,0 méteres véddsavot kell biztositani;

- a kozigazgatasi terlleten keresztiilhaladé 132 kV-os elektromos légvezeték mindkét
oldalan 13,0 méteres véddsavot kell biztositani;

- a kozigazgatasi terlileten keresztilhaladd kozépnyomasu foldgazszallitd vezetéknek
10,0 méter véddsavot kell biztositani, a gaznyomas szabalyzénal 15,0 méteres
véddbzdéna kialakitdsa sziikséges;

- aszennyviztelep koril 500,0 méteren beliil olyan teriletet kell biztositani, amely lako
ingatlan elhelyezését nem szolgalja,

- a kozut kezelGjének hozzajarulasa sziikséges a kozuti kozlekedésrdl széld 1988. évi l.
torvény 22/A. §. a) pontja alapjan, kilterileten a kozut tengelyétdl szamitott 50
méteren belll épitmény elhelyezéséhez, bévitéséhez, k6, kavics, agyag, homok és
egyéb asvanyi anyag kitermeléséhez, valamint a kozut teriletének hataratdl szamitott
10 méter tavolsagon belil fa lltetéséhez vagy kivagasahoz;
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- a 0204 hrsz. alatti baromfitelep koriil 310 méter szélességben, és a 034/36 hrsz. alatti
sertéstelep telephely korll 300 méter szélességben kijel6lt védelmi teriilet.
A teleplilésszerkezeti terv a hatdlyos jogszabalyoknak megfelel6en, 06nallé terllet-
felhaszndldssal véddteriileteket (az artéri terlleteket leszamitva) nem jelol ki.

2.14. A korlatozasok

2.14.1. Véddéteriletekhez és véddsavokhoz kapcsolédo korlatozdsok
A kozépnyomasu gdazvezetékek véddbsavjaiban, tovabba az Aatviteli haldzati elemek
nyomvonalanak két oldalan épitési korlatozas, a vonatkozd jogszabalyok szerinti el6irdsok
alkalmazasa szerint.

2.14.2. Az OTrT-hez, valamint az MTrT-hez kapcsolddé korlatozasok

Az egyes Ovezetekhez tartozd korlatozasokat az 6vezetekhez tartozé kotelezd rendelkezések,
térségi ajanlasok jelentik (pl.: 6koldgiai halozati elemekkel érintett teriiletek esetén), melyet
az 3. melléklet , A Terlletrendezési tervvel valé 6sszhang vizsgalata” részletesen kifejt.
Az MTrT szerinti térségi Ovezeti érintettségek a kovetkezbk:

- erd6gazdalkodasi térség,

- mez6gazdasagi térség,

- vizgazddlkodasi térség,

- telepulési térség,

- sajatos terlletfelhaszndldsu térség,

- Okolégiai halézat magteriletének 6vezete,

- Okolégiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete,

- Okolégiai halézat puffer teriiletének ovezete,

- kivalé terméhelyi adottsagu szantdk ovezete,

- j6 termdhelyi adottsagu szantdk dvezete,

- erd6k ovezete,

- tajképvédelmi teriilet 6vezete,

- vildgorokségi és vilagorokségi varomanyos tertiletek dvezete,

- vizmindség-védelmi teriilet dvezete,

- nagyvizi meder dvezete,

- asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete,

- kiemelt jelent&ségli turisztikai ovezete,

- megyehataron, telepiléshataron atnyuld, egylitt tervezendd térség Ovezete,

- zartkerti ovezet,

- lakételepi 6vezet.

2.14.3. Régészeti terliletekhez kapcsolodd korlatozasok
Kulturalis 6rokségvédelmi elemek:
A telepilés kozigazgatasi teriletén régészeti nyilvantartds szerinti tertiletek taldlhatéak. Az

érintett terileteken a vonatkozd jogszabalyok szerinti elGirasok alkalmazasa jelent
korlatozast.
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1. MELLEKLET: VALTOZASOK
1.1. Valtozasok tervlapja

Teljes méretben ldsd a dokumentumhoz csatolva.

SATORALIAUJHELY VAROS
VALTOZASOK TERVLAPIA
M=1:12000

Alséregmec

yeedsoIes

Felsdberecki

Alsdberecki

Vajddcska
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1.2. Valtozasok leirasa

Satoraljaujhely varos kordbbi telepllésszerkezeti tervét a 69/2004/1733/1V.22./szamu
hatarozattal fogadta el Satoraljatjhely Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiilete.

Az abban rogzitett varosfejlesztési elképzelésekhez képest jelen, Uj telepilésrendezési
eszkozok készitésekor a legfontosabb elvek kozott szerepelt a teriiletekkel vald takarékos
bandsmdd, a terlleteknek a valds haszndlathoz illeszkedd felhasznalds rogzitése, illetve a
varos természeti, gazdasasi és kulturdlis fejlesztési lehet6ségeinek megteremtése.

Ezen elvekhez kapcsolédd tényleges beavatkozasok, valtozdsok a telepllésrendezési
eszkozokben a kovetkezdk: a kozponti belteriilet északi részen és Széphalom teriletén
korabban rogzitett nagymértékl lakéterilet fejlesztésbdl torténd visszalépés javarészt a
mezG6gazdasagi teriiletek javara. Egy helyen keriltek novelésre a lakéteriileteke, két ingatlan
terliletfelhasznaldasa moédosult a kordbbi mez6égazdasagi teriletfelhasznalasbdél kertvarosias
lakoterdltre.

A nyugati nagy teriletli, Osszefiiggd erdéterlletek rogzitése a korabbi kilonleges
idegenforgalmi teriletfelhasznalds helyett (kalandparkhoz kapcsoléddan), valamint a
teleplilés déli terliletén a nagyvizi meder teriletéhez kapcsoldddan, az arvizvédelemnek
megfelel6en keriletek besorolasra az egyes dvezetek (erd6, mezdgazdasagi, természetkozeli,
kiilonleges turisztikai célu terilet), rajuk fednek a levezetd savok teriiletei, mint korlatozd
tényez6k, melyeknél a beépités korldtozva van, mivel elsGdleges cél az arvizvédelem
biztositasa.

A gazdasagi fejlesztések biztositdsahoz a déli meglév6 iparterilethez kapcsoléddan Uj
beépitésre szant teriilet kerilt kijel6lésre cca. 25 ha terileten, ezen egyéb ipari gazdasagi
terlletfelhasznaldasu terlletek hosszutavon biztositani tudjak a varos gazdasagfejlesztési
igényeit. A turisztikai célu fejlesztések megvaldsitasahoz a kalandpark meglévé teriilete kerilt
novelésre, egy ingatlan vonatkozasaban Uj beépitésre szant terilet keriilt kijel6lésre a korabbi
erdé teriiletfelhasznalasbol kilonleges idegenforgalmi célu teriiletté.

Rudabdnyacska teleplilésrész

1. Smaragadvélgy teriilete

Az Onkormanyzathoz beérkezett mddositasi igény a Szuro-Trade Kft. részérél, a fejleszts a
terlileten tulajdoni joggal rendelkezik, a fejlesztés alapja egy valtozasi vazrajz, mely
ingatlanok 06sszevondsat irdanyozza el6. A terilletfelhasznalds a hatalyos terveken
Udlil6hazas terlilet, mely a fejlesztési elképzelések megvaldsitdsdhoz nem rendelkezik
megfelel6 beépitési paraméterekkel, ennek okan sziikségessé valt a teriletfelhasznalas
maddositasa kilonleges idegenforgalmi terileté.

Vdltozds teriilete: Ut - K-1d: 12,14 ha, Ut - Kb-Id: 3,07 ha

2. Paszéki irtvany
Rudabdnydcskatdl nyugatra talalhaté meglévé erdé terliletbe ékel6dd, a hatalyos terv
szerinti  mez6gazdasagi  teriiletek  moddositasra  kerlilnek  gazdasagi  erdd
teriiletfelhasznalasba, egyrészt az egységes teriiletfelhasznaldas érdekében, masrészt a
valds terilethaszndlstnak megfelel6en.
Vdltozds teriilete: Ma - Eg: 50,22 ha
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3. Kézpark mddositds
Rudabanydcska déli részén a temetd teriilet mellett kordabban egy kdzbensé mddositds
keretében kozparkként kijelolt terllet modositasra kerilt kozkert terlletbe, tovabba a
templom telkének teriiletfelhasznaldsa keriilt megvaltoztatasra telepiiléskdézpont vegyes
terlletre a korabbi kiilonleges temet6 terilet teriletfelhaszndlasbél.
Vdltozas teriilete: Zkp = Zkk: 0,41 ha, Kt = Vt: 0,09 ha

4. Eszaki kivezetd ut
Az észkai irdnyba Rudabanyacskardl kivezetd ut kijeldlése szerkezeti terv szinten belterilet
gydjéutként/kilterileti mellékatként, mely Gt a Széphalom felé vezetd Utba csatlakozna. A
kijelolés nyomvonala a kilterileten egy jelenleg mez6gazdasagi diil6 at nyomvonaldn kerdl
rogzitésre.
Vdltozds tertilete: cca. 3 km

5. TOROLVE!

Karolyfalva
6. EMASZ teriilete, tovdbbd a téle délre taldlhaté iparteriilet

A féutrél Karolyfalvara bevezet6 mentén, az dramszolgaltatd telephely teriiletéhez
kapcsoléddan nagyméretl egyéb ipari gazdasagi teriilet kerlt kijelolésre kordbban, ezen
terlilet a ipari gazdasagi teriiletként (Gip) kerilt elfogaddsra, jelen valtozas keretében
egyéb ipari gazdasagi teriiletre médosul (Ge). Az EMASZ teriiletét a bevezetd uttdl
erdéteriilet valasztja el, mely a kordbban elfogadott terv alapjan gazdasagi erd6terilet volt,
amit indokolt védelmi erd6teriletre modositani. Tovabba az el6z8ekhez hasonldan a féut
mentén, attdl keletre, kdzvetlenil a kozigazgatasi hatar mentén kijelolt ipari gazdasagi
terlilet esetében is egyéb ipari gazdasagi terllre valtozas torténik, ezen terilet észak-keleti
sarkat érinti a nagyvizi meder teriilete, melyen nem lehet beépitésre szant teriletet
kijelolni, igy ezt a terlletrészt a nagyvizi mederre vonatkozé el6irasok alapjan
vizgazdalkodasi terlleten bellili mez6égazdasagi terilet teriletfelhasznalasban kerilt
rogzitésre.

Vdltozds teriilete: Gip - Ge: 43,63 ha, Eg = Ev: 5,90 ha, Gip - V-Ma: 1,07 ha

7. Petéfi Sandor utca menti zold teriilet
A modositassal érintett terlilet Karolyfalvan a Pet6fi Sandor utca mentén meglévé kozpark,
ahol kordbban jatszétér kerilt kialakitasra. A terlilet a mddositas kertében kdzkertté kerdl
kiejlolésre, melynek indoka, hogy a telek terlilete nem éri el az 1 hektart, mely a kdzpark
minimalis mérete, az alatt kdzkertként szlikséges kijeldlni a teriletet.
Vdltozas teriilete: Zkp = Zkk: 0,16 ha

8. Temetdvel szomszédos ingatlanok
A Karolyfalvara bevezet6 ut végén taldlhatd koztemetGvel szomszédos ingatlanok a
hatdlyos terv szerint telepiléskozpont vegyes teriletfelhasznaldsban rogzitett, mely
modositasra kerl falusias lakéteriletté kornyezd telektombokkel megegyez6 modon. A
maodositas oka, hogy az egyik telken mar nem indokolt a vegyes funkcid, mivel ott lakdhaz
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taldlhatd, a masik ingatlanon, ahol a meglévé faluhaz és posta kerult kialakitasra pedig mar
nem varhato fejlesztés.

Vdltozds teriilete: Vt > Lf: 0,18 ha

Széphalom

9. Eszakkeleti teriiletrész
A Kazinczy utcatdl és a Tlizolté tértél északra Iévé teriileten kordabban lakdterilet bévitése
érdekében fejlesztési teriilet kerilt kijel6lésre, amely azonban az eltelt id6 alatt nem
valsoult meg, illetve nem is mutatkozik igény és szandék ezen fejlesztés végrehajtdsara,
ezaltal indokolatlannd valt annak fenntartdsa. A terilet médositasa ennek megfeleléen
laké és kdzpark teriiletb6l mez6gazdasagi teriiletbe lépett vissza.
Vdltozas teriilete: Lf > Mk: 8,81 ha

10. Magyar Nyelv Muzeuma és kérnyéke

Cél a terilet rendezése, egyrészt a teriileten beliil taldlhatd évoda telke intézményi vegyes
terliletfelhaszndlasba kerll rogzitésre a tényleges hasznalatnak megfelel6en. Ehhez
kapcsoléddan az 6voda kornyezetét kozparkban javasolt rogziteni, annak érdekében, hogy
az épités korlatozva legyen. Tovabba magat a mizeumot és kornyezetét pedig szintén
intézményi vegyes teriiletbe javasolt rogziteni a fejlesztési lehet6ségek megvaldsithatdsaga
érdekében.

Vdltozds teriilete: Gksz+Z-Kp = Vi: 7,48 ha, Vt - Vi: 0,08 ha, Vt - Zkp: 2,47 ha

11. Uj apartmanhdzas iidiilSteriiletet kijel6lése
A muzeum teriletétél délre 1év6 hat lakd ingatlan esetében fjelesztési szandék jelentkezett,
melynek keretében turisztikai céll szallashelyeket terveznek kialakitani apartmanhazas
jelleggel. Az érintett ingatlanok jelenleg falusias lakéteriilet felhasznalasban rogzitettek,
mely a mddositast kovetéen kilonleges idegenforgalmi teriiletként keril rogzitésre.
Vidltozas teriilete: Lf - K-1d: 0,58 ha

12. Ipari teriilettdl délre esé teriilet
Széphalom déli részén taldlhatd meglévs, mikodé iparterilettsl délre korabban kijelolésre
keriilt egy kereskedelmi szolgdltaté gazdasagi terilet, amely azonban az eltelt id6 alatt nem
alakult ki, igy nem indokolt annak tovabbi fenntartdsa. Ennek megfelel6en a mddositas
keretében a gazdasagi teriletbdl dltaldnos mezégazdasagi terilet kertl kijel6lésre.
Vidltozas teriilete: Gksz > Ma: 3,36 ha

13. Széphalmot elkertiil6 ut
A szerkezeti terven javasolt rogziteni egy Uj, Széphalmot elkeril6 utat, mely északi irdnyban
a meglévd uttdl keleti irdnyban hamarabb kikertilné a teleplilésrészt Alséregmec-Mikdhaza
felé, anélkil, hogy keresztiil kellene haladni a lakott teriileten, ezaltal tehermentesitve a
teleplilésrészt.
Vidltozas teriilete: cca. 0,5 km
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14. Nyugati falusias lakdteriilet
A Széphalomra bevezet6 Ut mentén nyugati iranyban taldlhatd lakoterilettdl nyugatra
kordbban kijelolésre kerlilt egy nagyméret lakéteriilet, amely eddig nem alakult ki, és nem
is mutatkozik igény a megvaldsitasara, ezdltal sziikségtelenné valt a fenntartdsa. A
modositas sordn visszalépés torténik a falusias lakoteriletb6l mezbgazdasagi
terlletfelhaszndlasba, mely a terllettel torténd takarékos bandsmadd elvének megfelel.
Vdltozds teriilete: Lf > Ma: 19,01 ha

15. 0220/1-2 hrsz-u ingatlanok
A Széphalomi temet6t6l délre taldlhaté ingatlanokon korabban falusias lakéterilet
felhasznalds volt rogzitve, amely eddig nem alakult ki, ezaltal sziikségtelenné valt a
fenntartdasa. A mddositds sordn visszalépés torténik a falusias lakdterletbdl
mezG6gazdasagi terlletfelhaszndlasba, mely a terilettel térténé takarékos banasmod
elvének megfelel.
Valtozas teriilete: Lf > Ma: 15,30 ha

Déli ipari teriilet

16. Hetes tabla
A telepilésen megjelens gazdasagi fejlesztési igények hatdsdra sziikségessé valt a déli ipari
terileten Uj bovitési terllet kijelolése a kordbbi altaldanos mez&gazdasagi
terlletfelhasznalasbdl egyéb ipari gazdasagi terlletfelhaszndldsba, mely Uj beépitésre
szant terilet kijel6lését jelenti.
Vidltozas teriilete: Ma - Ge: 25,81 ha

17. Ipartelep utcatdl keletre taldlhato teriilet
Az érintett ingatlanokon a hatalyos tervek szerinti ipari gazdasagi terlletbdl visszalépés
torténik védelmi erdé6teriiletbe, mely a 16. szamu valtozas keretében kijel6lt Uj iparterilet
kovetkeztében kiesé bioldgiai aktivitasat, és az Uj beépitésre szant teriiletek esetében
kijeldlend6 5%-os zéldfellletet hivatott biztositani.
Vdltozas tertilete: Gip - Ev: 5,44 ha

18. Szennyviztelep kérnyezetének rendezése
A szennyviztelepet a funkcidnak megfeleléen a hatdlyos terveken kiilonleges
szennyvizterilet felhasznaldsban rogzitett, azonban javasolt az ©sszes ilyen
varoslizemeltetési jellegli teriletet egységesen kiilonleges varosizemeltetési
teriletfelhasznalasban meghatarozni.
Vidltozas teriilete: Kszt = Kb-Vii: 5,87 ha

19. Satoraljaujhelyet elkeriilé ut Szlovdkia felé
A hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zokon megjelend, a varosba déli irdnybdl bevezetd
féutbdl a vasuton keresztil rogzitett egy elkerilé utat, mely az ipar teriilet déli részén
haladt volna keresztiil, és a mez6gazdasagi terileteken keresztiil hagyta volna el a varost
és az orszagot Szlovakia felé. Ezen tavlati Ut a szerkezeti terven torlésre keril, mivel a
megvaldsitdsa nem tilnik realisnak, az eltelt évek alatt nem mutatkozott ra igény sem a
magyar, sem a szlovak oldalrél, igy fenntartdsa nem indokolt.
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Vdltozas teriilete: cca. 3 km

20. Epreskert szanto
Az 6nkormanyzat tdjékoztatdsa alapjan fejlesztési szandék jelent meg a teriileten, melynek
keretében napelempark kialakitdsa a cél. Ezen szandék megvaldsithatosaga érdekében
egyéb ipari gazdasagi terlletfelhaszndlas keril rogzitésre az érintett ingatlanokon, a
hatdlyos terv szerinti altaldanos mez6gazdasagi terliletfelhasznalds helyett.
Vdltozas tertilete: Ma - Ge: 11,58 ha

21. Dohdnygyadr és sportpdlya

A vdarosba bevezet6 uttdl keleti irdnyban, a vasuttél északra elhelyezkedd dohdnygyar
terlilete jelenleg ipari gazdasagi teriiletfelhasznaldsban rogzitett, mely megvaltozik a
javaslat szerint egyéb ipari gazdaségi teriiletre, a t6le délre esé szomszédos kereskedelmi
szolgdltatd gazdaségi teriilet javasolt teriletfelhasznaldasa a dohanygyarral megegyezéen
egyéb ipari gazdasdgi teriilet, melyet a dohanygyar fejlesztési szandéka indokol. Tovabba a
szomszédban m{kodd sportpalya tertletébdl, mely kilonleges sport tertletfelhaszndlasy,
a dohdnygyar bdviteni kivanja teriletét, ennek kovetkeztében sziikséges maddositani, a
sportpalya teriiletébdl keriil hozza szabalyozasra a gydrhoz a lelatd terilete.

Vdltozds tertiilete: Gip - Ge: 2,71 ha, Gksz - Ge: 0,94 ha, Ksp - Ge: 0,17 ha

22. Déli ipari tertilet
A terlleten taldlhatd Osszes, korabban ipari gazdasagi terilletfelhasznalasu ingatlan
maodositasra keril egyéb ipari gazdasagi tertliletfelhaszndlasba tekintettel arra, hogy a
vilagorokségi terileten zavard hatasu ipari terilet kijelolése a kezelési tervvel nem Aall
osszhangban.
Vdltozas tertiilete: Gip - Ge: 100,34 ha

23. Sertés telep teriilete
A meglévé miikodd sertéstelep esetében a korabbi ipari gazdasagi terliletfelhasznalas kerdl
maddositasra a valds miikodésnek megfelel6en kilonleges mez6gazdasagi lizemi teriletté,
tovabba a miikodési engedélyében meghatdrozott 300 méter sugaru védétavolsag is
rogzitésre keril a telepilésszerkezeti terven.
Vidltozds teriilete: Gip - K-Miu: 5,49 ha

Bevezetd Ut menti teriilet

24. Lakdteriilet mddositdsa
A bevezetd ut mentén kordbban kisvarosias lakdteriletként kiszabalyozott ingatlanok
maodositasra kerilnek kertvarosias lakoéteriiletre. A mdodositas indoka, hogy a szabalyozas
Ota eltelt id6 alatt nem épiiltek be ezek az ingatlanok, igy a kisvarosias teriiletfelhaszndlas
adta beépitési intenzitas fenntartasa nem indokolt a teriileten.
Vidltozds tertilete: Lk - Lke: 1,65 ha

25. Lakoteriilet modositdsa
Az érintett ingatlanok meglévé beépitését megvizsgalva megallapitast nyert, hogy a
korabban kisvarosias lakoterilet felhasznalds fenntartasa nem életszerli, mivel nem
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varhaté ezen ingatlnok esetében Uj beépités, igy a mddositas soran kertvarosias lakéterilet
kerdl kijelolésre.
Vdltozas teriilete: Lk - Lke: 0,98 ha

26. TOROLVE!

27. Kézépiskolai tanmdihely, és téle nyugatra f~'§ telephelyek

A kozépiskolai tanml(ihely, és t6le nyugatra taldlhaté két telephely esetében a korabbi ,,Ko”
jelolésli kulonleges beépitésre szant teriletfelhaszndlasbdél keriil atvezetésre a valds
hasznalatnak megfelelGen kiilonleges oktatdsi és bordszati teriletre, mellyel egyértelmvé
valik a terilet hasznositasa és az épitési jogok biztositasa. A terilileten tovabbi valtozast
jelent a kulonleges teriletfelhaszndlasbél a mezdgazdaségi teriiletbe atmindsités, mely
szintén a valds haszndlathoz igazodik, dontéen a sz616 termesztés, mellyel kapcsolatos
valtozdsok a 33. pontban kerllnek bemutatasra, illetve kertes és altalanos mez&gazdaségi
terilet kerll rogzitésre.

Vdltozds teriilete: Ko - K-Hb: 0,87 ha, Ko - K-Okt: 1,01 ha, Ko > M4a: 1,42 ha, Ko - Mk:
2,00 ha

Kiilteriilet

28. Erdéteriiletek dtvezetése
A korabban hatalyos tervek a kalandpark, a Magas-hegy és a Kis-Szar-hegy terileteket ,Ki”
jell beépitésre szant kilonleges idegenforgalmi teriilet teriletfelhasznaldsban rogzitette,
ennek a valds teriilethaszndlatnak megfelel6 valtoztatasa torténik meg védelmi és kozjoléti
erdéterdletre.
Vidltozads teriilete: Ki > Ek: 174,18 ha, Ki = Ev: 19,73 ha

29. Kalandpark
A kalandpark tertletérél kiinduld, és onnan a Magas-hegyre és a Kis-Szar-hegyre atmeng,
mar megvaldsult, valamint a Var-hegyre tervezett libeg6 és a kotélpalya nyomvonalanak,
valamint a hozza kapcsoldodd 24 méteres véddbtavolsagnak a rogzitése torténik meg a
szerkezeti terven, mint szerkezeti jelent6ségl nyomvonalas elemek.
Vidltozds teriilete: cca. 3,2 km

30. Kéveshegyi napelempark
A kiltertleti 11293/24 és 11293/25 hrsz.-U ingatlanokon mar megvaldsult napelempark
hasznalatahoz igazodd kilonleges megujuld energiaforrdsok hasznositasanak céljara
szolgalé teriletfelhasznalas keriilt rogzitésre, a korabbi sz616, gyiimolcsds mezégazdasagi
teriiletbdl.
Vdltozas teriilete: Mk = Kb-En: 1,14 ha

31. Idbskoruak otthona és kdrnyezete
A kilterileten taldlhato ingatlanokat a hatalyos szerkezeti terv ,Kte” jel6lésl kiilonleges
teriiletfelhasznalasban rogziti, melynek modositasa torténik oly mdédon, hogy beépitésre
szant teriilet kisebb teriileten marad intézményteriilet felhasznaldsban, a tobbi ingatlan
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pedig altaldanos mez6gazdasagi teriiletfelhasznalasba kerliil mddositdsra a valds
terlilethasznalatnak megfeleléen.
Vidltozds teriilete: Kte > Ma: 1,84 ha, Kte = Vi: 2,21 ha

32. Szeméttelepek teriilete
A bevezet6 Ut menti déli és a Torzsas terllet melletti északi, mar felszamolt és rekultivalt
szeméttelepek terlletének felhaszndldasa a rekultivacidos terven el8irdnyzottaknak
megfelel6en gyepes mezdgazdasagi teruletként kerll rogzitésre a korabbi kildnleges
intézményi és ipari gazdasagi teriiletfelhas-~*13sbol.
Vdltozds teriilete: Gip - Ma: 3,88 ha, Ki - V-Ma: 2,87 ha

33. 52616 teriiletek

A megyei teriletrendezési terv szerint a Tokaj-hegyaljai torténelmi borvidék kulturtdj
vilagorokségi helyszin sz6l6terileteit, a telepllésrendezési eszk6zok készitése,
felllvizsgdlata, médositdsa soran, olyan mez6gazdasagi teriletfelhasznalasi egységbe kell
sorolni, ahol csak a sz6l6termesztés, boraszat, borturizmus épiletei létesithetbk, és ahol a
telek legalabb 80%-a a hegykozség altal igazolt sz6l6teriilet. Ezen el8irdsnak, illetve a kapott
adatszolgdltatasnak megfelel6en a kilterileten mez6gazdasagi, erds, és hétvégi hdazas
teriiletek jelent6s mértékben keriiltek maoddositdsra szdl6terlileti hasznositdsu
mezG6gazdasagi teriletté.

Vdltozds teriilete: Ma, Mart, Mai, Uh, E = Msz: 450,33 ha

34. Hosszuldz felé

Eszaki iranybdl a varosbdl kivezet6 Gt mentén talalhatdé baromfi telep teriilete a korabbi
kereskedelmi szolgdltatd gazdasagi teriletfelhasznalasbdl keril mddositasra a valds
allapotnak megfeleléen kilonleges mez6gazdasagi Gzemi teriletté, tovabba feltlintetésre
keril a mikodési engedélyében rogzitett 300 méteres védétavolsag is. Téle északra
talalhatd kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terlilet mértéke visszaszabalyozasra kerdl
altalanos mez6gazdasagi teriletté, és csak a ténylegesen telephelyként mikodd telek
marad gazdasagi teriiletfelhasznaldsban.

Vidltozds teriilete: Gksz > Ma: 7,08 ha, Gip - K-Mi: 7,47 ha

35. Verébgd6dor, Torzsds és Halaskatdl északra
Az érintett teriilet kordbban ipari gazdasagi teriiletfehaszalasban kerlt rogzitésre, amely
azonban az eltelt id6 alatt nem alakult ki, ezaltal nem indokolt a tovabbi fenntartasa, a
maodositas soran a teriletfelhasznalas visszalép altalanos mez6gazdasagi, gazdasagi célu
erdé6terielt, illetve vizgazdalkodasi teriiletfelhasznalasba.
Viltozds teriilete: Gip = Ma: 8,79 ha, Gip > Eg: 3,68 ha, Gip >V-A: 0,23 ha

36. Vdroslizemeltetési terliletek kiilteriileten
Az érintett teriiletek minden esetben varosiizemletetéssel kapcsolatos funkciét latnak el,
jellemzéen vizmikutak, szennyviztelep, stb. A kdonnyebb kezelhtGség érdekében ezen
funkcidk egységes teriiletfelhasznaldsban kerlilnek rogzitésre, mely a kiilonleges
varoslizemeltetési célu terilet, az ingatlanok kordabban szintén kilonleges ,Kko” jel6lésd
teriletfelhaszndlasban voltak rogzitve.

“
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Valtozas teriilete: Kkd - Kb-Vi: 16,01 ha

37. Kikoté tertilet
A Bodrog mentén a toltés tuloldalan kialakitasra kerilt egy hajé kikoté a viziturizmus
fejlesztésének keretében. Ezen fejlesztés okdn sziikséges az érintett terlileten a
terlletfelhasznaldas mddositasa a hatalyos terv szerinti altalanos mez&gazdasagi tertletrdl
artéri viziturizmus célu teriletre.
Viéltozds teriilete: M4 - V-Avt: 1,80 ha

38. TOROLVE!

39. Zsélyomkai pincesortdl délre esd teriilet
A pincesortél délre a hatalyos tervek kereskedelmi szolgaltatd gazdasdagi teriletet
rogzitenek egy harom telekbdl all6 telekcsoportra, ezen teriiletfelhasznalds fenntartdsa
azonban nem indokolt, mivel nem valdsult meg gazdasagi telephely kialakitasa. A
modositas soran a terlletfelhasznalds visszalép kertes mez6gzdasagiba.
Viltozas teriilete: Gksz - Mk: 0,52 ha

40. Kertvdrosias lakdteriilet névelése

A valtozassal érintett két ingatlan a hatdlyos tervek szerint a kertes mez&gazdasagi terilet
része, azonban sziikségessé valt ezen ingatlanokra vonatkozd teriletfelhaszndlas
megvaltoztatdsara oly mdédon, hogy a szomszédos kertvarosias lakéteriilet része legyen, a
beltertleti hatdrvonal is ezen ingatlanok nyugati oldaldan huzédik oly mddon, hogy az
ingatlanok egyébként is a belteriileten helyezkednek el. Uj beépitésre szant teriilet
kijelolése torténik meg, melyhez sziikséges 5%-os zoldterilet kijelolése okan kerdl
megvaltoztatdsra a vellik szomszédos ingatlan lakoteriletbdl kdzkert terlletté.

Vdltozads teriilete: Mk = Lke: 0,20 ha, Lke = Zkk: 0,05 ha

41. Vizgazddlkodadsi teriiletek
A kapott vizligyi adatszolgaltatas alapjan Satoraljaujhely déli terlletének jelentés részét
érinti a nagyvizi meder érintettségének kovetkeztében a vizgazdalkodasi teriilet. Ezeken a
teriileteken a kordbbi erds, mez6gazdasagi és természetkozeli keriilt megvaltoztatasra
vizgazdalkodasi terlileten belili erd6/mez6gazdasagi/természetkozeli teriiletté.
Vidltozds teriilete: Ma - V-Ma: 1429,58 ha, Eg - V-Eg: 1013,15 ha, Tk - V-Tk: 86,41 ha

Belteriilet

42. Nagy Boglyoska - Kastélyépiilet és I6tér
Aterlleten taldlhaté kastély és I6tér mar alapvetGen is indokolja a kereskedelmi szolgaltato
gazdasagi teriiletfelhasznalds mddositdsat, azonban a kastélyhoz kapcsolédo szallashely és
egyéb fejlesztések egyértlemlien meghatdrozzak, hogy a terilet intézményi vegyes
teriletként kertljon rogzitésre.
Vidltozas teriilete: Gksz = Vi: 2,14 ha, Gksz = Lke: 0,33 ha
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43. Vasut tertilete
A korabbi terveken rogzitve volt a bevezetd Utbdl eldgazé uat, mely kdozvetlen kapcsolatot
biztositott volna a vasutallomdashoz, azonban ez nem valdésult meg, igy tovabbi fenntartdsa
indokolatlanna valt, ezért torlésre keriilt ezen Ut terilete.
Vdltozds teriilete: cca. 1 km

44. Bortemplom kérnyezetének rendezése
A Bortemplom telepiiléskdzpot vegyes teriiletfelhasznaldsban volt rogzitve mar a kordbbi
terveken is, azonban a terlleten megjelent fejlesztések és épitkezések kovetkeztében
indkolottd valt a tejes telektomb telepiiléskdzpont vegyes terliletként torténd kezelése.
Vdltozds teriilete: Lke = Vt: 3,95 ha

45, Belteriileti gydjtéut
A varoskozpontot jelenleg keleti iranyban lehet kikerilni egy gydjtéuton keresztil, amely
azonban 6nmagaban jelentdsen tulterhelt, ezért valt indkokoltta egy tehermentesité
szereppel is rendelkez6 nyugati irdnyu gy(jt6ut rogzitése a szerkezeti terven.
Vidltozas teriilete: cca. 1,7 km

46. Kossuth tomb
Belvdrosi pdlyazat keretében z6ld- és parkoléterilet kerilt kialakitdsra a Kossuth utca —
Pet6fi Sandor utca — Esze Tamas utca — Jozsef Attila utca altal hatarolt témb belsejében,
ehhez illeszked8en a teriletfelhasznalas megvaltoztatasa valt sziikségessé kozkertre.
Vidltozas teriilete: V't - Zkk: 0,44 ha

47. Doézsa Gyorgy utca — Szinhdz kéz sarkon meglévé park
A park terilletét a hatalyos tervek kozlekedési teriletként rogzitik, amely nem illeszkedik a
valds terililethasznalathoz, emiatt szlikséges a terlletfelhasznalas moddositasa kozkert
teriletté.
Vdltozads teriilete: Kok - Zkk: 0,08 ha

48. Varosliget és a téle északra taldlhatd lakdteriilet

A Varosliget terlilete jelenleg kdozpark felhasznaldsban régzitett, azonban az itt megvaldsult
sportolasi célu fejlesztések miatt indkoltta valt ennek a valds haszndlathoz igazitdsa,
kiilonleges sport célu teriiletté. Tovabba a Varosliget teriiletén kordbban rogzitett
telepliléskdzpont terlilet keril megvaltoztatdsra a valésagban ott m(ikodé telephelyhez
illeszked6en kereskedelmi szolgaltato gazdasagi teriiletre. Valamint a Varosligett6l északra
taldlhatd korabbi kilonleges sport terilet és kertvarosias lakdteriilet kerul
megvaltoztatasra telepiléskozpont vegyes teriiletre.

Vdltozds teriilete: Vkp = K-Sp: 2,28 ha, Vt - Gksz: 0,33 ha, Kii-Sp - Vt: 0,88 ha, Lke - Vt:
1,17 ha

49. Déli iranyu kerékparut
A megyei teriiletrendezési terv rogziti annak a déli irdnyd kerékparutnak a tervezett
nyomvonalat, mely az orszagos kerékparut torzshalézatnak a része, és amely
Satoraljaujhelyet koti 6ssze Alsébereckivel.

«
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Vdltozas teriilete: cca. 6 km

50. Batsdnyi Jdnos utca mellett: vdroselldto telephely
A varosellatd telephely a hatalyos terveken gazdasagi teriletfelhasznalasban rogzitett,
azonban a lakéteriiletbe beagyazddott pozicidja inkdbb lakoterileti felhasznaldst iranyoz
el6, ezért kertvarosias lakoteriletként javasolt ~meghatdrozni, a  kialakult
teleplilésszerkezethez, és teriletfelhaszndlashoz illeszkedve.
Vdltozads teriilete: Gksz - Lke: 1,01 ha

51. Balassi Bdlint utca, EMASZ trafé telep
A hatdlyos terveken a trafé telep gazdasagi teriiletként rogzitett, mely azonban szintén egy
lakéteriletbe van beagyazddva, igy ebben az esetben is javasolt a kdrnyezetében kialakult
allaptnak megfelel6en kertvarosias lakoteriletbe atsorolni.
Vdltozads teriilete: Gksz - Lke: 0,28 ha

52. Piarista Gimndziummal szembeni tertilet
A gimndaziummal szemben |évs, hatdlyos tervek szerinti kertvarosias lakéterilet
modositasa  torténik  telepliléskozpont vegyes terlletbe, ezaltal egységes
terlletfelhasznalas keril rogzitésre a terileten.
Valtozas teriilete: Lke - Vt: 0,85 ha

53. TOROLVE!

54. Ungvadri pincesor
A pincesor vilagorokségi védett terlletnek mindsil, mely a hatalyos terveken kiilonleges
intézményi teriletfelhasznaldsban rogzitett, a védettségre tekintettel szilikséges a
terlletfelhaszndlas mddositdsa kiilonleges bordaszati célu vilagordkségi jelentbségl Ungvari
pincék terllete felhasznaldsra, mely lehet6vé teszi a teriilet sajatos kezelését és
szabdlyozasat.
Vidltozads teriilete: Ki > K-Vb: 6,62 ha

55, Ungvdri pincével szemben levé teriilet
A pincesorral szemben lévd teriilet a hatdlyos terveken kertvarosias lakoteriletként
rogzitett, melyet madositani sziikséges telepliléskdzpont vegyes terlletté annak
érdekében, hogy a pincesorhoz kapcsolédd kiszolald funkcidk kialakitdsa ne Utkozzon
akadalyba. Ehhez kapcsoléddan a pincéhez tartozd parkold teriilet ezen a terileten kerdil
kijelolésre, melyhez piktogarm rogzitése sziikséges a teleplilésszerkezeti terven.
Vidltozas teriilete: Lke - Vt: 1,37 ha

56. Féut melletti északi gazdasdgi, kereskedelmi teriilet
A varosbdl kivezet6 f6uut mentén, két oldalon taldlhato vegyes és lako teriletfelhaszndlas
kerlil médositasra kereskedelmi szolgaltato gazdasagi teriletté az itt folyamatban Iévé, és
tervezett kerekedelmi épliletek megvaldsitasa érdekében.
Vdltozas teriilete: Gip = Gksz: 2,73 ha, Vt = Gksz: 2,18 ha, Lk = Gksz: 1,98 ha
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57. Hatar uti lakdteriilet fejlesztés

A hatdlyos tervek szerint a Hatar at mentén kialakult volna egy északi iranyu 4j kis- és
kertvarosias lakoterlilet kozparkokkal ovezve, tovabba a terilet kiszolgdlasat biztositd
vegyes funkcioju teriilettel, mely azonban nem valdsult meg ezidaig, és az Onkormanyzat
nem is kivanja tovabb fenntartani ezt a fejlesztést. A teriilet korforgalomba csatlakozd
részén a vegyes teriletbél kereskedelmi szolgdltatéd gazdasdgi teriilet keril kijelolésre,
melyet a terlleten mar megépilt rendeltetések aldtamasztanak, a lakd- és kozpark
terliletek pedig altaldnos mezd&gazdasagi teriletfelhaszndlasra modosulnak.

Vdltozas teriilete: Lk, Lke, Zkp - Ma: 31,28 ha

58. Hatdar uti varosellato telephely
A viéroselldatd telephely teriilet intézményi vegyes teriiletfelhasznaldsba rogzitett, a
fejlesztések megvaldsithatdsaga érdekér~n. Ezen vegyes terliletfelhasznalds keril
kiterjesztésre déli irdnyban, a varosi sporttelep északi iranyu fejlesztési teriletébdl.
Vidltozds teriilete: Ksp = Vi: 2,90 ha

59. Kéztdrsasdg utca mentén
Korabban kiszabalyozott, de meg nem valdsult lakéterilet helyére, és t6le északra a
kertvarosias lakdterilet teriiletfelhasznalds helyett kozpark teriilet kerul rogzitésre,
valamint az északi kozpark teriiletbél pedig vizgazddlkodasi terilet keril rogzitésre.
Vdltozds teriilete: Lke - Zkp: 3,13 ha, Zkp - V-F: 1,79 ha

60. Hatadr uttdl északra esd fejlesztési teriilet

Az 57. pontban ismertetett lakéterllet fejlesztéshez kapcsoléddan az érintett teriileten
kozponti vegyes teriiletfelhasznaldst rogzitett a korabban hatalyos terv, mely a
lakéterilethez hasonléan nem valdsult meg. Azonban a terlileten mar kialakitasra kerlt
két napelempark, melyek a fejlesztési szandék szerint tovabb fognak bdévilni, ezaltal
sziikséges a terliletfelhasznalds maédositasa kilonleges megujulé energiaforrasok
hasznositdsanak céljara szolgald teriletté. T6le nyugatra a kordabban kijeldlt kisvarosias
lakéterilet kerlil megvaltoztatasra kertvarosias lakéteriletté.

Vdltozas teriilete: Lk - Lke: 2,78 ha, Vk - Kb-En: 3,86 ha

61. Varosi sporttelep melletti kordbbi nagyvdrosias lakoteriiletek

A varosi sporttelep nyugati oldala mentén uj kozkert kerdl kijeldlésre, mivel a terilet
jelenleg is beépitetlen fiives teriiletként funkciondl, igy a hatalyos tervek szerinti
nagyvarosias lakoéterilet teriletfelhasznalasok fenntartasa nem indokolt. A lakéteriletek
szempontjabdl is fellilvizsgdlatra kerilt a nagyvarosias lakoterilet fenntartasa, és az a
beépités intenzitasa, és a fejlesztési szandék hidnya okan megvéltoztatasra kerl
kertvarosias és kisvarosias lakéteriletté.

Vidltozas teriilete: Ln - Zkk: 0,41 ha, Ln - Lk: 1,73 ha, Ln - Lke: 0,61 ha

62. Penny Market druhdz

“
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Az aruhdz telkét a hatdlyos terv szerinti nagyvarosias lakoéteriiletb6l a valds terilet
haszndlatnak megfelel6éen telepiléskdozpont vegyes terlletfelhaszndldsba szikséges
maodositani.

Vdltozds teriilete: Ln - Vt: 0,47 ha

63. Munkdcsy Mihdly utca
A telektombben taldlhaté meglévé funkcidk indokoltta teszik az érintett ingatlanok
madositasat nagyvarosias lakétertiletbdl, telepliléskdzpont vegyes épitési Gvezetbe.
Vdltozds teriilete: Ln - Vt: 0,39 ha

64. Vdroshdza mégétti jatszotér
A Vdroshazatol északra a tombbels6be vezet6 ut, és a tombbelsGben kialakitott jatszotér
terlilete a hatdlyos tervek szerint telepliléskdzpont vegyes teriilet, ez kerlil médositasra a
valds hasznalatnak megfelel6en kiilonleges burkolt kéztér teriletfelhasznalasba.
Vdltozds teriilete: Lke = Vt: 0,47 ha

65. Vasvari Pal utca menti, tdrsashdz elétti kézkert
A Vasvari Pal utca keleti oldalan tarsashaz el6tti zoldtertilet keril modositasra a
nagyvarosias lakoéteriiletb6l kozkert terliletbe, az ott kialakitott igényes fas teriletre
tekintettel.
Vdltozds tertiilete: Zkp - Zkk: 0,23 ha

66. Kalandpark és kérnyezet

A kalandpark és kornyezetének teriletfelhasznalasat maddositani szikséges kiilonleges
idegenforgalmi teriletté, tekintettel az itt tervezett és mar megvaldsult fejlesztésekre. A
kalandpark teriilete a hatalyos teleptilésszerkezeti terv szerint telepliléskdzpont vegyes
teriilet, mely nem megfelel§ a turisztikai funkcidhoz, illetve a téle északra talalhatd
fejlesztési teriilet a hatdlyos terveken mez6gazdasagi teriiletként rogzitett, mely szintén
nem alkalmas a turisztikai fejlesztések megvalésitasara.

Vidltozds teriilete: V't - K-Id: 3,04 ha, Gksz - K-Id: 7,54 ha, E - K-Id: 0,48 ha, Vt - M4: 0,34
ha

67. Hatdr uttol délre a 3411, 3412/5, 3413 és a 3414 hrsz.-u ingatlanok
Az érintett ingatlanok kozil a 3411 hrsz.-U esetében a korabbi kereskedelmi szolgaltatd
gazdasagi teriletfelhasznalds valtozasa torténik intézményteriletre, a 3412/5 és 3413
hrsz.-0 ingatlanok pedig kertvarosias lakéterileti teriletfelhasznaldsbdl keriilnek
atvezetésre szintén intézményteriletre. A 3414 hrsz.-U ingatlanbdl pedig a kisvarosias
lakoterilet felhasznalds valtozik kertvarosias lakéra.
Vidltozas teriilete: Gksz - Vi: 0,21 ha, Lke - Vi: 0,12 ha, Lk - Lke: 1,91 ha

68. Kéztdrsasdg, Jaroka Sandor, Meder és Bihari utcdk menti teriiletek
A Ronyva-patak és a Jaroka Sandor utca kozotti terlileten a Ronyvaval hatdros oldalon
kertvdrosias lakéteriletb6l kozpark terilet keril rogzitésre, a Meder utcatdl északra
taldlhaté 752/4-7 hrsz.-G ingatlanok kisvarosias lakoteriletbdl kozkert tertilet, a Meder
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utcatol északra és délre, valamint a Bihari utca két oldalan kisvarosias lakoteruletbdl
kertvarosias lakotertlet keril rogzitésre.

Vdltozas teriilete: Lke = Zkp: 1,00 ha, Lk = Zkk: 0,29 ha, Lk = Lke: 2,49 ha

69. Kazinczy Ferenc utca menti terliletek

A Kazinczy Ferenc utca érintett szakaszan a korabbi tervek szerinti kertvarosias lakéterilet

terlletfelhaszndlas keril megvaltoztatdsra kivarosias lakoteriletre, mely intenzitds valtas
indokolt a gy(ijt6ut mentén.

Vdltozads teriilete: Lke - Lk: 4,09 ha
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2. MELLEKLET: A TELEPULES TERULETI MERLEGE

Beépitésre szant teriilet

- kiilonleges helyi jelent6ségl, boraszati
célu terilet

- kilonleges  egészségligyi  épllet
elhelyezésére szolgalé teriilet

- kiilonleges oktatas céljara szolgalé terilet

Megnevezés szinkéd | teriilet — felhasznalas
kiterjedése (ha)
korabban uj terv
hatdlyos szerinti
Nagyvarosias lakdteriilet 19,14 14,33
Kisvarosias lakoterilet 22,93 29,37
Kertvarosias lakoéteriilet 204,90 191,7
Falusias lakoteriilet 207,53 144,68
Telepuléskdzpont vegyes teriilet 64,30 59,97
Intézményterilet - 38,15
Kereskedelmi-szolgdltaté gazdasagi terilet 44,30 47,96
Egyéb ipari gazdasagi terilet 172,25 177,36
Hétvégi hazas Gdllbterilet 60,81 3,99
Kilonleges terilet: - kiilonleges sport célu terlet
- kiilénleges idegenforgalmi célu terilet
- kulénleges turisztikai célu terilet
- kiilénleges mez6gazdasagi lizemi terilet
- kilonleges vilagorokségi jelentSségd,
bordszati célu Ungvari pincék teriilet 317,89 78,67

Beépitésre nem szant teriilet

Megnevezés szinkéd | teriilet —felhasznalas
kiterjedése (ha)
kordbban Uj terv
hatélyos szerinti
Gazdasagi erdGteriilet 2242,33 936,76
Védelmi erdéteriilet - 360,25
Kozjoléti erd6terilet - 327,00
Altaldnos mezSgazdasagi teriilet 1597,57 1090,11
Gyepes mezGgazdasagi teriilet 1352,19 -
Kertes mez6gazdasagi terilet 459,06 64,47
Sz6l6terlleti haszndlatu mez6gazdasagi teriilet - 595,48
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Vizgazddlkodasi teriilet: - folyévizek medre és parti savja

- dllévizek medre és parti savja
- artéri mez6gazdasagi teriilet
s e 720,14
- artéri erdéterilet

- artéri természetkozeli terilet

- artéri vizi turizmus célu terilet

2972,68

Kozpark

54,43

15,79

Kozkert

2,51

Természetkozeli terilet -

4,63

Kilonleges terilet: - kilonleges helyi jelent6ségl, bordszati

célu pince terilet

- kilonleges nyersanyag kitermelés és
feldolgozas -banya- terilet

- kiilénleges varosiizemeltetési teriilet

- kalénleges megujuld energiaforrasok
hasznositdsanak céljara szolgdld terilet -
- kiilénleges temetd terilet

- kiilonleges kegyeleti park terilet

- kiilénleges burkolt koztér

- kulonleges helyi telepllésrendezési
adottsagu, koparsagra jellemz6 terilet

- kiilénleges idegenforgalmi célu terilet

42,32

Toltés

89,54

Kozlekedési terilet:

- kozuti féuthalozat elemei kozlekedési
tertlet

- kozuti f6uthalozat hataratkelési szakasz 32,77

kozlekedési terilet
- kotottpalyas (vasuti) kozlekedési terilet

94,73

Osszesen:

7344,19

7344,19

= ——
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3. MELLEKLET: A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO SSZHANG IGAZOLASA

A terliletrendezési és telepllésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozo,

a telepulési 6nkormanyzatok részére kotelezd jogszabalyok:

o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban MaTrT),
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o ateriiletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrdl sz6l6 1996. évi XXI. torvény (Tftv),
o ateriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl sz616 9/2019 (VI.14.) MvM rendelet.
o

-Borsod-Abauj-Zemplén Megyei teriiletrendezési tervérdl sz616 4/2020. (V. 29.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban MTrT)

.. . i e . Uj telepiilésrendezési
.. | Ouee g | MITSOTITL | pgraens it st
Ssz. Ovezetek megnevezése . , (a telepiilés teriiletéhez
viszonyitva) . i
Kozigazgatasi viszonyitva)
teriileten ha % ha %
1. | Erd6gazdélkoddési térség érinti 2710,45 36,91 2699,55 99
Mez6gazdasagi térség érinti 3456,92 47,07 3187,93 92
3. | Vizgazdalkodasi térség érinti 189,57 2,58 228,41 100
+4. | Teleplilési térség érinti 909,38 12,38 909,38 100
5. | Sajétos teriiletfelhasznalasu térség érinti 77,87 1,06 77,87 100
6. Okoldgiai halozat magteriiletének dvezete érinti 3698,15 50,35 3698,15 100
7. | Okoldgiai halézat 6koldgiai folyoséjanak dvezete érinti 52,63 0,71 52,63 100
8. | Okolégiai haldzat puffer teriiletének dvezete érinti 2464,03 33,55 2464,03 100
9. | Kivalé termd8helyi adottsagl szantdk dvezete érinti 27,95 0,38 27,95 100
10. | J6 term6helyi adottsagu szantok évezete érinti 31,04 0,42 31,04 100
11. | Erd6k dvezete érinti 2787,19 37,95 2731,44 98
12. | Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete nem érinti - - - -
13. | T4jképvédelmi teriilet bvezete érinti 5862,97 79,83 5862,97 100
14. | Vilagorokségi és vildgorokségi varomanyos teriiletek dvezete érinti - - - -
15. | Vizmin6ség-védelmi terilet 6vezete érinti 1944,41 26,47 1944,41 100
16. | Nagyvizi meder dvezete érinti 2879,63 39,21 2879,63 100
17. | VTT-tarozok vezete nem érinti - - - -
18. | Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete nem érinti - - - -
19. | Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete érinti - - - -
20. | Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete nem érinti - - - -
21. | Foldtani veszélyforras teriilet dvezete nem érinti - - - -
22. | Kiemelt jelent8ség(i gazdasagi 6vezete nem érinti - - - -
23. | Kiemelt jelent&ségli turisztikai dvezete érinti - - - -
24. | Megyehataron, telepiiléshataron atnyuld, egyiitt tervezendd térség dvezete érinti - - - -
25. | Kdzigazgatési hataron atnyuld, egyiitt tervezendd létesitmények dvezete nem érinti - - - -
2. Telzlef)tijlé,sfejle“sztési dokumentumok és telepiilésrendezési eszkdzok tarsulasban torténé nem érinti i i ) )
készitésének Ovezete
27. | Zartkerti 6vezet érinti - - - -
28. | Lakotelepi 6vezet érinti
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1. Erd6gazdalkodasi térség
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4/2020. (V.
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Erdégazddlkoddsi térség
Mezbgazdasdgi térség
Vizgazddlkoddsi térség

Telepiilési térség
Sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség

kovetelmény:

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriletfelhasznalasi kategoriak teriletén belil
a telepulésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erdégazdalkoddsi térségben az erdéteriilet 6vezetet a térséget lefed6 erd6k 6vezetére
vonatkozo szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet 6vezetére vonatkozo
szabdlyok figyelembevételével kell, meglévé és tervezett erdé ovezetként differencidltan
lehatarolni;

a kovetelmény
teljesitése:

az MTrT erd6gazdalkodasi térségének a teriilete 6sszesen (A) 2710,45 ha
az Uj teleplilésrendezési eszkozok szerinti telepllésszerkezeti terven az

o terep P 2699,55 ha
erdéterilet (B)
az erdGtelepitésre javasolt teriiletek 6sszesen (C) 0 ha
(A) < (B) + (C), a feltétel teljesiil. Az Gj telepiilésrendezési eszk6zokben az erd6k
ovezete differencidltan védelmi, gazdasagi, kozjoléti célu erdéteriilet
. . " . s . L s 2699,55 ha
ovezetébe keriilt besorolasra, tervezett erdé nincs, illetve az erdGtelepitésre
javasolt teriilet 6vezete nem érinti a telepiilést, igy a feltétel teljesiil.
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2. Mez6gazdasagi térség

1. melléklet a
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Sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség

kévetelmény:

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriletfelhaszndldsi kategoriak terlletén belil
a telepllésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

b) a mezégazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt a mezégazdasdgi teriilet 6vezetébe
kell sorolni, a fennmaradé részen nagyvdrosias lakoteriilet és vegyes teriilet épitési 6vezet
nem jel6lhetd ki;

a kovetelmény
teljesitése:

az MaTrT mez86gazdasagi térségének a teriilete 6sszesen (A) 3456,92 ha

az Uj telepulésrendezési eszk6zok szerinti teleptilésszerkezeti terven a

mez&gazdasagi terilet (B) 3187,93 ha

(A)x0,75 < (B), igy a feltétel teljesil 2592,69 ha

ART Vital Kft.




Satoraljaujhely Varos Telepilésrendezési Tervéhez
TELEPULESSZERKEZETI TERV

3. Vizgazdalkodasi térség
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kévetelmény:

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei terlletfelhasznalasi kategériak teriletén beldl
a telepllésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

¢) avizgazddlkodadsi térség teriiletét — e térvény hatdlybalépését megel6z6en mdr jogszeriien
kijelolt beépitésre szdnt teriiletek kivételével — vizgazddlkodadsi teriilet, vizgazdalkoddsi célu
erdéteriilet, vizgazddlkoddsi célu mezégazdasdgi teriilet, természetkézeli teriilet,
zoOldteriilet, tovdbbd kiilonleges beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsdgi célu teriilet vagy honvédelmi célu erdéteriilet 6vezetbe kell sorolni, és a

miikddési teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szervvel egyeztetve kell pontositani;

a kovetelmény
teljesitése:

A térségi ovezeten beliil elsGdleges teriiletfelhasznalasként vizgazdalkodasi teriilet keriilt
kijelolésre, a teriiletfelhasznalason beliili 6vezeti megkiilonboztetéseket a nagyvizimeder
Ovezet tartalmazza, tehat a kovetelmény teljesiil.

A MTIT szerinti teriilet atvételével keriilt lehatarolasra a vizgazdalkodasi térség a
telepiilésszerkezeti terven.

ART Vital Kft.
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4. Telepiilési térség
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koévetelmény:

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhasznaldsi kategdriak teriletén beliil
a telepllésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési 6vezet, 6vezet kijel6lhetd;

a kovetelmény
teljesitése:

A telepiilési térség az alabbi épitési 6vetekbe, ovezetekbe keriilet besorolasra:
- Lakoéteriiletek: nagyvarosias, kisvarosias, kertvarosias, falusias
- Vegyes teriletek: telepliléskozpont, intézményterilet
- Gazdasagi teriletek: kereskedelmi szolgaltatd, egyéb ipari gazdasagi
- Hétvégihazas Gdul6terilet
- Kulénleges teriilet
- Kozlekedési teriiletek: kotottpalyas kozlekedési terilet, kézati f6- és mellékdathaldzat
- Zoldteriletek: kozkert, kdzpark
- Erdé6 teriletek: védelmi célu, kozjoléti (rekredcios) célu erdéterilet
- Kertes mez6gazdasagi teriilet
- Vizgazdalkodasi teriilet alap szintl 6vezetei, ezen beliil folyévizek medre és parti savja

A telepiilési térségen beliil kijelolt épitési ovezetek, ovezetek megfelelnek, a tehat a kovetelmény teljesiilt.
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5. Sajatos teriilet-felhasznalasu térség
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kovetelmény:

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei terlletfelhasznalasi kategoridk teriiletén beldl
a telepulésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

e) a sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség teriiletét a teriilet tervezett felhaszndldsdanak
megfeleléen kiilonleges - ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szdnt
honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsdgi célu teriiletet -, kozuti kézlekedési, egyéb
kozlekedési, védelmi célu erdéteriilet, rekredcios célu erdéteriilet, egyéb erdéteriilet, kertes
mezégazdasdgi teriilet, dltaldnos mezégazdasdgi teriilet, tajgazddlkoddsi mezégazdasdgi
teriilet, kereskedelmi szolgadltaté gazdasdgi, ipari gazdasdgi, egyéb ipari gazdasdgi,
dltalanos gazdasdgi, intézményi vegyes teriiletbe kell sorolni.

a kovetelmény
teljesitése:

A Kkijel6lt térségi ovezet teriiletén a telepiilésrendezési eszkdoz6k beépitésre nem szant
kulonleges banyateriilet, kozuti és vasuti kézlekedési teriilet teriiletfelhasznalast rogzit,
ezdltal a kovetelmény teljesiil.

ART Vital Kft.




Satoraljaujhely Varos Telepilésrendezési Tervéhez
TELEPULESSZERKEZETI TERV

6. Okoldgiai halozat magteriiletének dvezete

3.1. melléklet a
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Okoldgiai hdlézat ékoldgiai folyoséjdnak évezete
Okoldgiai puffer teriiletének évezete

koévetelmény:

MaTrT. 25 § (1) bekezdés: Az 6koldgiai hdlézat magteriiletének évezetében csak olyan megyei
teriiletfelhaszndldsi kategdria és megyei 6vezet, valamint a teleplilésrendezési tervben olyan
Ovezet és épitési 6vezet jelélhetd ki, amely az dkoldgiai hdlozat magteriilete és az dkoldgiai
hdlozat 6koldgiai folyosoja természetes és természetkidzeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem
kdrositja.

a kovetelmény
teljesitése:

Az okoldgiai halézat magteriiletének ovezetében a telepiilésrendezési eszk6zékben erdd,
mez6gazdasagi, természetkozeli és beépitésre nem szant kiilonleges teriiletfelhasznalas
keriilt rogzitésre, ezzel az (1) bekezdés szerinti kdovetelmény teljesiil. Tovabba a HESZ-ben
rogzitett épitési ovezeti szabalyok biztositjak, hogy olyan épitmények nem helyezhetdk el,
mely az él6helyek, és azok kapcsolatait karositandak.

kovetelmény:

MaTrT 25. § (2) és (3) bekezdés: (2) Az 6koldgiai hdlézat magtertiletének évezetében j
beépitésre szant teriilet nem jelélhet6 ki, kivéve, ha:

a) a teleplilési tertiletet az 6koldgiai hdlézat magtertiilete, vagy az 6kolégiai hdlézat
magteriilete és az 6koldgiai halézat ékoldgiai folyosdja kériilzdrja, tovabbd

b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.

ART Vital Kft.
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(3) A (2) bekezdésben szerepl6 kivételek egyiittes fenndlldsa esetén beépitésre szdnt teriilet az
dllami féépitészi hatdskérében eljaré fbvdrosi és vdrmegyei kormdnyhivatalnak a
teriiletrendezési hatdsdgi eljdrdsa sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn
jelolhet6 ki. Az eljdrds sordn vizs,, .. kell, hogy biztositott-e az 6koldgiai hdlézat magteriilet
és az Okologiai hdlozat &koldgiai folyosé természetes és természetkézeli élGhelyeinek
fennmaraddsa, valamint az 6kologiai kapcsolatok zavartalan miikédése.

a kovetelmény
teljesitése:

Az 6vezet nem érintett Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével.

kévetelmény:

MaTrT 25. § (4) bekezdés: (4) Az 6koldgiai hdlézat magteriiletének 6vezetében a kézlekedési
és energetikai infrastruktura-hdlézatok elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes
éléhelyeinek fennmaraddsdt biztosito mddon, az azok kézétti Gkologiai kapcsolatok
miikédését nem akaddlyozo miiszaki megolddsok alkalmazdsdval jelélheték ki és helyezhetdk
el.

a kovetelmény
teljesitése:

Az Ovezet teriiletén djonnan infrastrukturalis halozati elemek koziil csak kerékparat, mint
tervezett orszagos kerékparut torzshalézati vonal keriilt kijelolésre, illetve részben érinti
tervezett kotélpalya/felvoné nyomvonala. A tervezett infrastrukturalis elemek miiszaki
megoldasai a telepiilésrendezésben nem szabdlyozhaték olyan mértékben, amelyet az
MaTrT elvar, azt csak a konkrét pl. kiviteli tervdokumentacié tartalmazza. A tervezett
nyomvonalak teriileti elhelyezkedésének pontositasa az engedélyezési tervek birtokaban
torténhet meg.

kovetelmény:

MaTrT 25. § (5) bekezdés: (5) Az 6koldgiai hdlozat magteriiletének dvezetében bdnydszati
tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elbirdsok
alkalmazdsdval engedélyezhets. Az dvezetben uj célkitermelShely és kiilfejtéses miivelésii
bdnyatelek nem létesithets, a meglévd kiilfejtéses miivelésii banyatelek horizontdlisan nem
bévithetd.

a kovetelmény
teljesitése:

Uj célkitermelShely és kiilfejtéses miivelési banyatelek a tervezés soran, az 6vezetben
nem keriilt kijel6lésre, ezzel az (5) bekezdés szerinti kovetelmény teljesiil.

kovetelmény:

MaTrT 25. § (6) bekezdés: (6) Az 6koldgiai hdlézat magteriiletének Gvezetében az erémiivek
kéziil csak hdztartdsi méretii kiserémii létesithetd épiileten elhelyezve.

a kovetelmény
teljesitése:

Erémdii létesitése a tervezés soran, az 6vezetben nem keriilt kijel6lésre, ezzel a (6) bekezdés
szerinti kovetelmény teljesiil.

ART Vital Kft.
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7. Okolégiai halézat 6koldgiai folyoséjanak dvezete

3.1. melléklet a
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koévetelmény:

MaTrT. 26 § (1) bekezdés: (1) Az Gkoldgiai hdlozat Gkoldgiai folyosdjanak évezetében csak
olyan vdrmegyei teriiletfelhaszndldsi kategdria és vdrmegyei Ovezet, valamint a
telepiilésrendezési tervben olyan Gvezet és épitési dvezet jelélhets ki, amely az 6koldgiai
hdlozat magteriilete és az 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosdja természetes és természetkiozeli
éléhelyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja.

a kovetelmény
teljesitése:

Az dvezet teriiletén mez6gazdasagi és vizgazdalkodasi teriiletfelhasznalas keriil kijel6lésre
telepiilésrendezési eszkozokben, ezzel az (1) bekezdés szerinti kovetelmény teljesiil.
Tovabba a HESZ-ben rogzitett épitési dvezeti szabalyok biztositjak, hogy olyan épitmények
nem helyezheté6k el, mely az él6helyek, és azok kapcsolatait karositanak.
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kovetelmény:

MaTrT 26. § (2) (3) bekezdés: (2) Az 6koldgiai hdlézat dkoldgiai folyosdjanak évezetében uj
beépitésre szant teriilet nem jel6lhetd ki, kivéve, ha

a) a teleplilési tertiletet az 6koldgiai hdlozat ékoldgiai folyosd, vagy az 6koldgiai hdlézat
magteriilet és az 6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyosd kériilzdrja, tovabbd

b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyiittes fenndlldsa esetén, a beépitésre szant teriilet
csak az dllami féépitészi hatdskérében eljaré févdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak a
teriiletrendezési hatdsdgi eljdrdsa sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn
jelolhet6 ki. Az eljdrds sordn vizsgdlni kell, hogy biztositott-e az 6koldgiai hdlézat magteriilet
és az Okoldgiai hdlézat bkoldgiai folyoso természetes és természetkizeli él6helyeinek
fennmaraddsa, valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan miikédése.

a kovetelmény
teljesitése:

Az Ovezet nem érintett Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével, ezzel a kévetelmények
teljesiilnek.

kovetelmény:

MaTrT 26. § (4) bekezdés: (4) Az Gkologiai hdlozat ékoldgiai folyosdjanak Gvezetében a
kézlekedési és energetikai infrastruktura-hdlozatok elemeinek nyomvonala, az éGkoldgiai
folyosé és az érintkez6 magteriilet természetes él6helyeinek fennmaraddsdt biztosito modon,
az azok koézétti ékoldgiai kapcsolatok miikédését nem akaddlyozé miiszaki megolddsok
alkalmazdsdval jeldlheték ki és helyezhetdk el.

a kovetelmény
teljesitése:

Az dvezet teriiletét nem érinti k6zlekedési és energetikai infrastruktura-halézatok
elemeinek nyomvonala, ezzel a (4) bekezdés szerinti kovetelmény teljesiil.

kovetelmény:

MaTrT 26. § (5) bekezdés: (5) Az Gkoldgiai hdlozat bkoldgiai folyosdjanak Gvezetében
bdnydszati tevékenyséqg folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo
el6irdsok alkalmazdsdval engedélyezhets. Az Gvezetben uj célkitermelShely és kiilfejtéses
mlivelésii banyatelek nem létesithetd, meglévé kiilfejtéses miivelésii banyatelek horizontdlisan
nem bévitheté.

a kovetelmény
teljesitése:

Uj célkitermelShely és kiilfejtéses miivelésii banyatelek a tervezés soran, az 6vezetben
nem keriilt kijelolésre, ezzel az (5) bekezdés szerinti kovetelmény teljesiil.

kovetelmény:

MaTrT 26. § (6) bekezdés: (6) Az 6koldgiai hdlézat ékoldgiai folyoséjanak évezetében az
er6mdivek kéziil csak hdztartdsi méretii kiser6mdi létesithetd, éplileten elhelyezve.

a kovetelmény
teljesitése:

Erémdii létesitése a tervezés soran, az 6vezetben nem keriilt kijel6lésre, ezzel a (6) bekezdés
szerinti kovetelmény teljesil.

”
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8. Okoldgiai halézat puffer teriiletének dvezete

3.1. melléklet a
4/2020. (V. 29.)
6nk. rendelethez
Okolégiai hdlézat
magteriiletének,
okologiai
folyosdjanak és
pufferteriiletének
dvezete
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Okolédgiai hdlézat magteriiletének évezete
Okoldgiai hdlézat ékoldgiai folyoséjdnak évezete
Okoldgiai puffer teriiletének évezete

kovetelmény:

MaTrT. 27 § (1) bekezdés: (1) Az 6koldgiai hdlozat pufferteriiletének 6vezetében csak olyan
vdrmegyei teruletfe/haszndldsi kategéria és vdrmegyei 6vezet va/amint a te/ep[]lésrendezési
6koldgiai folyosdja és pufferteriilete 6vezetek termeszetes és természetkdzeli élGhelyeit és azok
kapcsolatait nem kdrositja.

a kovetelmény
teljesitése:

Az okolégiai halézat puffer teriiletének ovezetében jellemz6en erdd, mez6gazdasagi,
természetkozeli teriiletek keriiltek rogzitésre, azonban kis mértékben kiilonleges beépitésre
nem szant (idegenforgalmi) és beépitésre nem szant (banya teriilet) is megjelenik. Ezek
adatszolgaltatas, vagy a meglévé kialakult allapot alapjan lettek rogzitve. Meglévé
beépitésre szant teriilet az Oremus pincék teriilete.

= T ——
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kovetelmény:

MaTrT 27. § (2) (3) bekezdés: (2) Az 6koldgiai hdlézat pufferteriiletének 6vezetében —a (3)
bekezdésben meghatdrozott feltétel kivételével — a telepiilésrendezési terv beépitésre szant
teriiletet csak abban az esetben jelélhet ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy 6koldgiai
folyoso természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint tdji értékeit nem veszélyezteti.

(3) Az Gkoldgiai hdlozat pufferteriiletének évezetében, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomerdcic Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve
teleplilési térséget hatdroz meg, beépitésre szant teriilet a (2) bekezdésben meghatdrozott
feltételektdl fiiggetlendiil is kijelélhetd.

a kovetelmény
teljesitése:

Az dvezetet nem érinti Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése, ezzel a kovetelmény teljesiil.

kovetelmény:

MaTrT 27. § (4) bekezdés: (4) Az 6koldgiai hdlozat pufferteriiletének Gvezetében bdnydszati
tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elbirdsok
alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az 6vezetben célkitermelbhely nem létesithetd.

a kovetelmény
teljesitése:

s

Uj célkitermelShely és kiilfejtéses miivelésii banyatelek a tervezés soran, az 6vezetben
nem keriilt kijel6lésre, ezzel az (4) bekezdés szerinti kovetelmény teljesiil.

”
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9. Kivalo termdbhelyi adottsagu szantdk ovezete
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Kivalo terméhelyi adottsdgu szdntok dvezete
J6 termébhelyi adottsdgu szantok Gvezete

MaTrT. 28.§ (1) bekezdés: (1) Kivdlo terméhelyi adottsdgu szantok Gvezetében uj beépitésre
szant teriilet — kivéve, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti
Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hatdroz meg —
csak az dllami féépitészi hatdskérében eljaré févdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak a
teriiletrendezési hatdsdgi eljdrdsa sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjan

kovetelmény:

jelélhetd ki.

Az Ovezet nem érintett Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével, ezzel a kévetelmények
a kovetelmény teljesiilnek. A Karolyfalvanal kijelolt egyéb ipari gazdasagi teriilet egy korabbi mddositas
teljesitése: keretében jogszertien keriilt kijellésre, melynek megtartasa varosi érdek, tovabba a MaTrT

90. § (2) alapjan jogszerlien megtarthaté.

MaTrT. 28.§ (2) bekezdés: (2) A kivdlo termGhelyi adottsdgu szantdk évezetében Uj kiilfejtéses

kévetelmény: mlvelésli bdnyatelek megdllapitdsa és bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

a kovetelmény Uj célkitermelShely és kiilfejtéses miivelésii banyatelek a tervezés soran, az 6vezetben nem

teljesitése: keriilt kijel6lésre, ezzel az (4) bekezdés szerinti kovetelmény teljesiil.

MaTrT. 28.§ (3) bekezdés: (3) A kivdlo termbhelyi adottsdgu szantdk évezetében az erémiivek
koéziil csak haztartdsi méretii kiserémdi létesithetd, épiileten elhelyezve.

kovetelmény:
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a kovetelmény
teljesitése:

Er6mii létesitése a tervezés soran, az 6vezetben nem kerilt kijel6lésre, ezzel a (6) bekezdés
szerinti kovetelmény teljesiil.

10. J6 termGhelyi adottsagu szantdk ovezete
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Kivald terméhelyi adottsdgu szdntok dvezete
J6 termGhelyi adottsdgu szantdk dvezete
9/2019 (VI. 14.) 2. § (1): (1) A telepiilésrendezési eszkbz6k készitése sordn a mezégazdasdgi
kévetelmény: teriilet teriiletfelhaszndldsi egyséq teriiletét elsésorban — a kivdlé terméhelyi adottsdgu

szantok évezete mellett — a jo terméhelyi adottsdgu szantok 6vezetén javasolt kijel6lini.

a kovetelmény
teljesitése:

A teleplilésrendezési eszk6zok készitése soran a kévetelmény betartasra kerilt. A jo
termd&helyi adottsagu szantok 6vezet mezégazdasagi terilfelhasznalasban keriilt rogzitésre,
kivéve a korabban Karolyfalvanal kijelolt egyéb ipari gazdasagi teriilet, mely azonban
jogszeriien megtarthato.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 2. § (2): (2) A j6 termbhelyi adottsdgu szdntok évezetében Uj kiilfejtéses
mlivelésii bdnyatelek megdllapitdsa és bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.

a kovetelmény
teljesitése:

Uj kiilfejtéses miivelésii banyatelek megallapitdsa és banyaszati tevékenység folytatasara
alkalmas teriilet kijelolése a tervezés soran az 6vezetben nem tértént, ezzel a kévetelmény

teljesiil.

”
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kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 2. § (3): (3) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozd telepiilések
teleplilésrendezési eszkédzeiben a jo termGhelyi adottsdgu szantok Gvezete teriiletén, az (1) és
a (2) bekezdésben foglaltakon tul, uj beépitésre szant teriilet csak abban az esetben jellhetd
ki, ha a telepiilés k6zigazgatasi teriiletén a kijel6lés mdshol mdr nem lehetséges.

a kovetelmény
teljesitése:

A telepiilés nem tartozik a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatalya ala.

11. Erd6k ovezete

3.3. melléklet a
4/2020. (V. 29.) énk.
rendelethez Erdék
dvezete és
erdételepitésre
javasolt teriilet
Ovezete

Bara
[Bari]

\.-’1L
)
{' Slovenske Nové
i Mestg [Ujhely]

'
;

1 .
OJHELY 27

Klin nad
[Bodr

Erd6k évezete [ ]
Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete

kovetelmény:

MaTrT. 29.8 Az erdék Gvezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a teleplilésrendezési
tervében legaldbb 95%-ban erdéteriilet 6vezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését
megelézéen kijel6lt beépitésre szant teriiletek, valamint az erdérél, az erd6 védelmérél és az
erdbégazddlkoddsrdl szolo 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott
teriiletek, tovabbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve,
valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dital kijelélt telepiilési térség
teriiletein lévé erdGk Gvezetének teriiletét a szamitasndl figyelmen kiviil kell hagyni.

az MTrT. alapjan az ErdGk dvezetének teriilete 6sszesen (A) 2787,19 ha
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a kovetelmény
teljesitése:

az Uj telepulésrendezési eszkdzok szerinti teleplilésszerkezeti terven a terilet

2731,44 ha
(B)

(A)x0,95 < (B) a feltétel teljesiil 2647,83 ha

kévetelmény:

MaTrT 30. §&: Az erdbk ovezetében kiilfejtéses miivelésli bdnyatelket megdllapitani és
bdnydszati tevékenységet engedélyezni a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo
szabdlyok szerint lehet.

a kovetelmény
teljesitése:

Uj kiilfejtéses miivelésli banyatelek megallapitasa és banyaszati tevékenység folytatasara
alkalmas teriilet kijelolése a tervezés soran az 6vezetben nem tortént, ezzel a kvetelmény
teljesiil.

kovetelmény:

MaTrT 30/A. §: Az erdbk 6vezetében az erémiivek kéziil csak hdztartdsi méreti kiserémdi
|étesithetd, épiileten elhelyezve.

a kovetelmény
teljesitése:

Erémii létesitése a tervezés soran, az vezetben nem keriilt kijel6lésre, ezzel a kovetelmény
teljesiil.

”
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13. Tajképvédelmi teriilet 6vezete

3.4. melléklet a
4/2020. (V. 29.) 6nk.
rendelethez
Tdjképvédelmi teriilet
dvezete
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Tdjképvédelmi teriiletek 6vezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 4. § (1): (1) A tdjképvédelmi teriilet bvezete teriiletére a vdrmegye
teriiletrendezési tervének megalapozé munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg
térségi jellemzdit, valamint a teleplilés teljes kézigazgatdsi teriiletére késziilé
teleplilésrendezési eszk6z megalapozo vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg
megérzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomdnyos
tdjhaszndlat helyi jellemzéit.

a kovetelmény
teljesitése:

A megalapozo vizsgalat vonatkozd részeit tajalakitasi munkarész készitésére jogosult szakagi
telepiilésrendezési tervezé elkészitette, melyben a kdvetelményeknek megfelelé médon
valamennyi jellemzét feltart és megallapitott.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 4.8 (2): (2) A tdjképvédelmi teriilet Gvezetével érintett teriiletre a tdjképi
egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa
érdekében — a telepiiléskép védelmérdl szolo térvény vagy annak felhatalmazdsa alapjdn
kiadott jogszabdly eltéré rendelkezésének hianyaban — meg kell hatdrozni

a) a telepiilésrendezési eszk6z6kben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait,

a kovetelmény
teljesitése:

A tervezett telepiilésrendezés eszk6zokben a teriilet-felhasznalas (telepiilésszerkezeti terv

-----

tervezet és szabalyozasi tervek) meghatarozasra keriilnek.
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koévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 4.§ (2): (2) A tdjképvédelmi teriilet Gvezetével érintett teriiletre a tdjképi
egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa
érdekében — a telepiiléskép védelmérél szold térvény vagy annak felhatalmazdsa alapjdn
kiadott jogszabdly eltérd rendelkezésének hidnydban — meg kell hatdrozni

b) a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi rendeletben (a tovdbbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi
kévetelményeket.

a kovetelmény
teljesitése:

A telepiiléskép védelmérél sz616, 21/2019. (X. 31.) rendelettel elfogadott dnkormanyzati
rendelet 15. § és a 25-26. § rendelkezik egyrészt a természetvédelmi oltalommal érintett
teriileteken, masrészt a vilagorokségi helyszin és magteriilet kapcsan kiegészité
szabalyozassal a tdjba illesztési kovetelményekrél, a tajképi megjelenésrél. A HESZ-ben
kiilon telepiilésképi kovetelmények szerepeltetése nem sziikséges.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 4.§ (3): (3) A tdjképvédelmi teriilet vezetében bdnydszati tevékenység
folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirdsok alkalmazdsdval
engedélyezheté.

a kovetelmény
teljesitése:

Uj banyaszati teriilet nem keriilt kijelolésre, meglévé banyateriilet tovabbra is régzitve a
banyaszati hatdsag adatszolgaltatasa alapjan, ezzel a kovetelmény teljesiil.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 4.§ (4): (4) A tdjképvédelmi teriilet Gvezetében a kézlekedési, elektronikus
hirkézlési és energetikai infrastruktura-hdlozatokat, tovabbd az erémiiveket a tdjképi egység
megdrzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyeztet6 mdiszaki
megolddsok alkalmazdsdval kell megvaldsitani.

a kovetelmény
teljesitése:

Tajképvédelemmel érintett teriileten ilyen elemek és teriilet-felhasznalas nem tervezett. A
HESZ tervezet tartalmazza az erre az esetre vonatkozé elirasokat. A telepiilésképvédelmi
rendelet meghatarozza azon teriileteket, ahol a hirkozlési Iétesitmények elhelyezhetdk, és
elGirja a védett teriileteken a légkabelek helyett kizarélag foldkabelek alkalmazasat. Ezzel a

kovetelmények teljesiilnek, a HESZ-ben kiilon szabalyok rogzitése nem sziikséges.
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14. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek 6vezete

3.5. melléklet a
4/2020. (V. 29.) énk.
rendelethez
Vildgorokségi és
vilagérokségi
vdromdnyos teriiletek
dvezete
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Vildg 6rokségi teriiletek dital érintett telepiilések L
Vildgérdkségi varomdnyos teriiletek dltal érintett telepiilések
Viladgdérdkségi és vildgdrékségi varomdnyos teriiletek dltal érintett telepiilések

kovetelmény:

MaTrT. 31. § (1): (1) A vilagérékségi és vildgérokségi varomdnyos terliletek Gvezetét a
telepiilésrendezési tervben kell tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

a kovetelmény
teljesitése:

A telepiilésrendezési eszkozbékben a vilagérokségi terillet a 485/2016. (XII. 28.) Korm.
rendelet 1. melléklete alapjan keriilt tényleges lehatarolasra, ezzel a kévetelmény teljesiil.

kovetelmény:

MaTrT. 31. § (2): (2) Az (1) bekezdés szerint lehatdrolt vildgoérékségi és vildgorékségi
vdromdnyos teriilet 6vezetén:

a) a tertiletfelhaszndlds maodjdnak és mértékének 6sszhangban kell lennie a vildgérékségrél
52016 térvényben, valamint a vildg6rékségi kezelési tervben meghatdrozott célokkal,

a kovetelmény
teljesitése:

Telepiilésrendezési eszk6zok készitése soran a vilagorokségi helyszin kiilonleges
vila’gbr&kségi jelent6ségt'i, borészati céla Ungvéri pincék terilet terﬁletfelhaszna’lésba kerilt

.....

kévetelményeknek valé megfeleles.
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kovetelmény:

MaTrT. 31. § (2): (2) Az (1) bekezdés szerint lehatdrolt vilagorékségi és vilagorékségi
vdromdnyos teriilet évezetén:

b) uj kiilfejtéses mivelésii banyatelek, célkitermelShely nem létesithetS, meglévd kiilfejtéses
mlivelésii banyatelek teriilete horizontdlisan nem bévithetd; a felszini tdjsebeket rendezni kell,

a kovetelmény
teljesitése:

Telepiilésrendezési eszkozok készitése soran uj kilfejtéses miivelésli banyatelek,
célkitermel6hely nem keriilt kijelolésre az 6vezetben, tovabba meglévé banyatelek sem
érinti, ezzel a kovetelmények teljesiilnek.

kévetelmény:

MaTrT. 31. § (2): (2) Az (1) bekezdés szerint lehatdrolt vilagérékségi és vilagérékségi
vdromdnyos teriilet 6vezetén:

c) a kézlekedési, vizgazddlkoddsi és hirk6zI6 infrastruktira-hdlézatokat, tovdbbd az
er6mdveket a kulturdlis és természeti 6rékség értékeinek sérelme nélkiil, teriileti egységiiket
megdrizve, ldtvanyuk érvényesiilését elGsegitve és a vildgérokségi kezelési tervnek
megfelelGen kell elhelyezni.

a kovetelmény
teljesitése:

Telepiilésrendezési eszkozok készitése soran Uj koézlekedési, elektronikus hirkozlési és
energetikai infrastruktura-haldézati elem, tovabba az er6mi kialakitdsa nem tervezett a
teriileten beliil, ezzel a kovetelmény teljesiil.
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15. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete
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Vizmindség-védelmi teriilet évezete
9/2019 (VI. 14.) 5.8 (1): (1) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz
ovezetbdl torténd kivezetésérdl és az dvezeten kiviil keletkezett szennyvizek 6vezetbe térténd
kovetelmény:

bevezetésérdl, illetve a szennyviz dvezeten beliili kezelésének feltételeir6l a vdrmegye
teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

a kovetelmény
teljesitése:

A varmegye teriletrendezési terve kiillon kovetelményt, illetve feltételt nem allapit meg.

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (2): (2) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozd telepiilések
telepiilésrendezési eszkézeinek készitése sordn ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett
teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozd egyedi szabdlyokat a helyi
épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

a kovetelmény
teljesitése:

A vizmindségvédelmi teriiletek kijelolésre kerilt a telepiilésrendezési eszkdzokben, a
vonatkoz6 elGirasokat a HESZ tartalmazza, ezzel a kdvetelmény teljesiil.

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (3): A vizmindség-védelmi teriilet évezetében bdnydszati tevékenység
folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirdsok alkalmazdsdval
engedélyezheté.
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a kovetelmény
teljesitése:

Uj banyaszati teriilet a tervezés soran, az 6vezetben nem keriilt kijelolésre, meglévé
banyatelek a banyaszati hatdsag adatszolgaltatasa alapjan tovabbra is régzitett, ezzel a
feltétel teljesiil.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.§ (4): A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozé teriileten a
vizmindség-védelmi teriilet 6vezet teriiletén, az (1)—(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korldtozott vegyszer- és miitragya-haszndlatu, kérnyezetkiméld vagy extenziv
mez6gazdasdgi termelés folytathato;

b) uj vegyszertdrold, hulladékkezel6 Iétesitmény — a komposztdlo telepet és az dtrakodllomdst
kivéve — nem létesithetd.

a kovetelmény
teljesitése:

A telepiilés nem tartozik a Balaton Kiemelt Udiil6korzet hatélya ala.
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15. Nagyvizi meder 6vezete
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kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 6. § (1): (1) A nagyvizi meder bvezetében Uj beépitésre szdnt teriilet nem jel6lhetd
ki.

a kovetelmény
teljesitése:

Az Ovezet teriiletén Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése a telepiilésrendezési eszk6zok
készitése soran nem toérténik, ezzel a kovetelmény teljesiil.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 6. § (2): (2) A nagyvizi meder 6vezetében a telepiilésrendezési eszk6z6kben, a

.....

igazgatdsi szerv hozzdjdruldsdval lehet épitési tevékenységet folytatni.

a kovetelmény
teljesitése:

Az Ovezet teriiletén Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése a telepiilésrendezési eszk6zok
készitése soran nem toérténik, tovabba korabban jogszeriien kijelolt beépitésre szant teriilet
sem taldlhaté az ovezetben, az 6vezetben miitargy és épiilet elhelyezése csak a meder
hasznalataval 6sszefiiggésben, tovabba az artéri viziturizmussal 6sszefiiggésben létesithetd,
melynek szabalyait a HESZ az arvizvédelemhez kapcsolédédan tartalmazza, ezzel a kévetelmény
teljesiil. A kovetelmény teljesitése azzal is biztositott, hogy a vizgazdalkodasi arvizvédelmi
szempontok és a teriileten végezhet6 természetvédelmi kezelési, és fenntartasi szempontok

kilon kétszint(i ovezetként lettek meghatarozva.
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kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 6. § (3): (3) A teleplilésrendezési eszkéz modositdsa esetén a viziigyi igazgatdsi
szerv egyetértésével lehet uj beépitésre szdant tertiiletet kijel6lni.

a kovetelmény
teljesitése:

A telepiilésrendezési eszk6z6k készitése soran a viziigyi igazgatasi szerv megkeresésre keriil. Az
6vezet teriiletén Uj beépitésre szant teriilet kijelolése a telepiilésrendezési eszkoz6k készitése
soran nem torténik, ezzel a kovetelmény teljesiil.

19. Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

3.9. melléklet a
4/2020. (V. 29.) 6nk.
rendelethez Asvdnyi
nyersanyagvagyon
dvezete
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kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8. § (1): (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon Gvezetét a telepliilésrendezési
eszkézokben kell tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

a kovetelmény
teljesitése:

A telepiilésrendezési eszk6zokben a banyaszati terillet a banyaszati hatosag
adatszolgaltatasa alapjan keriilt tényleges lehatarolasra, ezzel a kévetelmény teljesiil.
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kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8. § (2): (2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési
eszkézékben csak olyan teriiletfelhaszndldsi egység, épitési 6vezet vagy 6vezet jel6lhetd ki,
amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon tdvlati kitermelését nem lehetetleniti el.

a kovetelmény
teljesitése:

A lehatarolt teriilet teriiletfelhasznalasa kiilonleges nyersanyag kitermelés és feldolgozas -
banya- teriiletként keriilt rogzitésre, mely nem lehetetleniti el a tavlati kitermelést, azzal
o6sszhangban van, ezzel a kdvetelmény teljesiil.

23. Kiemelt jelentdségii turisztikai ovezete

3.13. melléklet a
4/2020. (V. 29.) énk.
rendelethez Kiemelt
jelentdéségli turisztikai
ovezet
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Kiemelt jelentdségli turisztikai dvezete

kévetelmény:

4/2020. (V. 29.) 3.§ (8): (8) A kiemelt jelentdséqgi turisztikai 6vezetbe tartozo —e rendelet 3.13.
melléklete szerinti — telepiilések teleplilésfejlesztési koncepcio, integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégia és telepiilésrendezési eszk6z6k készitése, feliilvizsgdlata, mddositdsa sordn turisztikai
fejlesztéseket, valamint a turisztikai fejlesztéseket biztosito, teleplilési teriiletfelhaszndldsra,
ovezeti jellemzék meghatdrozdsdra vonatkozd elGirdsokat az érintett szomszédos telepiilések
turisztikai fejlesztésének figyelembevételével jel6lhetnek ki.

a kovetelmény
teljesitése:

A turisztikai fejlesztések megvaldsitasara kijelolt teriiletek a szomszédos telepiilések
turisztikai fejlesztéseinek figyelembevételével tortént. Az ezzel kapcsolatban tértént
egyeztetést a varosi f6épitész végezte.
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24. Megyehataron, telepiiléshataron atnyulo, egyiitt tervezendé térség dvezete

3.14. melléklet a
4/2020. (V. 29.) énk.
rendelethez
Megyehatdron,
telepiiléshatdron
dtnyulo, egyiitt
tervezendd térség
dvezete
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Tokaj-hegyaljai térténelmi borvidék kulturtdj

vildgorékségi terlilet térségébe tartozo teleplilés
Tisza-térségbe tartozo telepiilés

Mindkét térségbe tartozo telepiilés

kévetelmény:

4/2020. (V. 29.) 3. § (9): (9) A megyehatdron, telepiiléshatdron dtnydld, egyiitt tervezendd
térség Ovezetébe tartozo — e rendelet 3.14. melléklete szerinti — telepliléseknek
teleplilésfejlesztési  koncepcidé, integrdlt  teleplilésfejlesztési  stratégia,  valamint
teleplilésrendezési eszk6z6k készitése, feliilvizsgdlata, valamint mddositdsa sordn a térséget
érinté fejlesztések megfogalmazdsdnadl, teriiletfelhaszndldsok kijelélésénél az adott csoportba
tartozd valamennyi érintett telepiiléssel egyeztetéseket kell tartani, a térségre megfogalmazott
stratégia szempontjait figyelembe kell venni.

a kévetelmény
teljesitése:

Az érintett telepiilésekkel az egyeztetést a varosi fGépitész végezte. A telepiilésszerkezeti
terv szerinti teriiletfelhasznalasokkal valamennyien egyet értettek. A turisztikai fejlesztések
a vilagorokségi teriiletek egyetemes értékeihez igazoddan a sz6l6termelés és boraszat, és az
ehhez kapcsolddo turizmus funkcidknak ad helyet, mely a szomszédos telepiilések turisztikai
elképzeléseivel is 6sszhangban van.

kévetelmény:

4/2020. (V. 29.) 3. § (10): (10) A Tokaj-hegyaljai térténelmi borvidék kulturtdj vilagérékségi
helyszin teriiletére — mint megyehatdron, telepiiléshatdron dtnyuld, egyiitt tervezendd térség

bvezetére — vonatkozo sajdatos rendelkezések:
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a) A (9) bekezdés szerinti egyeztetést valamennyi érintett telepiilés, a Tokaj Borvidék Fejlesztési
Tandcs, a vildgérékségi gondnoksdg és a hegykdzségi tandcs egy-egy delegdlt tagjabdl dllo
Telepiilésrendezési egyeztetési forum keretében, legaldbb a dokumentdcio kidolgozds sordn,

a kovetelmény
teljesitése:

tovdbbd a véleményezés sordn a partnerségi egyeztetés keretében kell megtenni.

A Telepiilésrendezési egyeztetési forum az érintettekkel az egyeztetést a varosi f6épitész
végezte. A telepiilésszerkezeti terv szerinti teriiletfelhasznaldsokkal valamennyien egyet
értettek.

kovetelmény:

4/2020. (V. 29.) 3. § (10): (10) A Tokaj-hegyaljai térténelmi borvidék kulturtdj vildgérékségi
helyszin teriiletére — mint megyehatdron, telepiiléshatdron datnyuld, egyiitt tervezendd térség
Ovezetére — vonatkozo sajdtos rendelkezések:

b) A teleplilésrendezési eszk6z6ket a térség adottsdgaira alapozott, 6sszehangolt tartalommal
kell elkésziteni, a Tokaj-hegyaljai térténelmi borvidék kulturtdj vildgérékségi helyszinre és
véddbovezetére vonatkozo Vildgbrokségi Kezelési Tervben szereplé korldtozdsi-védelmi-tilto-
megd6rz6 javaslatok érvényesitése mellett.

a kovetelmény
teljesitése:

A telepiilésrendezési eszkozok készitése a (10) bekezdés b) pontja szerinti tartalommal
tortént. A telepiilésképvédelmi rendelet a telepiilésképet érint6en részben tartalmaz a

vilagorokségi helyszin és a védéteriilet tekintetében elGirdasokat, a tovabbi tilalmak és
korlatozasok a HESZ-ben keriilnek régzitésre.

kovetelmény:

4/2020. (V. 29.) 3. § (10): (10) A Tokaj-hegyaljai térténelmi borvidék kultirtdj vildgérokségi
helyszin teriiletére — mint megyehatdron, telepliléshatdron dtnyulo, egyiitt tervezendd térség
Ovezetére — vonatkozo sajdtos rendelkezések:

c) Uj hétvégihdzas iidiléteriilet nem jelélhetd ki.

a kovetelmény
teljesitése:

A telepiilésrendezési eszkozok készitése soran uj hétvégi hazas iidilGteriilet nem keriilt
kijelolésre, ezzel a kévetelmény teljesiil.

kovetelmény:

4/2020. (V. 29.) 3. § (10): (10) A Tokaj-hegyaljai térténelmi borvidék kultirtdj vildgérokségi
helyszin teriiletére — mint megyehatdron, telepliléshatdron dtnyulo, egyiitt tervezendd térség
Ovezetére — vonatkozo sajdtos rendelkezések:

d) A Tokaj-hegyaljai térténelmi borvidék kulturtdj vilagérokségi helyszin szél6teriileteit, a
telepliilésrendezési eszk6z6k készitése, feliilvizsgdlata, médositdsa sordn, olyan mez6gazdasdgi
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, ahol csak a szél6termesztés, bordszat, borturizmus
épliletei létesithetdk, és ahol a telek legaldbb 80%-a a hegykdzség dlital igazolt sz6lbtertilet.

a kovetelmény
teljesitése:

A telepiilésrendezési eszkozok készitése soran a szllGteriileteket a hegykozség
adatszolgaltatasa alapjan 6nallo sz6lGteriileti hasznalatu mez6gazdasagi
teriiletfelhasznalasban keriiltek rogzitésre.
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27. Zartkerti ovezet
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Zdrtkerti 6vezet |

4/2020. (V. 29.) 3. § (14): (14) A zdrtkerti — e rendelet 3.17. melléklete szerinti telepiiléseket
érint6 — dvezetre vonatkozo eldirdsok:

a) A zdrtkerti 6vezettel érintett teleplilések teleplilésrendezési eszkézeiben az 6vezetet valds
kiterjedésének megfelelGen kell lehatdrolni.

kévetelmény:

a kovetelmény A telepiilésrendezési eszk6z6k készitése soran a zartkertek Mk jelli kertes mez6gazdasagi
teljesitése: teriiletként lettek kijelélve, ezzel a kévetelmény teljesiil.
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kévetelmény:

4/2020. (V. 29.) 3. § (14): (14) A zdrtkerti — e rendelet 3.17. melléklete szerinti telepiiléseket érint§ —
Gvezetre vonatkozo elirdsok:

b) Az 6vezet teriilete lako-, iidiilG-, vagy vegyes teriiletté kizdrolag az aldbbi feltételek egyiittes teljesiilése
esetén mindsithetd:

ba) az érintett terlilet a teleplilés belteriiletével, vagy beépitésre szant teriiletével hatdros,

bb) a tervezett funkciohoz tartozd, jogszabdlyban szabdlyozott és a helyi sajatossdgoknak is megfeleld
telekstruktura, telekméret és telekgeometria kialakitdsa biztosithatd, vagy erre vonatkozdan a telepiilési
6nkormdnyzat a telepiilésrendezési szerz6déseket az érintett tulajdonosokkal megkététte,

bc) a tervezett funkcio miikédéséhez sziikséges — a megkézelitést és a k6zmlivek elhelyezését egyardnt
lehetévé tevé — kozteriiletek biztositottak, vagy erre vonatkozéan a telepliilési 6nkormdnyzat a
teleplilésrendezési szerz6déseket az érintett tulajdonosokkal megkététte,

bd) a kézmiivek kiépitettek, vagy kiépitésiik lehetdsége és feltételei biztositottak és erre vonatkozéan a
telepiilési é6nkormdnyzat a teleplilésrendezési szerzGdéseket az érintett tulajdonosokkal megkdététte,
vagy dontést hozott a kéltségek vallaldsardl.

a kovetelmény
teljesitése:

A telepiilésrendezési eszkoz6k készitése soran a zartkerti teriileten laké-, udilé-, vagy
vegyes teriilet nem keril kij. _re, ezzel a kévetelmény teljesiil.

28. Lakotelepi ovezet

3.18. melléklet a
4/2020. (V. 29.) énk.
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kovetelmény:

4/2020. (V. 29.) 3. § (15): (15) A lakételepi — e rendelet 3.18. melléklete szerinti telepliléseket
érinté — dvezetre vonatkozo eldirdsok:

a) Lakételepi 6vezetnek az az 1949 utdn éplilt lakdteriilet tekinthets, amelyet funkciondlis
egységként terveztek és hoztak létre. Az épités célja a mennyiségi lakdshiany megsziintetése,
az adott idGszak irdnyszamainak, mutatdinak teljesitése. Jellemzdje a tébblakdsos sdvhadz,
kockahdz, illetve ponthdz adott telepen beliil varialt néhdny tipuséplilete, valamint az alapfoku
intézmények, a zéldfeliiletek és a parkolok lakoépliletekkel egyiittes megteremtése.

a kévetelmény
teljesitése:

A telepiilésrendezési eszk6zok készitése soran a lakotelepi teriiletek kijelolése a fenti
koévetelményeknek megfelelen tortént.

kovetelmény:

4/2020. (V. 29.) 3. § (15): (15) A lakételepi — e rendelet 3.18. melléklete szerinti telepiiléseket
érint6 — évezetre vonatkozd eldirdsok:

b) A lakotelepi 6vezettel érintett telepiilések telepiilésrendezési eszkézeiben az Gvezetet valos
kiterjedésének megfelelGen kell lehatdrolni.

a kovetelmény
teljesitése:

A telepiilésrendezési eszk6z6k készitése sordn a lakételepek Ln jelli nagyvarosias
lakéteriiletként lettek kijelolve, ezzel a kovetelmény teljesiil.

kovetelmény:

4/2020. (V. 29.) 3. § (15): (15) A lakdtelepi — e rendelet 3.18. melléklete szerinti telepiiléseket
érint6 — évezetre vonatkozo eldirdsok:

c) Az dvezettel érintett teleplilések teleplilésrendezési eszkbzei készitése, feliilvizsgdlata,
valamint mddositdsa sordn a lakdtelepi témbtelkek teriilete kizdrdlag kézkert, lakotelepi
kézkert, kézlekedési teriilet, kdzlekedési célu kozteriilet, lakdtelepi kézteriilet, kiilonleges
beépitésre nem szdnt fasitott/burkolt koztér teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhato.

a kovetelmény
teljesitése:

A lakételepi tombtelkek teriilete egységesen nagyvarosi lakoteriiletként keriilt kijelolésre a
lakételepen beliili teriiletek kiilon besorolast nem kaptak. A HESZ-ben meghatarozasra
keriilt a telepszerii és a szabadonall6 telepszerii beépitési mod fogalmai, melyek a fenti
kovetelmények teljesitését az épitési szabalyozas szintjén biztositjak.
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A K6ZUTHALOZAT BORSOD-ABAUJ-ZEMPLEN MEGYET ERINTO ELEMEINEK
SATORALJIAUJHELYI ERINTETTSEGE

FOUTAK:

A féathalozat elemei:
37. sz. f6ut: Fels6zsolca (3. sz. f6ut) — Szerencs — Satoraljaujhely — (Szlovékia)
381. sz. féut: Satoraljadjhely (37. sz. f6ut) — Cigdnd — (Kisvarda (4. sz. f6ut))

Foutak tervezett telepiiléselkeril6 szakaszai:
37. sz. féut: Satoraljadjhely elkerilé

TERSEGI SZEREPU OSSZEKOTO UTAK:

Megléva:
3718 Satoraljadjhely [Karolyfalva] — Satoraljaujhely [Rudabanydacska] 6sszekoto ut

3719 Séatoraljaujhely — Hollbhaza — Kéked 6sszekoté ut

EGYEB MELLEKUTAK:

Meglévo:
38108 Satoraljaujhely bekotd at
38306 Satoraljaujhely allomashoz vezet6 ut

A VASUTHALOZAT BORSOD-ABAUJ-ZEMPLEN MEGYET ERINTO ELEMEINEK
SATORALJIAUJHELYI ERINTETTSEGE

EGYEB ORSZAGOS TORZSHALOZATI VASUTI PALYAK:

7 s

Meglévo:
80 (1): (Budapest [VIII. kerilet, Keleti pu.] — Hatvan) — Mez6kdvesd — Miskolc — Mez6zombor —
Satoraljaujhely — (Szlovékia)
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ORSZAGOS ES TERSEGI KEREKPARUT-HALOZAT BORSOD-ABAUJ-ZEMPLEN MEGYET ERINTO
ELEMEINEK SATORALIAUJHELYI ERINTETTSEGE

ORSZAGOS KEREKPARUT TORZSHALOZATI VONALAK:

Tervezett:

2. Eszakkeleti hatarmente kerékparutvonal:

2.A:  (Szlovakia — Szob — Kemence — Balassagyarmat — Szécsény — Litke — Salgétarjan — Cered) — Ozd
— Banréve — Aggtelek — Josvaf6 — Szalonna — Hidasnémeti — Gonc — /A 4. sz. Tiszamente
kerékparut Gonc és Satoraljaujhely kozotti szakasza/ — Satoraljadjhely — Pacin — (Zahony —
Zsurk — Lonya — Vasarosnamény — Szatmarcseke — Tiszacsécse — Tiszabecs — Ukrajna)

4. Tiszamente kerékparutvonal (11-es jel(i Euro Velo®):

4.A: Gonc — Telkibanya — Bdzsva — Palhdza — Flzérradvany — Mikéhaza — Satoraljadjhely —
Sarospatak — Bodrogolaszi — Vdmosujfalu — Olaszliszka — Szegilong — Szegi — Bodrogkisfalud —
Bodrogkeresztir —Tarcal — Tokaj— Tiszaladany — Tiszatardos — (Tiszalok — Tiszadada — Tiszadob)
— Tiszatjvaros — Tiszapalkonya — Tiszatarjan — Tiszakeszi — Arokt§ — Tiszadorogma —
Tiszababolna — (Poroszlé — Sarud — Kiskore — Tiszasily — KGtelek — Nagykor(i — Szolnok — Toszeg
— Tiszavarkony — Tiszajen6 — Tiszakécske — Lakitelek — Tiszaalpar — Csongrad — Baks —
Opusztaszer — Sandorfalva — Szeged — Részke — Szerbia)

4.B:  Satoraljaujhely — (Szlovakia)

ART Vital Kft.



Satoraljaujhely Varos Telepilésrendezési Tervéhez
TELEPULESSZERKEZETI TERV

A TOKAJI BORVIDEK TERULETFEJLESZTESI KONCEPCIOJAVAL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A teleplilésrendezési szempontok érvényesitése figyelembe vételével.

kovetelmény:

1) A Vildgérékségi cimhez kapcsolédoan a vildgérékségi magteriilet- és pufferzona
védettségét szem elbtt tarto teriilethaszndlati modok kialakitdsa, az épitett kdrnyezet és
telepiilésképek megdvdsa és feldjitdsa, valamint barnamezés teriiletek hasznositdsa a
z6ldmezds teriiletekkel szemben, meglévé épiiletek hasznositdsa.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilésszerkezeti és szabalyozdsi terv tartalmazza az Ungvari pincék, mint
magteriiletet, 6nallé kilonleges teriletfelhasznaldssal és szabalyozassal. A telepiilés
tobbi terilete pufferzona, ahol a teriiletfelhasznalas a vilagorokségi egyetemes érték
és attributumok megovasa szem el6tt tartasaval lett kijelolve, lasd a Borsod-Abauj-
Zemplén Megyei teriiletrendezési tervérdl sz616 4/2020. (V. 29.) 6nk. rendelet 3. § (10)
bekezdés b) pontja szerint. A telepiiléskép alakitasdhoz kapcsolédé szabalyok
megallapitdsa a hatalyos telepiiléskép védelmi rendeletben foglaltak figyelembe
vételével késziilt, a rendelet aktualizalasa a telepiilésrendezéstdl fliggetleniil torténik.
Uj beépitésre szant teriilet kijelolése csak olyan esetben tortént, ahol az helyhez
kototten, mashol nem megvalésithaté.

kovetelmény:

2) A védelem alatt dllo természeti terliletek és értékek védelmét, egyuttal bemutatdsdt
célzo, rendkiviil kériiltekinté teriiletatalakitds, amely kérnyezetkdrositds nélkil valosul
meg. A Bodrog folyé természet adta lehetGségeinek kiakndzdsa és a vizfolyds
természetességének megGrzése egységében.

a kovetelmény teljesitése:

A természeti teriiletek védettségi szintjének megfelel6 ovezeti kijelolések torténtek,
kiemelendd a kiilonleges beépitésre nem szant ,egyedi telepiilésrendezési adottsagu,
koparsag hasznositasu teriilet”, mint specidlis teriiletfelhasznalas bevezetése, a
kiilonleges beépitésre nem szant ,boraszati célu helyi jelentGségili pince teriilet”
teriilete, az erd6 rendeltetésnek megfelel6 szabadidGs tevékenység céljara szolgalo
teriiletek, melyek integralva vannak az erdé teriiletekbe. A Bodrog foly6 esetében a
nagyvizi meder teriilete két szintes teriletfelhasznalassal keriilt kijel6lésre, az arviz és
jég levezése az elsddleges feladat (elsGdleges levezetd sav, masodlagos levezet6 sav,
atmeneti levezeté sav, aramlasi holttér), ezen funkcié sérelme nélkil tortént a
masodlagos szabalyozas, mely az arvizmentes id6szakok hasznalatat szabalyozza (artéri
erdéteriilet, artéri mezGgazdasagi teriilet, artéri természetkozeli teriilet, artéri
viziturizmus célu teriilet).

kovetelmény:

3) A fenntarthatdsdg, kérnyezet- és klimabardt szempontok szerinti, innovativ és z6ld
teriilethaszndlati mddokkal, beruhdzdsokkal térténé fejlesztések kialakitdsa, a
tarsadalom és gazdasdg fenntarthatosdg felé térténd egyértelmii terelése (fenntarthato
kézlekedésfejlesztés, az ékoldgiai Iadbnyom csékkentése, krnyezettudatossdg javitdsa,
fenntarthatd gazdasdgi szektorok és innovativ megolddsok el6nyben részesitése, kiilénds
tekintettel a mezégazdasdgra).

a kovetelmény teljesitése:

A klimabarat telepiilésszerkezet a tobb kozpontu, tagolt varos, amely a
tobbkozpontusaganal is fogva a kozlekedési kényszert csokkenti, a tagoltsaganal fogva
az atszell6zést tudja biztositani. A klimabarat telepilésszerkezet tovabbi ismérve a
nagyaranyu zoldfeliletek, kozparkok, gyepes feliiletek, erd6k magas aranya, melyek
képesek a telepiilési klima kitettséget csokkenteni, és a varosi hdszigethatast
csokkenteni. A telepiilés adottsagai a klimavaltozashoz, és adaptacidhoz jok, a
domborzati viszonyok, és fasitott kozteriiletek megtartdsa és fejlesztése az egyes
szatellit telepiilésrészek z6ldbe dgyazottsaga, ezeken a teriiletek jelentds zoldteriletek
kijelolése, mind a klima adaptaciot segiti el6, lasd pl. a Magyar Nyelv Muzeuma és
kornyezete, a meglévé vizfeliiletek, stb. A telepiilés a klimabarat lehetGségeket
megtartotta és fejlesztésre iranyozta el6. A fenti elvek mentén késziilt
telepluilésrendezési eszkdzok, a vilagorokségi egyetemes érték érvényre juttatasa, a
korlatozott épitési elGirasok adott teriiletfelhaszndlashoz igazodé kévetelményeivel
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kozvetleniil biztositjdk az o6kologiai labnyom csokkentése, koérnyezettudatossag
javitasa, fenntarthato gazdasagi szektorok és innovativ megoldasok megvaldsulasat.

kovetelmény:

4) A helyi és kizarélag Tokaj-Hegyaljara jellemzd tdji, természeti és kulturalis értékek
bemutatdsa, a térség elérhet6ségének, hozzaférhetdségének és akadalymentesitésének
kialakitasa, a helyi tarsadalom identitasanak javitasa, a taji értékek iranti felel&sség és
elkotelezettség javitasanak novelése.

a kovetelmény teljesitése:

A Tokaj-Hegyalja részét képezd kultartaj altalanosan jellemz6 elemei itt is
megtalalhatok: a foldfelszin domborzatanak valtozatossaga, az itt 1évé vulkanikus
termo talaj, a foldfelszin alatti asvany anyagok, a foldfelszint borit6 erddk, folydvizek,
sz6l6tablak rendszere tagolt rajzolta, védett természeti teriiletek. E tajelemek egyiittes
latvanya és a telepiilési sziluett egyiittesen adja a varos jellemzd6 tajkarakteri arculatat.
Ezeknek a tajkarakter megG6rzéséhez és fejlesztéséhez az egyetemes értékhez igazodé
teleplilésszerkezet és szabdlyozas teljes korlen biztositani tudja. Az alatamaszto
vizsgalatok és munkarészek ezen tajkarakteri jellegzetességeit feltartak, és alapvetden
a miifaji sajatossag miatt elsGsorban a telepiilésképi arculati kézikbnyvon keresztil
tudja kifejteni hatasat a helyi tarsadalom identitasanak javitasa, a taji értékek iranti
felelGsség és elkotelezettség javitasanak novelése érdekében.

A TOKAJI BORVIDEK FEJLESZTESI PROGRAMIJAVAL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

kovetelmény:

1. VILAGHIRU TOKAJI: Prémium min&ségli borkészités és gasztronémia
4. EZER ARCU KULTURA: Szellemi 6rokség és kultira apoldsa

6. HITHU BORVIDEK: Egyhdzi hagyoményok 4polasa

8. AKTIV ELET — PREMIUM DESZTINACIO: Turizmusfejlesztés

a kovetelmény teljesitése:

A szabalyozasi terv szerinti teriiletfelhasznalasok kijel6lése soran a sz6l6miivelés és
borkészités teriiletei differencialtan lettek kijelolve az 6rokségre is tekintettel, ennek
megfeleléen helyi és vilagorokségi pincék, mint kilonleges teriiletek, tovabba a
sz6l6kataszter szerinti teriiletek teljes teriilete keriilt olyan mez6gazdasagi 6vezetbe,
ahol a szél6termesztés és boraszat épiiletei helyezhet6k el. A zardndok turizmus a
kiilonleges teriiletekre jellemzé szabalyozas szerinti teriiletfelhaszndlasi célok a
turizmus épiileteinek elhelyezését is lehet6vé teszi, erdsiti a borturizmus és
gasztronomia egységét.

kovetelmény:

2. ELENK HELY! GAZDASAG — DINAMIKUS TOKAIJ: Helyi gazdasagélénkités
7. KEPZETT TERSEG: Kiegyensulyozott oktatasi és képzési struktira kialakitdsa
11. ELERHETO TELEPULESEK: Kozlekedésfejlesztés

a kovetelmény teljesitése:

A vilagorokségi védelembdl adodo lehetdségek korlatozott gazdasagfejlesztést (ipari)
tesznek lehetévé, az egyetemes érték védelme eleve megkdvetel olyan
szabalyrendszert, amely a tajba illesztés elsddlegességét biztositia az épitett
kornyezettel szemben. Ennek elsédleges igazoldsa és biztositéka a Telepiilésképi
arculati kézikonyv és a Telepiiléskép védelmi rendelet, a szabalyozas tovabbi
kiegészitéseket tartalmaz, tobbek kozott azzal, hogy a telepiilés teriletén 15 m-nél
magasabb épiilet nem létesithet6. A gazdasagfejlesztéshez fontos az elérhetGség
biztositasa, ez azonban térségi szinten térténik, a térségi kozlekedésfejlesztési elvekkel
6sszhangban tortént a kozlekedési teriiletek kijelolése. Az oktatds és képzés a
telepiilésrendezés szempontjabdl nem koézvetleniil érvényre juttathaté, azonban a
gazdasag miikodtetéséhez sziikséges hattér oktatasi intézmények elhelyezéséhez
sziikséges teriiletek biztositottak.

kovetelmény:

3. ELO OROKSEGUNK: Vilagorokségi kultirtaj védelme
5. TERMESZETESEN TOKAJ-HEGYALJA: Egyedi természeti értékek megSrzése
12. VONZO BORVIDEK: Egységes térségi arculat kialakitasa

a kovetelmény teljesitése:

A  Tokaj-Hegyalja taji  arculata alapvetéen  kozel egységes, mégis

e

telepiiléscsoportonként eltérd, Satoraljatijhely a mezdévarosi halézat telepiiléseitdl

e

eltéréen szabad kiralyi varosi gyokerdi, k6zépvarosi léptéki karakterrel biré telepiilés.
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A térségi arculat és természeti értékek megdlrzéséhez a helyi telepiilésszerkezet
szabadlyozott rendszere hozzajarul.

kovetelmény:

9.0TTHONUNK TOKAJ: Helyi kozosségfejlesztés
10. MEGUJULO TELEPULESEK: Telepiilési kornyezet fejlesztése

a kovetelmény teljesitése:

Satoraljaujhely, mint egykori megyeszékhely, jelentds kulturalis és gazdasagi szereppel
birt, melynek megfelelGen az épitészeti 6roksége miliemléki és helyi védett épiiletekben
gazdag. Ezen értékeket a szabdlyozas olyan helyi eré6forrasnak tekinti, és ennek
megfelelGen ad épitési 6vezeti elGirasokat, amely a szabalyozason keresztiil potencialis
fejlesztési energidkat tud felszabaditani, biztositani a varosi arculat javitasa,
telepiilésképe érdekében. Itt jellemz6 a szolgdltatasok siirlisodése, az idegenforgalmi
és vendéglaté szolgdltatdsok, melyek védett épiileteket tesznek él6vé, azok
értéknoveld feldjitasa megtorténik. Az igy kialakuldé egyre attraktivabb telepiiléskép

egyuttal a helyi identitas erdsitésére szolgal, a helyi kozosségfejlesztés kereteit is
megadja az épitett és védett kérnyezet iranyabol.

485/2016. (XIl. 28.) KORM. RENDELET, A TOKAJ-HEGYALIAI TORTENELMI BORVIDEK
KULTURTAJ VILAGOROKSEGI KEZELESI TERVVEL VALO OGSSZHANG IGAZOLASA

kovetelmény:

4.2. Vilagorokségi korlatozasok

a kovetelmény teljesitése:

A Tokaj-hegyaljai torténelmi borvidék kultartaj vilagorokségi teriilet kiemelked6
egyetemes értékének és attributumainak sértetlen és hiteles megorzése, a kiemelked6
egyetemes értéket és az azt hordoz6 attributumokat sért6 vagy veszélyeztetd allapotok
megel6zése, megsziintetése célt az Uj telepiilésrendezési eszkozék biztositjak. A
vilagorokségi teriileten a szabdalyozas ezen alapvet6 cél figyelembe vételével késziilt, az
ezzel kapcsolatos részletes igazolasokat az el6z6 fejezetek vonatkozd részei
tartalmazzak.

A pincéket veszélyeztetdé beépitésre szant teriletek feliilvizsgalata megtortént, a
védett teriileteken Uj beépitésre szant teriiletek kijel6lését nem iranyozza el6 a
szabalyozas.

A teriileti tervtandcs munkajaval kapcsolatos szabalyozast a HESZ nem tartalmazhat,
igy arra kozvetlen korlatozasi irdnymutatasi lehet6ség nincs a HESZ-ben.

kovetelmény:

4.3. Vilagérokségi tilalmak

a kovetelmény teljesitése:

A vilagorokségi tilalmak kapcsan a telepiiléskép védelmi rendelet tartalmazza a tajba
illesztési és anyaghasznalati kovetelményeket, a HESZ-t egyiitt kell alkalmazni a
telepliiléskép védelmi rendelettel, igy a kovetelmények teljesiilése a két rendelet
egyuttes alkalmazasaval biztositott.
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4. MELLEKLET: A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

Az Etv.-ben meghatdrozott bioldgiai aktivitds értéke a telepiilés mddositdssal érintett
terliletein az alabbiak szerint valtozik, a tervezett allapot és a jelenlegi allapot tekintetében, a
valtozassal érintett terileteket figyelembe véve:

o Jelenlegi aktivitdsi érték: 40879,74 érték
e Teriiletvaltozdst kéveté érték: 43394,33 érték

TN

értéke a teruletek valtozasaval fenn tarthato.
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Satoraljaujhely Varos teriileteire vonatkozo jelenlegi biologiai aktivitasérték

. , Terilet
Ssz. Megnevezés Erték Terllet mérete aktivitasi
(ha) értéke
1. |Terllethasznalat értékmutatd
2. | BEEPITESRE SZANT TERULETEK
3 | LAKOTERULET
4, Nagyvarosias lakdterilet 0,6 19,14 11,48
5. | Kisvarosias lakoterilet 1,2 22,93 27,51
6. Kertvarosias lakoterilet 2,7 204,90 553,23
7. Falusias lakoéterilet 2,4 207,53 498,07
8. | VEGYES TERULET
9. |Telepiléskozpont 0,5 64,30 32,15
10. | GAZDASAGI TERULET
11. | Kereskedelmi, szolgaltatd tertlet 0,4 44,30 17,72
12. | Ipari gazdasagi terilet 0,2 172,25 34,45
13. | UDULOTERULET
14. | Hétvégi hazas terilet 2,7 60,81 164,18
15. | KULONLEGES TERULET
16. | Kulonleges terilet 1,5 317,89 476,83
17. | BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
18. | ZOLDTERULET
19. | Kozpark 6 54,43 326,58
20. |ERDOTERULET
21. |Erdéterilet 9 2242,33 20180,97
22. | MEZOGAZDASAGI TERULET
23. | Altaldnos mezGgazdasagi teriilet 3,7 1597,57 5911,01
24. | Gyepes mezGgazdasagi teriilet 3,7 1352,19 5003,10
25. | Kertes mez6gazdasagi teriilet 5 459,06 2295,30
26. |ViZGAZDALKODASI TERULET
27. | Vizgazdalkodasi terlet 7 720,14 5040,98
26. | TOLTES TERULET
27. | Toltés terilet 3,2 89,54 286,52
26. | KOZELEKDESI TERULET
28. | Vasdti 0,6 32,77 19,66
Osszesen: 40879,74
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Satoraljaujhely Varos teriileteire vonatkozo valtozott bioldgiai aktivitasérték

. , Terilet
Ssz. Megnevezés Erték Terllet mérete aktivitasi
(ha) értéke

1. |Terllethasznalat értékmutatd

2. | BEEPITESRE SZANT TERULETEK

3. | Lakéteriilet

4, Nagyvarosias 0,6 14,33 9,39
5. Kisvarosias 1,2 29,37 46,83
6. Kertvarosias 2,7 191,70 544,80
7. | Falusias 2,4 144,68 352,03
8. | VEGYES TERULET

9. |Telepiléskozpont 0,5 59,97 33,35
10. | Intézményi vegyes teriilet 10% zoldfelilettel 0,5 38,15 20,62
11. | GAZDASAGI TERULET

12. | Kereskedelmi, szolgaltatd 0,4 47,96 20,76
13. | Egyéb ipari 0,4 177,36 79,76
14. | UDULOTERULET

15. | Hétvégihazas 3 3,99 11,97
16. | KULONLEGES TERULET

Idegenforgalmi, turisztikai, vilagorokségi jelent&ségl
17. | boraszati, helyi jelent6ségl boraszati, egészségligyi, 1,5 36,65 54,97
oktatdsi

19. | Mez6gazdasagi lizemi 0,7 19,72 13,80
20. |Sport 3 11,33 33,99
24.. | BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
25.. | ZOLDTERULET

26. | Kozpark - Zoldteriilet 3 ha felett 8,0 15,79 126,32
27. | Kozkert — Zoldteriilet 3 ha alatt 6,0 2,51 15,06
28. | ERDOTERULET

29. | Gazdasagi 9,0 936,76 8430,84
30. |Kozjoléti 9,0 327,00 2943,00
31. | Védelmi 9,0 360,25 3242,25
32. | MEZOGAZDASAGI TERULET

33. |Altalanos 3,7 1090,11 4033,41
34. |Kertes 5,0 64,47 322,35
35. | Sz6lGteriileti 7,0 595,48 4168,36
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Satoraljaujhely Varos Telepilésrendezési Tervéhez
TELEPULESSZERKEZETI TERV

36. |ViZGAZDALKODASI TERULET
37. |Vizgazdalkodasi 7,0 228,41 1598,87
38. | TERMESZETKOZELI TERULET
39. | Természetkozeli 8,0 4,63 37,04
40. | KULONLEGES TERULET
41. | Temet6 3,0 14,88 44,64
42. | Kegyeleti park 6,0 0,41 2,46
43. | HelyijelentGségl, boraszati célu pince terilet 1,5 2,72 4,08
44. | Nyersanyag kitermelés és feldolgozas -banya- teriilet 0,1 4,70 0,47
15, L\lelggt;‘jllg?erglr::rgiaforrésok hasznositasanak céljara 32 5,01 16,03
46. | Varosiizemeltetési teriilet 1,5 22,73 34,09
47. | Burkolt koztér 0,3 2,02 0,60
13, ;clelg/;qzét:;izli];fsrendezési adottsagu, koparsagra 30 37,69 113,07
49. |Idegenforgalmi célu terilet 1,5 3,08 4,62
48. | KORLATOZOTT TERULETHASZNALAT
49. | Artéri erdéteriilet 9,0 1218,18 10963,62
50. |Artéri mezégazdasagi teriilet 3,7 1437,87 5320,12
51. | Artéri természetkdzeli teriilet 8,0 86,41 691,28
52. | Artéri vizi turizmus célu teriilet 1,5 1,81 2,71
53. |EGYEB
55. | Kozlekedési tertlet 0,6 94,73 56,83
Osszesen: 43394,33
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